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Planbeskrivning

Antagandehandling
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Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
» Plankarta med bestammelser
= Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samrédsredogorelse 1
Samradsredogorelse 2
Fastighetsforteckning
Utlatande
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa nyavillatomter i attraktivt lage i centralorten. Tomterna skapas pa
naturmark i direkt anslutning till villaomrédet vid Hagagatan, |dungatan och Malmgatan. Pla-
nen medger ocksa utokning av fastigheten Ripan 1.

Planomradet ansluter till bostadsomradet Nybble i nordvastra delen av centrala Flen. Omradet
omfattar drygt 2 hektar.

Markigoforhallanden
All mark &gs av Flens kommun férutom Ripan 1 som &gs av privatperson.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av kommunens dversiktsplan som blev antagen 2007-06-14. Att skapa nya
tomter for bostader i tatorterna och kompletterai befintliga omraden & i enlighet med Gver-
siktsplanen.

Detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplaner (tidigare stadsplaner) faststallda den 1950-05-24, 1951-12-
21 och 1954-11-29. | planerna anges omradet som allman plats (park och plantering). | detalj-
planen faststélld den 1954-11-29 betecknas fastigheten Ripan 1 som smaindustri och bostéder.
Planomrédet gransar till detaljplan faststalld den 1952-08-01 samt detaljplan som vann laga
kraft 1992-05-19.

Planuppdrag och tidigare samrad
Bygg-, miljo- och r&ddningsnamnden beslutade den 2006-03-07 om uppdrag att upprétta detalj-
plan for nya bostader vid Hagagatan och |dungatan samt att sdnda ut planforslaget pa samrad.

Ett planforslag uppréttades och sandes ut pa samrad 2006-03-31 —2006-04- 21. Planarbetet
fortsatte inte direkt efter samradet. Anledningen var i forsta hand att det uppstod oklarheter
om hur avloppsfragan skall 16sas for de nya villatomterna. Nu har kommunen tagit stéllning i
frégan och darfor kan planarbetet fortsita.

Planomradet har utokats s att det &ven omfattar omradet vid Malmgatans vandplan.

Forutsittningar och forandringar

Mark och vegetation

Norr om Hagagatan bestar marken av en plata som
overgdr i en brant nordsluttning. Nordvéast om
Idungatan & sluttningen svagare med en platai
mitten. Nordvast om Malmgatan & marken relativ
plan medan det sbder om végen & en liten
hojdplatd Flera stora stenblock finns i omrédet.
Vegetationen bestar framst av blandskog.

Geotekniska forhallanden

Enligt de versiktliga kartorna ligger omrédet pa
en grans mellan moran och urberg. Omrédet be- S ——
doms ha stabila grundlaggningsférhallanden men Omrédet som foresl s bebyggas bestér ideg
forh&llandena i detalj kan behbva undersokas nar- & Plandskog. Marken & relativt kuperad.
mare i samband med projektering. Pa flera stéllen
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finns berg i dagen dar det krévs en del sprangning nér tomterna ska bebyggas.

Miljobedomning

Kommunen ska i samband med detaljplaneléggning ta stéllning till om planens genomférande
kan medfora betydande miljopaverkan. Om en plan kan antas medftra betydande miljopaver-
kan skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Det hér planforslaget innebar att nya tomter tillskapas i anslutning till ett dldre villaomréde i
Flen. Lokaler for verksamhet fér inredas dar verksamheten i varje enskilt fall maste lamplig-
hetsprévas vid bygglovbesiut.

Utifran de skyddsvarden som finns och de effekter pa miljo och hdlsa som planen kan innebéra,
har kommunen i samréd med lansstyrelsen kommit fram till att planen inte antas medfora bety-
dande miljopaverkan.

Radon

Genom Flenstétort finns ett strék som i kommunens 6versiktliga kartering &r klassat som

hogrisksomrade for radon. Planomradet omfattas inte av omradet vilket inte & nagon gararti

for att radon inte forekommer. En planbestammelse foreslas som anger att byggnad ska upp-
by forasi radonsakert utférande.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Omradet varken innehdller eller gransar till omréden med registrerade fornminnen eller bygg-
nadsminnen. Om man vid gravning eller annat arbete pétréffar fornlamning foreligger dock
anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Allmiéin plats

e Gator och trafik
Planomradet berér Hagagatan och Malmgatan som anvands for lokaltrafik. | planforslaget
redovisas omrédena som " lokalgata’ . Tomterna angors direkt fran Hagagatan respektive Ha-
gagatans och Malmgatans vandplaner. Allt behov av parkering som féljer av markens an-
vandning skatillgodoses inom respektive tomt.

e Natur
Stora delar av den naturmark som finns idag kommer att vara kvar och redovisas som gron-
omrade i planforslaget. | planforslaget tas stor hansyn till att framkomligheten till skogsomr&
NATUR det inte ska forsamras for de ndrboende. Dérfor kan de stigar som finns mot skogen vara kvar.

Det finns ett bostadshus pa fastigheten Orresta 2:28 knappt 300 meter vaster om planomradet.
Tillfartsvagen till fastigheten gar genom skogen och
ansluter till Idungatans vandplan. Detta & ingen
allman gataoch i planen ingdr den i grénomradet
med réttighet for fastigheten Orresta 2:28 att fa
anvanda omrédet for utfart. Fastigheten Orresta 2:28
har servitut for vag pa fastigheten Orresta 2:30.

Bebyggelseomriaden

Planomradet gransar till kvarteren Hjarpen, Trasten
och Duvan som & bebyggda med friliggande villor i
1 och 1% vaning, uppforda mellan 1940- och 1960- Fastigheten Ripan 1
talet. Dessa har varierande utformning och fasadma-
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terial.

e Bostader

Inom planomradet finns ett bostadshus uppfort 1980
pafastigheten Ripan 1 vid Hagagatan. | géllande
plan anges bostader och smaindustri for fastigheten.
Utover bostadshuset finns tva byggnader fran 1950-
talet som tidigare anvants for industriverksamhet. En
av dessa ligger delvis pa kommunens fastighet
Orresta 2:30. Fastighetsagaren har darfor avtal med
kommunen om att fa nyttja ett markomrade pa 480
m’ i direkt ans| utning till den egna fastigheten.

| planforslaget 6verfors dettaomrade fran
gronomr&de till omrade for ” bostader dar dven | planen foresl &s nya villatomter norr om
lokaler for verksamhet fér inredas’. Det innebér att Hagagatan

fastigheten Ripan 1 kan utokas och omfatta det

omrade som idag nyttjas.

Vid Hagagatan,vaster om Ripan 1 & det gronomrade i gallande plan. Har tillskapas omrade for
bostader dar ocksa verksamhet tilldts. Verksamheten kan vara av typ frisersalong, friskvard,
sjukgymnastik etc.och far inte vara stérande for omgivande bostader. Parkering skall ske pa egen
tomt. Verksamhet skall i varje enskilt fall lamplighetsprovas av bygg-, miljé- och réddnings-
namnden vid bygglovbesiut.

Planforslaget |aser inte antalet tomter pa den hér platsen. Ett alternativ &r att bilda tva villatomter
for friliggande hus med en tilléten byggrétt p& tvavaningar och maximalt 220 m? byggnads-
ytalfastighet. Se karta alternativ 1.
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Alternativ 1. Kartan visar hur omrédet delasi tvatomter och bebyggs med friliggande hus.
Till hoger i bilden framgér hur fastigheten Ripan 1 utokas enligt planfors aget.
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Ett annat alternativ & att omradet ndrmast Ripan 1 delasi fyratomter och bebyggs med sam-
manhangande hus exempelvis par hus. Byggrétten redovisas i detta aternativ till maximalt
1000 m’ bruttoarea (vaningsyta).

T

i

2

Alternativ 2. Kartan visar hur omradet kan delasi fyratomter och bebyggas med parhus.

Vid Malmgatans vandplan foreslds omrade for bostader som rymmer tre nya tomter. For de
tva tomter som redovisas nordvast om vandplanen redovisas friliggande hus i hogst tva va
ningar och med en sammanlagd byggnadsyta p& 200 m? fastighet. Tomten sbder om vandpla-
nen ligger pa nagot hogre niva och darfor foreslas friliggande hus i en vaning (1% plan ar
aven tillatet) med en sammanlagd byggnadsyta pa 220 m”.

Nordvast om Malmgatans vandplan finns utrymme for Soder om véandplanen fores 8s en ny vill atomt.
tva nya villatomter.
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Kartan visar detomter som féres as vid Malmgatans vandplan och hur de kan bebyggas.

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till korsningen Vegagatan/Hagagatan och till
slutet av Malmgatan. Ny vatten- och avloppledning kommer att byggas langs Hagagatan.

FOr tomterna norr om Hagagatan samt tomterna nordvast om Malmgatan kan inte vatten- och
avloppsinstallation anordnas i eventuell kéllare eller sutterangvaning.

Alla nyatomter skatillampa lokalt omhandertagande av dagvatten.

e Vame

Fjarrvarmeledningar finns framdragnactill mitten av Vegagatan och till slutet av Malmgatan.
Det &r lampligt att de nya bostéaderna anslutstill fjarrvarmenétet och darfor bor ledningarna
kompletteras for att n& alla planerade tomter.

Avfall
Narmaste station for kallsortering finns vid Orrogatan vilket ar cirka 1 km fran planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet innehdller inte nagon offentlig service. Nybbleskolan, med klasserna 0-5, ligger

500 meter fran planomradet. Narmaste forskola ligger pa Nybblegatan vilket & 600 meter fran
planomradet. | Nybbleskolans upptagningsomrade sker nu en generationsvaxling vilket innebér
okad efterfrégan pa platser i forskola och skola. De nya tomterna kommer sannolikt att innebé&



7(8)

raett okat antal barnfamiljer. Tillskottet & forhallandevis litet i sammanhanget men kan anda
ha betydelse eftersom det for narvarande & "fullt” pa skol- och forskolorna pa omradet.

Bildningscentrum Prins Wilhelm med utbildning fran klass 6 till och med gymnasium ligger
600 meter fran planomradet. Vardcentral ligger cirka 1200 meter fran planomradet.

Kommersiell service finnsi Flens centrum vilket & ca 1 km fran planomrédet.

Tillgiinglighet

Omradets lage &r inte det allra basta ur tillganglighetssynpunkt for personer som &r rorelse-
hindrade och synskadade. Nivaskillnaderna &r relativt stora fran afférscentrum till omradet
och tomterna & kuperade vilket innebér svarigheter for personer som & beroende av rullstol
eller rollator. For synskadade saknas kontrastmarkeringar utmed gangbanor och vid 6ver-
gangsstallen.

I kommunens tillganglighetsarbete planeras forbéttringar for funktionshindrade utmed de
mest anvanda gangstraken inom tétorten. Inga konkreta atgarder & annu planerade for norra
delen av Nybble. Atgarder i form av vilplatser/bankar p& négra platser utmed Sérmlandsgatan
och/eller von Kraemers vag kan vara en borjan pa att okatillgangligheten till omradet.

Alla bostéder ska uppfylla krav till tillganglighet enligt Boverkets byggregler.

Friytor
o Lek ochrekreation

Planomradet ligger cirka 1,2 km fran badplatsen pa Orrestad och cirka 1,3 km fran Hammar-
vallen dér sporthall och utomhusanlaggningar finns. Vid Malmgatan finns en mindre lekplats.

e Naturmiljo
Samtliga tomter gransar till skogsmark. Vaster om planomradet finns gott om strovvanlig
skog.

o Kollektivtrafik
Fran planomradet till Flens buss- och tagstation & det knappt en kilometer.

Kvartersnamn

Vid Mamgatans vandplan tillkommer ett nytt kvarter bestaende av en fastighet. Kvarteret
foreslds f& namnet Bofinken eftersom omgivande kvarter har fégelnamn. Ovriga tillkomman-
de fastigheter ansluter till befintliga kvarter.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslastill 15 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.
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Upphévande av tomtindelning

Fastigheten Ripan 1 omfattas av tomtindelning daterad den 1955-08-18. Tomtindelningen &r

inte langre aktuell och stammer inte Gverens med planforslaget. Den foreslas att upphavas
samtidigt som detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga medverkande

Tekniska kontoret, Flens kommun
Miljokontoret, Flens kommun

Lars Jonsson, tidigare planhandléggare

Bygg-, milj6 och r&ddningsforvaltningen

Flen, den 27 november 2008

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandlaggare Stadsarkitekt

BESLUTSDATUM:

Godkinnande: BMRn 2008-12-09 § 117
Antagande: KF 2009-02-26 § 25

Laga kraft: 2009-03-23




