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FLENS KOMMUN 2008-02-05 dnr: BMR 2007/71

Detaljplan for kvarteret ENKELT PLANFORFARANDE

PRESSJARNET M M

inom Flen, Flens kommun, Sodermanlands lan

PLANBESKRIVNING
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
= Planbeskrivning
= Genomforandebeskrivning
» Plankartai skala1:1000 med bestéammel ser
= |llustration
» Fastighetsforteckning
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BAKGRUND

Pressjarnet AB har inkommit med forfrégan om att fa ny detaljplan uppréttad for det omrade som
berdr bolagets fastigheter i kvarteret Presgarnet. Anledningen ar i férsta hand att bolaget vill
kunna kopain den mark som i praktiken ingar i kvarteret men som planmassigt ar parkmark.

KOMMUNALA BESLUT
Bygg-, miljo- och ré&ddningsnamnden beslutade 2007-10-23
att uppdratill plan- och byggkontoret att upprétta ny detaljplan for kvarteret Presgarnet
inom Flen, Flens kommun.
att planens genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan enligt bilaga 4
i MKB-forordningen, samt
att skickaut planforslaget for samrad

GALLANDE PLANER

For kvarteret Pressjarnet galler stadsplaner faststallda 1950-02-03, 1965-09-29 samt detaljplan
som vann laga kraft 2000-06-16. Gallande plan fran 1950 anger bostader i tva vaningar med
Oppet resp fristdende byggnadssétt. De 6vriga planerna géaller for allméan platsmark intill

Sl stagatan. Omradet omfattas &ven av fastighetsplan i form av tomtindelning faststélld
1950-10-25. Tomtindelningen stammer dverens med nuvarande fastighetsindel ning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| géllande stadsplan frén 1965 &r ett omré&de p& ca 675 m* mellan Salstagatan och kvarteret
Pressjarnet utlagt som gronomrade sa kallad " parkmark”. Det huvudsakliga syftet med
detaljplanen &r darfor att verfora parkmark till kvartersmark. Géllande planer & dessutom
otidsenliga och en 6versyn av byggratter m m behdver goras. Planen kommer att hanteras med
sakallat enkelt planforfarande trots att parkmark overfors till kvartersmark. Omréadet hor i
praktiken till kvarteret och har aldrig utnyttjats som park. Omradet bedéms dérfor inte ha sadan
betydelse for allméanheten att det motiverar ett normalt planforfarande.
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Planomrédet omfattar

‘| kvarteret Pressjarnet.

/1 Soder om kvarteret ligger
| Salstaomradet och

- Gérdsjon.
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Planomradets ldge och areal

Planomradet omfattar kvarteret Presgarnet som &r belaget i sodradelen av Flens tatort och ansluter till
Sastaomrédet. Kvarteret gransar till Floragatan, V asagatan, Salstagatan och Stenhammarsgatan.(se
karta pa sidan 2).

Planomradets ared & ca 1,3 ha

Markagoforhallanden och bebyggelse
Flerbostadshusen pa fastigheterna Pressjarnet 11 samt 13-18
&gs och forvaltas sedan ett ar tillbaka av Pressjarnet AB.
Omrédet bestar av 8 flerbostadshus i 2-4 vaningar. Samtliga
hus har putsad fasad och malade i olika ljusa kulorer.
Forutom bostadsl agenheter inrymmer nagra av husen &ven
mindre butikslokal samt kontor. Husen uppfordes pa 1950-
talet.

Frén ssmmatid & &ven flerbostadshuset pé fastigheten Pressiarnet 17 och 18

Pressjarnet 12 som &r i tvavaningar och har putsad fasad. Pa
fastigheten Presgjdrnet 10 finns en 1%2-plansvillai trd, byggd i
borjan pa 1920-talet. Dessa &r i privat &go.(se karta pa

sidan 2)

PLANFORSLAG

Allman plats :
Ett litet omrade pafastlghe_t_en Presgarnet 141 qusnl ngen Pressjarnet 10. Villan fanns innan de
Vasagatan —Fl o[agatan utgors av trottoar. Dettaligger i 6vriga husen i kvarteret byggdes.
gdllande plan pa kvartersmark. | planforslaget redovisas detta
omrade som "lokalgata’.

Bebyggelseomraden

Bostader

Ett omréde pa ca 675 m? mot Salstagatan och
Stenhammarsgatan andras fran parkmark till kvartersmark

For hela kvarteret Pressiarnet fores 8s bostader och att mindre
butiker och kontor far inrymmas i bottenvaningen (BH1K1).
Hornet mot cirkulationsplatsen vid Salstagatan-V asagatan
redovisas som mark som inte far bebyggas eftersom det utgors
av ett mindre parkomréde med berg och storre trad.
Gardsomrédet i mitten pa kvarteret far endast bebyggas med Pressjarnet 13 och 14 utmed Floragatan.
komplementbyggnader. Hogst 15 % av gardsomradet far

bebyggas (motsvarar ca 375 m?) och byggnadshdjden fér inte dverstiga 3,0 meter.

Flerbostadshusen har haft putsad fasad sedan de byggdes, vilket motiverar planbestémmelsen
"k1” som innebér att inte andra fasadmaterial tillats pa huvudbyggnaderna. Flerbostadshusen
ansluter i volym och karaktér till omgivande bebyggelse och fleraav husen ligger parallellt med
husen i deintilliggande kvarteren vid Vasagatan och Stenhammarsgatan. Av den anledningen far
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ny huvudbyggnad endast tillkomma som erséttning for befintligt hus samt skall ny byggnad
overensstammatill karaktar med den ersatta (f1). Hogstatillatna totalhtjd (meter Gver nollplanet)
motsvarar de befintliga flerbostadshusens hojd, endast mindre byggnadsdelar som skorstenar och
dylikt far ha hogre hojd. Ett undantag & Pressjarnet 15 dar hogstatillatna totalhojd ger mojlighet
till ytterligare en vaning.

For fastigheten Pressjarnet 10 foreslds maximalt 250 m? byggnadsarea med en hogsta tillétna
totalh6jd pa +45,0 meter. Det innebar att om det befintliga huset skulle erséttas med ny byggnad
finns det mojlighet att bygga ett hus med samma volym och héjd som husen pa de angransande
fastigheterna Presgérnet 11 och 18. Ny huvudbyggnad skall anpassas till omgivande
bebyggelse (f2).

Miljobedomning

Vid detaljplanel aggning ska en beddmning goras om planens genomférande kan innebéra betydande
miljopaverkan. Eftersom kvarteret redan & bebyggt och detaljplanen medger endast sma andringar
bedoms planens genomfdrande inte kunna medfora betydande miljopaverkan (enligt bilaga4 MK B-
forordningen). Darfor kravs inte heller nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Fornlamningar
Inom planomradet finnsinga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete pétraffar
fornlamning foreligger dock anméalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Offentlig service

Forskolan Vallmon ligger i det angransande kvarteret Diamanten. Soderskolan som omfattar 1ag- och
mellanstadieskolan finns pa ett avstand av 250 meter. Resecentrum och Flens stadshus ligger inom 400
meter fran planomradet.

Kommersiell service
Kvartersbutik finnsi angutning till planomradet i korsningen Vasagatan- Floragatan, till centrum med
ovrig kommersiell service & det ca 700 meter.

Tillganglighet

Strackan Vasagatan-centrum ingdr i de gangstrék som inventeradesi " Tillgéanglighetsplan for
trafiknét” som antogs 2006. Avsikten i planen ar att gangbanor, 6vergangsstallen m m ska forbéttras
for rérel sehindrade, synskadade m fl.

Gatunat, gang och cykeltrafik

Kvarteret Presgarnet omges av gatorna Stenhammarsgatan, Floragatan och Vasagatan som &
lokalgator samt Salstagatan som & huvudgata. Gang-och cykelvagar finns utmed Salstagatan samt fran
korsningen V asagatan-Floragatan till centrum. Pa den del av Vasagatan som endast har gngbana finns
tillrackligt utrymme pa gatumark for att man ska kunna gorai ordning en gang- och cykelvéag.

Friytor

Lek och rekreation

Inom kvarteret Pressiarnet finns grénytor samt mindre lekplats. Kvarteret ligger néra Gardsjon och det
& drygt 200 meter till batbrygga och strandpromenad. Pa samma avstand ligger Sveaparken med
mojlighet till rekreation. Déar finns &ven en allman lekplats samt minigolfbana.

Parkering
Parkering sker patomtmark i anslutning till husen. Garage finnsi bottenvaningen pa ett flertal hus.
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Planen ger mdjlighet till att uppfora skarmtak och/eller garage pa gardsomradet.

Storningar

| samband med ombyggnad av Salstagatan som gjordes 2000-2001 gjordes méatningar av antalet fordon
fore och efter som visade en minskning med 26 % vilket innebar ca 750 fordon/dygn efter
ombyggnaden. Trafikméngden bedoms inte ha forandratsi nagon storre utstrackning sen dess. Efter
ombyggnaden hade hastigheten minskat fran i genomsnitt 45 km/h till 33 km/h. Salstagatan anvands
inte heller langre av tung fordonstrafik

Ingen bullermétning har gjortsi kvarteret Presgjarnet men eftersom omgivande gator till storsta delen
belastas av lokal trafik kan storningarnainte bedomas sa omfattande att det motiverar bullerdampande
atgarder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet &r andutet till kommunens vatten- och avloppssystem. Ledningarnaligger i huvudsak i
angransande gator. | sydvastradelen av kvarteret & ledningarna belagna patomtmark och sakerstélls
med sa kallat " u-omrade”.

Varme

Flerbostadshusen i kvarteret & idag anslutnatill fjarrvarmenétet. Ledningarna & dragna genom
kvarteret och bert¢r fastigheterna Presgarnet 13, 15 och 17. Fjarrvéarmeledningarna &r inte allméanna
ledningar och sékerstélls darfér intei planen.

Avfall
Omradet omfattas av kommunens avfallshantering. Miljdstation for sopsortering finnsi angréansande
kvarter intill Vasagatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphavande av fastighetsplan

Den fastighetsplan i form av tomtindelning som finns dver kvarteret Presgérnet stammer 6verens med
nuvarande fastighetsindelning. Nar markomradet fran Salsta 7:7 lagts till kvarteret stammer inte langre
tomtindel ningen med de nya granserna. Tomtindel ningen foreslas darfor att upphévas samtidigt som
detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 15 &r fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Bygg-, miljé och rdddningsférvaltningen

Flen 2008-01-23 BESLUTSDATUM:

Antagande: BMRn 2008-02-05 § 1
Laga kraft: 2008-02-29

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandl&ggare Stadsarkitekt
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