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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
= Planbeskrivning daterad 2007-05-03
» Genomfdrandebeskrivning daterad 2007-05-03
Plankartai skala 1:500 med best&mmel ser
Fastighetsforteckning daterad 2007-05-03
Sarskilt utldtande daterat 2007-06-01

BAKGRUND
Planuppdrag
Bygg-, milj6- och réaddningsndmnden gav 2006-11-07 i uppdrag till Plant och byggkonto-
ret att upprétta ny detaljplan for fastigheten Salsta 7:2 samt skicka ut planen pa samrad.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Huvudsyftet med detaljplan for Salsta 7:2 &r att anpassa planen till de befintliga forhallan-
den som r&der. Gallande detaljplan redovisar marken som park och medfér att ev. utbygg-
nad strider mot planen. Planen syftar till att andra markens anvandning fran parkmark till
bostadsandamal, att fastigheten ges rétt att anvanda befintlig tillfart pa kommunal mark
samt att byggrétten regleras.

PLANDATA
Planomradets lage och areal
Planomradet & belagen i néra anslutning till villakvarteret inom Orréomradet. Orrdomré
det ligger vaster om TGOJ-banan ca 1,2 km norr om Flens centrum och utgér den nord-
vastligaste delen av centralorten. Planen omfattar fastigheten Salsta 7:2 samt del av Orresta
2:11 (tillfarten till fastigheten). Planonrédets areal & ca 2000 m?.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs till stérsta delen av fastighetsagaren till Salsta 7:2 och till-
farten ligger pa kommunens mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Fastigheten Salsta 7:2 omfattas av detaljplan for Orréomradet faststalld 1967-12-01. Fas-
tigheten och dess tillfart anges i detaljplanen som parkmark, vilket leder till att bebyggel-
sen pa och trafik till fastigheten idag strider mot gél lande plan.

1998-08-20 uppréttades andring av detaljplan for villakvarteren inom Orréomradet. Syftet
med planen var att andra géllande plans bestammelser om maximal byggnadsarea fran

150 m? till 200 m?, dérav medgav den géllande planen till 30 m? byggnadsarea for uthus,
det andrades till 50 m?for garage eller gardsbyggnad. En ny genomférandetid sattestill 10
ar. Fastigheten Salsta 7:2 paverkas inte av andring av detaljplan men bestammelserna om
storsta byggnadsarea ligger till grund for hur byggrétten regleras i den nya planen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse och trafik

Fastigheten Salsta 7:2 bildades 1952 och &
idag bebyggd med ett bostadshus, uthus
samt carport. Den totala byggnadsarean
uppgér till ca 160 m? varav bostadshuset ut-
gor ca 100 m” Tillfart till fastigheten sker
pa kommunal mark och under 2005 asfalte-
rades tillfarten och en vandplan anordnades.

Bilden visar den anlagda véindplanen,
bostadshuset och del av carporten.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r kraftigt kuperat med nivaskillnader pa upp till 6 meter. Marken bestar utav
anordnad trédgard samt skogsbevuxna hojdpartier.

Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskartan bestar markens inom planomradet av sandig-moig moran och berg.

Radon
Fastigheten omfattas enligt kommunens oversiktliga kartering inte av ndgon forhojd risk
for markradon.

Fornlimningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten & ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El
Befintlig transformatorstation finns inom villaomradet.

PLANFORSLAG
Byggratt
Detaljplanen foreslar, i enlighet med gallande detaljplan for villakvarteren inom Orréom-
radet, att ge en byggrétt pa max 200 m? byggnadsarea for bostadshus varav 50 nf bygg-
nadsarea for gardsbyggnader och garage. UtGver det far forrad finnas med byggnadsarea pa
50 m? med motivet att fastigheten & storre &n de 6vriga i kvarteret, dessa 50 n¥ & idag re-
dan forbrukade pa fastigheten.

Trafik
Tillfarten till fastigheten bibehalls som kommunal gata, anvandningen andras till gatumark.

Miljobedomning

Detaljplan for Salsta 7:2 bedoms inte medféra till betydande miljopaverkan enligt MKB-
forordningen bilaga 4. En miljébeddmning med konsekvensbeskrivning enligt Miljobalken
6 kap 11 8 och 12 § beddms inte behdvas.

Behovsbeddmningen grundar sig i att planens huvudsyfte &r att bekrafta de befintliga for-
hallanden som réder och paverkar darmed inte markens nuvarande anvandning.
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Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner
laga kraft.

Bygg-, milj6- och raddningsférvaltningen

Flen, den 3 mg] 2007

Sara Eresund Christina Gortcheva
Planhandlaggare Stadsarkitekt
Beslutsdatum Instans

ANTAGANDE: 2007-06-12, § 70 |BMRn
LAGA KRAFT: 2007-07-12
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