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Planbeskrivning

Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning daterad 2006-12-13; reviderad 2007-02-08

e Genomfdrandebeskrivning daterad 2006-12-13; reviderad 2007-01-31

e Plankarta med bestdmmelser, skala 1:500, och illustrationskarta, skala 1:1000, daterad
2006-12-13; reviderad 2007-02-08

e Sarskilt utlatande daterat 2007-02-08

e Fastighetsforteckning daterad 2007-01-18

Planens syfte och huvuddrag

Bygg-, miljé- och rdddningsndmnden gav 2006-11-07 plan- och byggkontoret i uppdrag
att genomfora en plandndring for kvarteret Gevéret m.m. Den nu aktuella detaljplanen,
vars huvudsakliga syfte dr att utifran 6nskemal fran dgarna till Gevéret 5 skapa utrymme
for en inom fastigheten fristdende garagebyggnad, ersétter den befintliga detaljplanen.

g S

Planomrddet sett fran Kungsbrogataﬁu - 1Geviret5 2 Geviret4 3 Geviret 6

Planomradet omfattar fastigheterna Geviret 4, 5 och 6 samt del av Orresta 2:152.
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Jamfort med géllande detaljplan, antagen 1997-06-17, innebér planforslaget att en
mindre del av fastigheten Orresta 2:152 6verfors till nuvarande Geviret 5, dédr andelen
mark som endast far bebyggas med uthus och garage ddrmed kan utdkas mot nordost.

Del av Gevdret 5 sett fran Orrestagatan. Gratonat filt illustrerar foreslagen
fastighetsutvidgning mot nordost.

Agarna till Gevéret 5 har ocksa onskemal om att befintlig, skyddande vegetation mot
Eriksgatan ska finnas kvar. Genom att utéka Geviret 5 med fem meter mot Eriksgatan,
inryms huvuddelen av aktuella trdd och buskar i fastigheten. Plan- och byggkontoret
foreslar att 4ven Geviret 4 utdkas mot Eriksgatan i motsvarande utstrédckning.

Grinsen mellan fastigheterna Gevéret 4 och 5 ér i forslaget justerad, sé att den samman-
faller med befintliga stenmurar och dess forldngningar.

Pa Geviiret 6, omedelbart intill fastighetsgransen mot Dexeln 6, tillkommer en mindre
yta mark som endast undantagsvis fa bebyggas med uthus och garage. Detta ger mojlig-
het till en forbittrad placering av kéllsorteringsskap for hushallsavfall inom Gevéret 6.

Det sydvéstra hornet av Gevéret 4 markeras pd plankartan som markomride som ska
vara tillgéngligt for allménna underjordiska ledningar, vilka utgdrs av befintliga VA-
ledningar till Gevéret 6.

Planforslaget innebdr sma fordndringar jamfort med géllande detaljplan och bedéms
sakna intresse for allmidnheten. Detaljplanen kan ddrmed uppréttas med enkelt plan-
forfarande.

Plandata

Planomradets ldge och areal

Kvarteret Gevéret 4r beldget soder om jarnvégen i centrala Flen och utgdr en del av det
markerade hojdpartiet sydost om jarnvégsstationen. Planomradet begrénsas av Orresta-
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gatan och Eriksgatan samt i vister av fastigheterna Dexeln 6 och Orresta 2:152.
Planomradets areal uppgar till ca 0.8 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Geviret 4 och S dr privatdgda medan Flens Bostads AB dger Geviret 6.
Fastigheten Orresta 2:152, innefattande all gatu- och parkmark inom planomrédet, till-
hor Flens kommun.

Tidigare stéllningstaganden

Detaljplaner och angransande planer

For omradet géller stadsplaner faststéllda 1950-02-03, 1956-10-24 och 1986-12-11 samt
detaljplan antagen 1997-06-17. Omradet grinsar dessutom till stadsplan faststélld 1959-
06-30 och tva detaljplaner antagna 1989-02-26 respektive 2006-08-29.

Syftet med den for planomradet gillande detaljplanen, antagen 1997-06-17, var dels att
medge en ny infart fran Eriksgatan till Gevéret 4, dels att justera byggrétter sé att garage
eller carport skulle kunna byggas utmed fastighetens norra gréns.

I gillande detaljplan redovisas Geviret 4 och 5 som omréde for friliggande bostadshus
med hégst en vaning. Savil killare som suterrdngvaning och inredd vind ryms inom
denna bestimmelse. Byggritten medger upp till 200 m? byggnadsyta (yta mot marken)
per fastighet.

Huvudbyggnadernas kulturhistoriska vdrden inom Gevéret 4 och 5 uppmérksammas
med bestimmelse om att dess karaktér och yttre stildrag ska bibehéllas vid om- och till-
byggnader. Eventuella nybyggnader, t.ex. garage, ska anpassas till huvudbyggnaderna
nér det giéller form och fiargséttning.

Bostadshuset pa Gevdret 4

Parkremsan mellan kvarteret Geviret och Eriksgatan fungerar som en sluttande Gver-
gang fran tomt till gata och dess vérde for allménheten har ansetts vara liten. En strdcka
av parkremsan redovisas i gillande detaljplan som gatuplantering, med illustrerade in-
farter till befintligt uthus inom Geviret 5 och till det idag befintliga garaget inom Gevé-
ret 4.
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Byggriitten for fastigheten Geviiret 6 #r anpassad efter befintlig byggnad. Planen ger
ocksd fastighetsidgaren majlighet att, efter sirskild prévning, uppfora gardstorbittrande
atgirder i form av t.ex. mindre byggnader, pergola och skdrmtak dver sittgrupper.

Genomforandetiden for géllande detaljplan 16per fram t.o.m. 2012-07-14.

Férenlighet med Miljobalken

Det nu aktuella planforslaget medger inte en anvidndning av mark, byggnader cller andra
anldggningar som innebdr en betydande paverkan pd miljén, hélsan eller p4 hushall-
ningen med mark, vatten och andra resurser. Nagon miljékonsekvensbeskrivning er-
fordras darfor inte.

Férutsattningar och férandringar

Natur
Mark och vegetation

Planomrédet 4r beléiget 1 en norrsluttning med stora nivéskillnader, frdn 43 meter 6ver
havet vid Orrestagatan till 27 meter dver havet vid Eriksgatan. Vegetationen bestar av
anlagda tridgdrdar med flera stérre 16vtrid, bl.a. 16nn, ask, lind och bok.

Genom att utdka Geviret 5 med fem meter mot Eriksgatan kommer en stor del av den
hégre vegetationen, trdd och buskar, pd nuvarande parkmark att hamna inom fastig-
heten. Planforslaget ger ocksd mdjlighet att Sverfora en lika bred remsa av nuvarande
parkmark till Gevéret 4.

Mellan Eriksgatan och Geviret 5 finns det tva storre trid, l6nnar, vilka dven efter fore-
slagen fastighetsutSkning kommer att vara beléigna inom kommunens fastighet Orresta
2:152.

Plantorslaget redovisar en strdcka av parkremsan mellan kvarteret Gevéret och Eriks-
gatan som gatuplantering, med infarter till garage pa Gevéret 4 och uthus pa Geviret 5.

Inom Geviiret 4 och 5 finns det flera anlagda stenmurar. En smérre korrigering av grin-
sen mellan de tva fastigheterna foreslds, s& att den hamnar i linje med tvd av murarna
och dess forldngningar.

Tomtindelningen inom planomradet upphivs for att méjliggora tdnkta fastighetsregle-
ringar.

Geotekniska forhdllanden

Enligt jordartskartan bestar de ytliga marklagren inom planomradet huvudsakligen av
sandig-moig morén.

Radon

Planomradets dstra del, inom fastigheten Geviret 5, dr klassat som hogriskomrade avse-
ende forekomsten av markradon.
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Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns det inga kéinda fornldmningar. Dock finns det enligt ldnsstyrel-
sen en fin jarnaldersgrav vister ddrom, liksom uppgifter om tidigare forekomst av grav-
hogar fran jarnéldern oster om omrddet. Varsamhet ska ur denna synvinkel iakttas dven
inom planomradet. Om det vid grévning eller annat arbete patriffas fornfynd eller forn-
lamning, ska omedelbart, vad giller fyndplatsen eller fornldmningen och dess nirmaste
omgivning, arbetet avbrytas och anmélan goras till ldnsstyrelsen. Anmélningsplikten
framgar av 2 kap. 5 och 10 §§ Kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden
Bostider

Bostadsbyggelsen inom planomréadet utgdrs av tva enbostadshus, ett p4 Geviiret 4 och
ett pa Geviret 5, vardera i 1% plan frén omkring ar 1910, samt ett flerbostadshus i tva
véaningar, uppftrt ar 1962, pd Geviret 6.

Byggritten for Gevéret 4 medger upp till totalt 200 m> byggnadsyta (yta mot marken).
Fér Geviret 5 medges en utokad byggrétt, upp till totalt 250 m? byggnadsyta (yta mot
marken), vilket ger utrymme for det inom fastigheten planerade garaget. Bostadshusen
inom Geviiret 4 och 5 ska vara friliggande med hgst en vaning, dér savil killare som
suterrdngvaning och inredd vind ryms inom bestimmelsen.

Byggritten for fastigheten Geviret 6 r anpassad efter befintlig byggnad. Fastighetsdga-
ren har ocksd mojlighet att, efter sirskild provning, uppfora gardsforbéttrande dtgérder i
form av t.ex. mindre byggnader, pergola och skidrmtak &ver sittgrupper.

Planftrslaget innebér ddrutdver en utdkning av andelen mark som inom Geviret 5 en-
dast far bebyggas med uthus och garage, liksom av andelen mark som inom Gevdret 6
endast i undantagsfall far bebyggas med uthus och garage.

Kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse

Enbostadshusen pa Gevéiret 4 och 5 finns upptagna som kulturhistoriskt intressanta i
Sérmlands Museums byggnadsinventering fran ar 1977. Sérmlands Museum framhétller
omridets kulturhistoriska virde och att byggnaderna bor forses med bestimmelse om
rivningsférbud och varsamhet vid underhall och ombyggnader.

Fastigheterna Geviret 4 och 5 har i plankarta och planbestdimmelser forsetts med g-
beteckning, vilket innebér rivningsforbud f6r huvudbyggnaderna samt att dess karaktir
och yttre stildrag ska bibehéllas vid om- och tillbyggnader. Byggnaderna omfattas dir-
med av 3 kap. 12 § PBL.

Eventuella nybyggnader, t.ex. garage, inom Gevéret 4 och 5 ska anpassas till huvud-
byggnaderna nér det géller form och fargséttning,.

Gator och trafik
Gatuniit

Eriksgatan ingdr delvis i planomradet och del av Orrestagatan grénsar till omradet. Béig-
ge dessa gator anvinds endast av lokal trafik.
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Parkering, angéring och in-/utfart

Infarten fran Orrestagatan till Geviret 5 4r beldgen inom Orresta 2:152. Infarten kom-
mer med foreslagen fastighetsutékning att hamna inom Geviret 5.

Agarna till Geviiret 4 anser att deras garageuppfart fran Eriksgatan &r alltfor brant. Fore-
slagen grinsdragning mellan Gevéret 4 och 5 skapar visst utrymme att korrigera detta.

For infarten frdn Orrestagatan till Gevéret 4 finns ett servitut, som garanterar boende pé
fastigheten Geviret 6 fri in- och utfart till flerbostadshusets garage. Servitutet berérs
inte av planforslaget.

Omedelbart utanfor den i planidndringen foreslagna norddstra grinsen finns en pa fas-
tigheten Orresta 2:152 mindre parkering, avsedd for flerbostadshus inom fastigheten
Handelsmannen 15. Parkeringen berérs inte av planforslaget.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Kommunens vatten- och avloppsledningar dr beldgna i Eriksgatan och i Orrestagatan.
VA-ledningar {or flerbostadshuset pd Geviret 6 beror det sydvéstra hornet av Geviret 4.

Det framgar av plankartan att aktuell markbit ska vara tillgédnglig for allmédnna under-
jordiska ledningar.

Avfall

Inom Geviret 6, omedelbart innanfor gransen mot grannfastigheten Dexeln 6, finns det i
planférslaget byggritt for placering av kéllsorteringsskép for flerbostadshusets hushalls-
avfall. Fastighetsdgaren till Dexeln 6, Flens Férsamlings Pastorat, har till Flens Bostads
AB skriftligen tillstyrkt en sddan placering.

Flerbostadshuset pa Gevdret
6.

X, strax bortom husets syd-
vdstra gavel, markerar tankt
placering av avfallsskapen.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen bedéms inte kriiva ndgon miljokonsekvensbeskrivning; se ovan under
“Forenlighet med Miljobalken”.
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Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen foreslas vara oforédndrad jamfort med géllande

plan, d.v.s. 15 ar, fran 1997-07-14 t.o.m. 2012-07-14.

Medverkande tjansteman

Féljande tjanstemén har deltagit vid framtagandet av planhandlingarna.

Christina Gortcheva, Stadsarkitekt
Ulf Malmsten, Vik. Planhandldggare
Kaj Sundin, Métningsingen;jor
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Christina Gortcheva
Stadsarkitekt '
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Ulf Malmsten

Vik. Planhandldggare

Beslutsdatum Instans
ANTAGANDE: 2007-02-13,§ 6 |BMRn
LAGA KRAFT: 2007-03-13
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