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Detaljplan for

Kvarteret Degeln m m
inom Flen, Flens kommun

Bygg- miljo- och raddningsférvaltningen 2006-06-13, reviderad 2006-08-29
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget bestar av plankartai skala 1:500 med bestammelser. Till forslaget hor ocksa denna
planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning, illustrationer samt enkel fastighetsforteckning.
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Syfte och huvuddrag

| kvarteret Degeln i centrala Flen har ndgra
fastigheter stétt obebyggda sedan 1970-talet.
Omrédet har under arens lopp varit foremal for ett
flertal forslag pany bebyggelse. Nu har forséljning
agt rum av fastigheten Degeln 4. PEAB som &
kopare av fastigheten & aven intresserade av att
forvarvafastigheterna Degeln 2, 3 och 5 for att
bebygga samtliga fastigheter med flerbostadshus.

Planforslaget syftar till att reglera byggrétter mm

o Fastigheten Degeln 4 sedd frdn Kungsbrogatan.
sa att kvarteret kan bebyggas med flerbostadshus. Snickerifabriken kommer att rivas nar det blir

For " bankhuset” foreslas bestammel ser som aktuellt att bygga flerbostadshus.
skyddar det kulturhistoriska véardet.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens AU lamnade uppdrag 2005-12-05 § 206 till bygg- milj6- och
réddningsndmnden att andra detaljplan for kvarteret Degeln m m.

Plandata

Planomradet omfattar kvarteret Degeln och Kungsbrogatan samt Bagaren 7. Omradet begransas av
Sodra Kungsgatan, Orrestagatan, Eriksgatan samt kvarteret Pokalen. For kvarteret Degeln gdler
stadsplan faststélld 1956-10-24, for Kungsbrogatan och Bégaren 7 stadsplan faststéllda 1954-09-18
resp 1958-03-27.

Géllande plan for kvarteret Degeln redovisar bost&der, sammanbyggda hus utefter Sodra
Kungsgatan samt en mindre byggrétt for bostdder mot Kungsbrogatan. For fastigheten Degeln 5
redovisas handel.

Fastigheten Bagaren 7 berdrs av tomtindelning, akt 0482K -K 15.

Befintliga forhillanden

Lage, natur, areal mm

Kvarteret Degeln & beldget i centrala Flen, sdder om jarnvagen. Det centrala laget innebér att
service som buss- och jarnvagsstation, butiker, skola m m finns inom bekvamt gangavstand.
Kvarteret har stora nivaskillnader och varierar mellan 38 och 27 meter 6ver havet. Marken sluttar i
ost-vastlig riktning. Vegetationen bestar av frukttrad, nagra storre 16vtrad samt ett 1arktrad. Arealen
pa planomrédet uppgér till knappt 9000 m?.

Kort historik

Till slutet av 1800-talet hade Flens mejeri sinalokaler i nuvarande kvarteret Degeln. Dér bankhuset
stér idag fanns pa den tiden en stor isdds for mejeriets verksamhet. Mejeriet flyttades sedan till nya
lokaler vid Drottninggatan och dérefter byggdes bankhuset. Utefter Sodra Kungsgatan fanns ett
bageri samt ett annex till hotell Nygard. Pafastigheten Degeln 2 vid Kungsbrogatan fanns en villa
samt ett flerbostadshus med namnet Sétra. Byggnaderna revs under 1960- och 1970-talet.
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Bebyggelse

Pa fastigheten Degeln 1 finns ett flerbostadshus fran 1958 uppfart i fyravaningar. PADegeln 4 finns
en gammal snickerifabrik som pa senare tid anvants bl a som tapetserarverkstad. Bankhuset pa
fastigheten Degeln 6 uppfordes troligen ar 1900. Byggnaden har en karaktaristisk form med ett
fastningsliknande torn. Bottenvaningen rymmer en bankloka och pa évervaningen finns en

bostads dgenhet. | byggnaden pa fastigheten Bagaren 7 finns en biograf med ingang fran
Kungsbrogatan. Ovanpa biografen finns ett litet parkomrade i ansutning till gangvagen (trappan)
mellan Sodra Kungsvagen och Kungsbrogatan.

Agarforhdllanden

Degeln 1 &gs av bostadsréattsforeningen Degeln. Degeln 2, 3 och 5 8gs for ndrvarande av Flens
kommun men avses att sdljastill PEAB. Degeln 4 &gs av PEAB och Degeln 6 (bankhuset) av
Sofielunds gard. B&garen 7 (biografen) ags av Flens Bostads AB. Gatumarken &gs av Flens
kommun.

PLANFORSLAG

Allminna platser
Véagar

Mellan Sodra Kungsgatan och Kungsbrogatan finns en gangforbindel se som utgors av en trappa.
Dennaredovisasi planforslaget som " ga-gata’.

Kvartersmark
Bostader och handel

Byggritt

For fastigheterna Degeln 1, 3 och 5 som & belagna utefter Sodra Kungsgatan foresl&s bostader med
mojlighet till handel i bottenvaningen. Den hogsta tilldtna byggnadshojden anges som ett intervall
mellan +43,5 och +49,5 meter dver nollplanet. Den l&gre hojden andluter till ” bankfasti gheten”
medan den hogre hojden ansluter till det befintliga flerbostadshuset pa Degeln 1 som har samma
byggnadshojd. Pa gardsomradet redovisas byggrétt for garage och uthustill en hogstatillaten total
byggnadshdjd av 3,5 meter. De nya bostadshusen ska placeras sa att det blir utrymme for en
gangpassage frén Sodra K ungsgatan till Kungsbrogatan.

Utseende
Fasadmaterialet ska vara puts pa de nya bostadshusen. Fasaden skall dampa trafikbuller fran gata
och jarnvag.

Parkering
Parkering for bostaderna sker patomtmark och antalet parkeringsplatser for de nya bostaderna ska
varal1,0/Igh.
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Bullerstorningar

Kvarteret ar utsatt for trafikbuller fran jarnvéagen och fran genomfartsvagen Sodra Kungsgatan.
PEAB har |&tit en konsult ta fram en bullerutredning dar man beraknat bullernivaer samt vilka
atgarder som kravs vid byggandet av de planerade flerbostadshusen mot Sodra K ungsgatan.
Berakningarna for gatutrafik bygger pa prognos fér 2016 dar man raknar med en dkning pa 10 %
fran nuvarande trafik. Av utredningen framgér att de ekvivalenta ljudnivaerna fran gatutrafik vid 50
km/tim uppgar till 64 dBA och fran tagtrafiken 55-60 dBA. Maxnivaernaligger pa 80 dBA for bade
gatu- och tagtrafik.

Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller far inte Gverskridas:

30 dBA ekvivaentnivainomhus

45 dBA maximalnivainomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivavid uteplatsi anslutning till bostad.

Malet for byggnadsprojektet &r att fonstren mot Sodra Kungsgatan och mot banken ska uppna
ljudklass B dér hogsta tillatna buller inomhus angestill en ekvivalentniva pa 26 dBA.

Pa gardssidan &r bullernivaerna betydligt |agre an mot gatan. Halften av boningsrummen (s6mn,
vilaoch daglig samvaro) i varje lagenhet skall vara vanda mot den "tysta’ sidan d v s mot garden,
eftersom man inte klarar riktvardena for buller om fonstren mot gatan halls 6ppna.

En hastighetssankning fran 50 km/tim till 30 km/tim kommer med stor sannolikhet att ske pa Sodra
Kungsgatan. Berdkningarna visar att ekviva entnivan skulle sunka 1 dBA medan maximalnivan blir
densamma. Det innebér att minskningen av storningar fran biltrafiken knappt blir markbar ur
bullersynpunkt. Daremot innebér en hastighetssankning givetvis positiva effekter ur
trafiksakerhetssynpunkt.

Farligt gods

Végtransporter av farligt godstill tdtorten rekommenderas att anvanda norrainfarten till Flen och
skall darmed inte passera Sodra Kungsgatan.

Radon
Omradet vid Sodra Kungsgatan ar klassat som hogriskomrade betraffande radon. Radonmétning bor
goras innan omradet exploateras alternativt att bostadshusen anda byggs radonsakert.

Trafik till omrddet

Infart till de nya bostaderna kommer att ske fran Eriksgatan bredvid infarten till det befintliga
flerbostadshuset pa Degeln 1. Vid utformning av bilvag inom bostadsomradet maste hansyn tas till
att utryckningsfordon ska kunna kommafram till bostadshusen.

Bostéder

Byggrditt

For fastigheterna Degeln 2 och 4 redovisas byggrétt for bostader och med en hogsta totalhdjd pa ett
intervall mellan +38,0 meter och +41,0 meter. Det innebér tre vaningar ndrmast Kungsbrogatan och
fyravaningar langrein i kvarteret. Byggrétt for uthus och garage tillats pa gardssidan pa samma sétt
som for fastigheterna mot Sodra Kungsgatan. Gransen for kvarteret fores as att flyttas fyra meter mot
Kungsbrogatan for att ge béttre plats for bostadsomradet. Gatan har idag en vagbredd pa 12 meter



ANTAGANDEHANDLING 5

inklusive trottoarer vilket kan minskastill 8 meter utan att framkomligheten férsamras.
Snickerifabriken som finns pa fastigheten Degeln 4 kommer att rivas.

Utseende
Fasadmaterialet ska vara puts pa de nya bostadshusen

Parkering
Parkering sker patomtmark och antalet parkeringsplatser skavara 1,0/Igh.

Geoteknik
Innan man tar stallning till grundlaggningssétt skall de geotekniska forhallandena studeras narmare.
Vid behov skall husens grunder forstérkas med palning ner till fast mark.

Radon
Omrédet vid Kungsbrogatan &r inte klassat som hogriskomrade betraffande radon. Det & anda
lampligt att undersoka radonférekomsten pa samma sétt som for de évre husen.

Trafik till omrddet
Infart till bostadshusen kommer att ske fran Kungsbrogatan. Kungsbrogatan blir gardsgata och
hastigheten bor sénkas till 30 km/tim for att anpassastill parkeringsplatserna.

Vegetation
Vid exploatering av omradet ska hansyn tastill den vegetation som finns sa att befintligatrad (bl a
frukttrad och flader) i mojligaste man far varakvar.

Anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvérden

For fastigheten Degeln 6 déar bankhuset & bel &get foresl s planbestammelsen " Q” vilket innebar att
anvandningen ska anpassas till byggnadens kulturvérde. Huset har stor betydelse for Flens stadsbild
med sin karaktaristiska form och centralalage. SEB (tidigare Sormlands Enskilda Bank) har haft
sinalokaler i bottenvaningen sen 1901, alltsa sedan huset byggdes, och |&genheten pa Gvervaningen
var fran borjan vaktmastarbostad. Endast sméa forandringar har gjorts sedan huset byggdes, bl a har
ytterdorrarna bytts ut till moderna dérrar.
Rivningsférbud infors som planbestammel se.
Exteridren far inte forandras eller forvanskas.
Eftersom huset byggdes och dessutom altid anvants
som banklokal & det angeléget att dven interiéren av
byggnaden inte férvanskas.

Centrum, samlingslokaler

Fastigheten Bagaren 7 dér Sagabiografen & belégen
redovisasi enlighet med géllande detaljplan som
samlingslokal. Omradet har tagits med i planforslaget - : - :
av plantekniska ska eftersom géllande detaljplan fran ~ "Runda banken” utgor ett kannemarke for Flen
1958 endast omfattar den fastigheten samt med sitt centrala lage utmed genomfarten.
gangforbindelsen mellan Kungsbrogatan och Sodra

Kungsgatan.
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Teknisk forsorjning
Det nya omradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét via K ungsbrogatan.

Vid ny bebyggelse férordas att energiforsorjningen sker viafjarrvérme. Farrvarmeledningar finns
dragnai Stadshusgatan vilket gor det naratillgangligt for det nya bostadsomradet att ansluta sig till
fjarrvarmendtet.

Omrédet & anslutet till kommunens avfalls- och sophanteringssystem. Sérskilda sophus kommer att
uppforasi ansutning till de nya bostéderna.

Tillgéinglighet

Entréer, parkrum m m ska utformas och forlaggas sd att man far en god yttre miljo ur
handikappsynpunkt. Parkeringsplatser for rérel sehindrade ska anordnas néra entréerna.

Lek och rekreation

Inom det foreslagna bostadsomradet skall det finnas lekytor samt gronomrade for rekreation och
vila.

Prins Wilhelms torg och Sveaparken ligger pa ett gangavstand av 400-500 meter, dér det finns
tillgang till allméan lekplats, minigolf, boulebana och grénomrade.

Behovsbedéomning av betydande miljopaverkan
| varje detaljplan skaman ta stélining till om planens genomférande innebér en betydande

miljopaverkan. Planforslaget ger majlighet till ny sammanhallen bebyggelse vilket & en av de
situationer som angesi PBL 5:18 dér behovsbeddémning av betydande miljopaverkan ska goras.

Gallande detaljplan for omrédet ger byggrétt for bostadsbebyggel se och den nya planen innebér
inga storaforandringar. De planerade bostadshusen ger en fortatning av ett bebyggt omrade och ska
inte medfora nagon negativ paverkan pamiljon. Plan- och byggkontoret bedomer att planens
genomforande inte har nagon betydande miljopaverkan.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslastill 10 & fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Britt-Marie Andersson Christina Gortcheva
Planhandlggare Stadsarkitekt



