ANTAGANDEHANDLING 1

Detaljplan for fastigheten Sirius 1 inom Flen, Flens kommun

Upprattad pa bygg- miljo- och raddningsforvaltningen 2005-01-10
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ANTAGANDEHANDLING 2

Detaljplan for fastigheten

Sirius 1

inom Flen, Flens kommun

Upprattad pa bygg-, miljo- och raddningsférvaltningen 2005-01-10

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget hor ocksa
denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning, enkel illustration samt fastighets-
forteckning.

Bakgrund

En forfragan har inkommit till
plan- och byggkontoret fran
AB Momento om mgjlighet att
bygga ut sina industrilokaler
pa fastigheten Sirius 1.
Foretaget som tillverkar
krafthylsor, det mesta for
export, har haft en stor
expansion senaste tiden och
behover pa sikt storre lokaler.

| gallande detaljplan redovisas
omradet som industri med en
tillaten byggnadsarea av 6000
m? och en tillaten
byggnadshdjd som motsvarar
byggnadens befintliga hojd. Idag 4r ca 3500 m? bebyggt och det finns méjlighet att i enlighet
med gallande plan bygga till lokalerna mot dster. Det ar dock férenat med stora férandringar
inom lokalerna om man bygger ut pa den sidan. Dessutom sker in- och utlastning av
transporter vid 6stra sidan av byggnaden.

Det ar ur foretagets synvinkel battre att fa bygga till pa vastra sidan dar det i gallande
detaljplan &r mark som inte far bebyggas.

| forsta hand ar darfor syftet med planforslaget utdka byggratten for fastigheten pa ett satt som
ar andamalsenligt for foretaget.

Information till narboende
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ANTAGANDEHANDLING 3

Ett informationsmote om foretaget och behovet av storre lokaler holls pa AB Momento 2004-
11-05 dér ett trettiotal grannar var inbjudna varav 7 personer infann sig till métet. De
synpunkter som grannarna framférde var framst att den vegetation som idag finns mellan
bostaderna och fabriken far vara kvar och helst kompletteras med hack som ytterligare
avgransning. De upplever inte att storningar i form av buller eller lukt har varit nagot problem
hittills men vill vara forsékrade att en framtida tilloyggnad inte kommer att innebéra nagon
ytterligare storning.

Plandata

Planomradet &r belaget intill riksvag 55,57, 6ster om bostadsomradet Bjurtorp i Flens syddstra
utkant. Omradet omfattar fastigheten Sirius 1 som ags av foretaget AB Momento. Arealen
uppgdr till ca 20 000 m?. Fastigheten gransar till kommunens fastigheter Flensby 6:78 och
6:99.

Tidigare stallningstaganden

For omradet galler detaljplan faststalld 1973-05-24. Dessutom finns ett avtalsservitut daterat
1973-05-09 mellan Flens kommun och davarande exploator av bostadsomradet Bjurtorp.
Avtalet innebér att vegetationen mellan industriomradet (avgréansat pa karta) och
bostadsomradet ska bevaras, att tradgallring ska ske i samrad mellan fastighetsagarna och att
inte nagon stérande verksamhet ska fa forekomma pa industriomradet.

Befintliga forhallanden

Planomradet ligger pa en niva som varierar mellan 30 och 40 meter 6ver havet och sluttar i
vast- Ostlig riktning. Véstra delen av fastigheten utgors av ett hdjdparti som ar bevuxet med
blandskog som bestar till storsta delen av bjork och asp men ocksa ett antal ekar samt nagra
granar och tallar. Denna skogsdunge avskarmar industriomradet fran det intilliggande
bostadsomradet Bjurtorp.

Fastigheten domineras av den stora industribyggnaden pa ca 3200 m? som uppfordes 1974
och dar mobelsnickeriet Varia Industri AB hade sin verksamhet under ett antal ar. Sedan 1987
har fastigheten &gts av foretaget AB Momento. Pa fastigheten finns dven tva transformatorer,
varav den ena tillgodoser foretagets egna behov av el och den andra forsorjer det nérliggande
bostadsomradet.

Kommunen har stora vatten- och avloppsledningar som &r dragna Over fastigheten i

nordsydlig riktning och som i géllande plan ar sakerstallda av sa kallat u-omrade.
PLANFORSLAG

Byggratt

Planforslaget redovisar att fastigheten Sirius 1 far anvandas for industri och handel dar 40 % av
fastighetsarean far bebyggas. For storre delen av det omrade som far bebyggas tillats en

byggnadshdjd pa +42 meter 6ver nollplanet. Det motsvarar en hojd pa 5,5 meter vilken ocksa
overensstammer med den hojd som &r pa den befintliga industribyggnaden. For den del som idag
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ANTAGANDEHANDLING 4

inrymmer kontor och den del som man dven i en framtida tillbyggnad kan utnyttja for kontor
begrénsas byggnadshdéjden till +40 meter 6ver nollplanet.

De tva transformatorbyggnader som finns pa omradet foreslas att aven fortsattningsvis inga i
industrifastigheten och med byggratt for transformator med en maximal byggnadshéjd pa 3,0
meter.

Ledningar

Under planarbetets gang framgick att en betongplattform for gasanlaggning byggts endast 0,5
meter fran kommunens vatten- och avloppsledningar. Ledningarna har stor dimension och ligger
pa ca tre meters djup. Svarigheten att komma at dessa om problem skulle uppsta gor att en
flyttning av ledningarna &r nédvandig om plattformen ska kunna vara kvar. Darfor har ett nytt sa
kallat u.-omrade foreslagits for att sakerstalla ledningarna med en placering dar ledningarna kan
dras.

Fran transformatorerna utgar elkablar mot bostadsomradet Bjurtorp samt mot industribyggnaden
dér de ar dragna utefter byggnaden och fortsatter fram till Kungsvéagen. Nér det blir aktuellt att
uppfora tillbyggnaden maste de sistnamnda ledningarna flyttas. Ett u-omrade har foreslagits som
anger en placering som anpassats till den planerade utbyggnaden.

En teleanlaggning bestaende av landskabel finns i norddstra hornet av fastigheten. Denna ligger
inom mark som inte far bebyggas och sékerstalls av u-omrade pa samma sétt som de évriga
ledningarna.

Skydd for vegetation

Skogspartiet mellan industribyggnaden och bostaderna pa omradet Bjurtorp ska bevaras. Det &r
viktigt att omradet vardas pa ett satt sa att atervaxten sakerstalls. Marklov kravs for att fa falla
trad.

For att forstarka vegetationens barridreffekt redovisas planteringsskyldighet i form av ytterligare
trad eller hogvéaxande hack pa den del av omradet dar avstandet mellan bostader och planerad
fabriksutbyggnad ar som kortast.

| det avtalsservitut fran 1973 som bl a beror vegetationen har ett omrade angetts pa karta dar
tradgallring skall ske i samrad med fastighetsagarna. Nar den planerade utbyggnaden uppfors
maste enstaka trad narmast industrin tas bort. Eftersom fastighetsreglering gjorts och parterna
andrats sen avtalet skrevs skall ett nytt avtal som ror vegetationen uppréttas mellan de nu berérda
fastighetségarna och industrifastigheten.

Skydd for storningar
Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen med hansyn till sakerhet (avser brand,

explosioner m m), halsa (buller, lukt, utslapp av farliga &mnen m m) och trevnad (utseende och
utformning). Se nedan.
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ANTAGANDEHANDLING 5

Miljokonsekvenser

Vid bostadsbebyggelsen far den ekvivalenta ljudnivan fran verksamheten enligt géallande
miljctillstand for AB Momento inte 6verstiga: Dagtid 55 dB(A), kvéll 50 dB(A), natt 45 dB(A).

Den senaste matningen av ljudnivan utfordes 2002. Matning gjordes da vid tomtgrans mot
nérliggande bostader. Resultatet visade att man dagtid klarade riktvardena med god marginal
(47-48 dB(A). Nattetid lag vardet pa 42-43 dB(A, vilket ocksa understiger riktvardet.

De narboende har ej heller hittills besvarats av storningar fran industrin.

Naturvardsverkets nuvarande riktvéarden for industribuller ligger dock 5 dB(A) lagre an de
varden som miljétillstandet kraver. Man bor darfor strava efter att klara dessa lagre bullervarden
som naturvardsverket forordar. Darfor redovisas dessa varden i planbestammelserna:

Dagtid 07.00 - 18.00 50 dB(A)
Kvall 18.00 - 22.00 45 dB(A)
Natt 22.00 - 07.00 40 dB(A)

| planbestammelserna tydliggors aven att utslapp ej far ske av stoft, lésningsmedel eller andra
amnen som kan valla olagenheter for omgivningen.

For att ge mojlighet att bygga véster om nuvarande industribyggnad har byggrétten utdkats med
18 meter i vastlig riktning. Det innebér att en framtida tillbyggnad kan komma att uppforas ca 47
meter fran narmaste bostadshus. Den utdkade byggratten far inte medféra nagra ytterligare
stérningar &n de idag.

Nagon biltrafik eller parkering far ej heller forekomma vaster om den byggratt som redovisas i
planforslaget. Undantag ar utryckningsfordon och de fordon som maste komma fram till
transformatorerna.

Sarskild hansyn maste ocksa iakttas vid utformningen av en framtida tillbyggnad sa att den
visuella upplevelsen inte forsdmras for i forsta hand de nérboende.

Trafik

Fastigheten Sirius 1 angransar till riksvag 55, 57 och infart till omradet ligger nordost om
industribyggnaden. Forutom dar infarten finns &r gransen mellan Sirius 1 och riksvégen forsedd
med utfartsforbud.

Eftersom nuvarande vag vid parkeringen forsvinner nar den planerade utbyggnaden pa véstra
sidan uppfors, behdver en sa kallad brandvég for utryckningsfordon anordnas for att na vastra
delen av fastigheten. Brandvagen dras lampligast via den nya parkeringen och séder om
gasanlaggningen och industribyggnaden. Den kommer ocksa att fa anvéandas av trafik som
behdver komma fram till de tva transformatorer som finns pa omradet.
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ANTAGANDEHANDLING 6

Parkering

Nér den planerade tillbyggnaden vaster om industribyggnaden uppfdrs behovs en ny
parkeringsyta for de anstéllda. Pa illustrationen som tillnor planforslaget har den nya parkeringen
placerats dster om byggnaden med ca 50 parkeringsplatser.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga
Kraft.

Medverkande tjansteman
Vid uppréttandet av detaljplanen har foljande tjansteman férutom undertecknade medverkat:

Lars Wallbenius , projekteringsingenjor
UIf Malmsten, miljéinspektor

Britt-Marie Andersson Barry Widelund
Planhandl&ggare Stadsarkitekt
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BMRn: 2005-04-26
LAGA KRAFT: 2005-05-25
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