Detaljplan for sodra delen av

kvarteret SOLROSEN m m
inom Flen, Flens kommun

Upprattad pa bygg-, miljo- och raddningsforvaltningen 2003-02-24
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planfdérslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser samt
illustration. Till forslaget hor ocksa denna beskrivning samt
genomforandebeskrivning och enkel fastighetsforteckning.

Syfte och huvuddrag

Flens Bostads AB planerar att bygga parhus pa sodra delen av kvarteret
Solrosen. Fyra flerbostadshus som rivits for nagra ar sedan, har tidigare varit
belagna pa den har platsen.

Detaljplanen syftar darfor till att ge mojlighet till ny bostadsbebyggelse eftersom
gallande detaljplan ar anpassad efter de hus som fanns tidigare pa omradet.

Plandata

Planomradet ar belaget pa Orréomradet som
ligger i nordvastra delen av tatorten och berér
sodra delen av fastigheten Solrosen 1,
fastigheten Solrosen 2, Hultvdgen samt del av
Orrégatan. Arealen uppgar till ca 3,5 hektar.

Terrangen ar relativt kuperad och nivan éver

havet varierar mellan 29 och 43 meter. Omradet
som ar aktuellt for ny bostadsbebyggelse bestar
av en grasbevuxen plata och ligger pa 37 meters
hojd 6ver havet. Omradet runt platan ar bevuxet

med blandskog och pa en del stéllen finns berg ~ Omréadet dar fyra flerbostadshus har
i dagen rivits och som nu ar aktuellt for ny

bostadsbebyggelse

Markagoforhallanden

Fastigheten Solrosen 1 &gs av Flens Bostads AB och Solrosen 2 av AB
Sofielunds gard. Gatumark liksom gronomrade utmed Orrogatan dgs av Flens
kommun.

Tidigare stallningstaganden
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Detaljplaner

For hela planomradet galler detaljplan faststalld 1983-11-15. Detaljplanen
redovisar hela kvarteret Solrosen som omrade for flerbostadshus, forutom ett
mindre omrade fér handel dar en kvartersbutik tidigare har funnits. Byggratterna
ar genomgaende strikt anpassade till de byggnader som fanns nar detaljplanen
gjordes.

Planuppdrag

| den sddra delen av kvarteret Solrosen 1 har funnits fyra flerbostadshus som
byggdes 1971 i tre vaningar.

1997-04-15 ldmnade byggnadsndmnden uppdrag till plan- och byggkontoret att i
samband med behandling av rivningslov lamna forslag till upphavande av
detaljplan och underlag till omradesbestammelser. Anledningen till att Flens
Bostads AB Overvégde att riva de fyra husen var att de var nedslitna och att det
samtidigt fanns ett stort antal lediga lagenheter i Flen.

1999-11-16 aktualiserades planuppdraget efter att tre flerfamiljshus beviljats
rivningslov.

Samtliga fyra hus har nu rivits och Flens Bostads AB borjade under hdsten 2002
planera for ny bostadsbebyggelse i form av kedje- eller radhus. 2002-10-22
beslutade Byggnadsnamnden att andra tidigare planuppdrag fran upphavande av
detaljplan och uppréttande av omradesbestammelser till att uppratta ny
detaljplan for sddra delen av fastigheten Solrosen 1 och Hultvéagen.

Befintliga forhallanden

Idag finns ingen bebyggelse pa sodra delen av
Solrosen 1. Efter rivningen av de fyra husen har
marken i stort sett aterstallts, en asfalterad yta
mot Hultvagen finns dock kvar som tidigare :
varit bilparkering och en "vall” av jordmassor ) i £
har i samband med rivningen bildats i dstra Tidigare bilparkering vid infarten fran
delen av omrédet. Hultvagen
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Pa fastigheten Solrosen 2 finns ett
flerbostadshus i tre vaningar. Huset ar fran 1952
och har gult fasadtegel. 1987 byggdes det om,
samtidigt som man uppférde tva
garagebyggnader norr om bostadshuset.

Hultvagen anvénds for lokal trafik och avslutas e .
- . B . Flerbostadshus pa Solrosen 2 sett fran
med en vandplan. Orrdgatan ar huvudgata i Orrégatan

Flens trafiknat och utgor forbindelse till
bostadsomradet pa Orrd, vardcentralen samt
badplats och koloniomrade pa Orrestad.

Planforslag

Bostader pa Solrosen 1 Hultvagen

Flens Bostads AB har latit SWECO FFNS ta
fram ett forslag till bostadsbebyggelse pa
sOdra delen av Solrosen 1. Detta har :
resulterat i 12 stycken parhusenheter i 6 s
huskroppar. De foreslagna husen &r i en & e
vaning med vinkel som bildar en skyddad '
innergard.

LY
;

Plankartan har anpassats efter forslaget och redovisar bostader, parhus i en vaning och
med en maximal byggnadsarea om 400 m*/huskropp. En bestammelse (f) har lagts till
som innebar att skarmtak eller utbyggnader inte far uppforas som forvanskar de
planerade byggnadernas karaktar. Mindre uthus och dylikt far endast undantagsvis
uppforas efter sarskild prévning av bygg-, milj6- och raddningsndmnden.

Det ar tankt att sa kallad "kooperativ hyresratt” ska tillampas pa det nya
omradet. Det innebér i korthet att man har en hyresrattsforening dit varije
medlem betalar en insats som kan variera - ju hogre insats man lagger desto
lagre hyra betalar man. Den som flyttar kan inte fa tillbaka ett hdgre
insatsbelopp an det man satt in, vilket ska hindra eventuell spekulation.
Foreningen bestammer vilket skotsel- och underhallsarbete som medlemmarna
vill ata sig och vilka tjanster man vill kdpa utifran.

Infart till bostadsomradet kommer att ske fran Hultvagen och kommer att ligga
inom tomtmark. Ett mindre antal parkeringsplatser kan ordnas vid infarten samt
mellan tva parhus pa mitten av omradet. Bilparkering forutsatts annars att ske pa
resp tomt.
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Den véag som anvandes som bilvéag fran Orrogatan till de numera rivna
flerbostadshusen kommer att kunna utnyttjas av de boende som gang- och
cykelvag.

En mindre miljostation for omradet som kan
inrymma hushallsavfall, sopsortering och
gemensam kompost foreslas inom tomtmark
strax intill infarten.

Bostadsomradet kommer att ansvara for all
skotsel inom tomtmark.

Den ’gamla” bilparkeringen vid
\ infarten kan utnyttjas fér en mindre
Bostéder pa Solrosen 2 miljostation och nagra p-platser

Gallande detaljplan tillater ingen bebyggelse
utanfor sjalva flerbostadshuset pa fastigheten
Solrosen 2, féljaktligen ligger de tva
garagebyggnaderna pa mark som inte far
bebyggas. | nuvarande planforslag har detta
justerats efter befintliga forhallanden och
fastigheten har fatt en generdsare byggrétt.
Bostader i tre vaningar med en sammanlagd
tillaten byggnadsarea av 800 m? foreslas for
fastigheten. Dessa uppgar idag till 740 m? och
tomtens storlek och form samt byggnadernas placering medger inte ytterligare
bebyggelse i nagon storre utstrackning.

B

Flerbostadshus pa fastigheten Solrosen 2

Vagar och gronomraden

Orrogatan redovisas som huvudgata och Hult-
vagen som lokalgata i planforslaget. Dar det inte
finns nagra infarter har Orrégatan i enlighet med
gallande plan forsetts med utfartsforbud.

| sydostra delen av planomradet ar grasytorna pa
bada sidor om Orrogatan utlagda som
naturomrade i planen.

Vid Hultvagens vandplan féreslas att ett omréde pa knappt 90 m? éverfors fran
gatumark till tomtmark och laggs till fastigheten Solrosen 1. Det innebdr att
vandplanen behaller den utformning den har idag.

Ett markomrade om 340 m? som utgér en del av Hultvagen och Orrégatan hor
till fastigheten Varloken 7 och dgs av Flens Bostads AB. Planforslaget redovisar
foljaktligen detta omrade som lokalgata resp huvudgata. Forhallandet &r likadant
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soder om fastigheten Solrosen 2, dar det finns en liten markremsa pa Hultvagen
om ca 35 m” som hér till Solrosen 1. Darfér bér en markéverféring ske fran
Varloken 7 och Solrosen 1 till nagon av kommunens gatu- och parkmarks-
fastigheter.

Teknisk forsorjning

Det nya bostadsomradet kan anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét via
Orrdgatan. Det ar mojligt att man ocksa kan utnyttja de va-ledningar pa tomtmark
som anslot till de rivna flerbostadshusen som tidigare fanns pa omradet.

Nér det galler omhandertagande av dagvatten & man numera angeldgen om att
detta inte ska ga direkt ut i sjoarna utan istéllet aterforas till grundvattnet. Darfor
forutsatter kommunen att Flens Bostads AB utnyttjar den mojligheten for det
nya omradet, d v s allt vatten fran i forsta hand tak och hardgjorda ytor leds till
nagon form av infiltration. Nivaskillnaden mellan Hultvagen och parhusen gor
att dagvattnet fran besoksparkeringen vid infarten inte kan ledas till
infiltrationsanlaggningen, utan istallet far anslutas till dagvattenledning i
Murarvagen soder om Hultvagen.

Kommunen haller pa att ta fram en energipolicy dar det uttrycks att kommunen
ska verka for att fjarrvarme ska utnyttjas i exploateringsomraden.
Fjarrvarmeledningar finns dragna mellan Tegelgatan och vardcentralen vilket
innebér att man relativt enkelt kan gora en anslutning soder om vardcentralen
och dver Orrdgatan fram till kvarteret Solrosen. Darfor forutsatts att de
planerade parhusen ska férses med fjarrvarme.

| sydostra delarna av Solrosen 1 och 2 finns el- och teleledningar som sakerstélls
med sa kallade u-omraden.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden foreslas till 5 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Britt-Marie Andersson
Planhandléaggare

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: BN 2003-05-20 § 66

LAGA KRAFT: 2003-10-23
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