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Detaljplan for kvarteret
BOLMANGEN M M
inom Flen, Flens kommun.

Uppréttat pa Tekniska forvaltningen, Flens kommun 2002-06-14
Reviderat 2002-10-22

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser samt
illustration i skala 1:500. Till forslaget hor ocksa denna planbeskrivning samt
genomfdrandebeskrivning och enkel fastighetsforteckning.

Plandata

Planomradet ar belaget i norra delen av centrala
Flen och utgdrs av industri-, butiks- och
kontorslokaler i kvarteret Bolméangen, samt f d
energiverkets lokaler i kvarteret Natet. : -
Planomradet omfattar &ven Orrogatan fran :

Bolmangen fram t o m cirkulationsplatsen i

korsningen Norra Kungsgatan — Orrdgatan — Bo Hammarskjolds vég, samt del
av Norra Kungsgatan. Arealen pa planomradet uppgar till knappt 7 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheten Bolméngen 1 dgs av Industrihus i
Flen Fastighets AB, fastigheterna Natet 5 och 10 £ - i
av Vattenfall Ostnat AB. Ovrig mark ags av i
Flens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

Kvarteret Bolméangen och omradet fram till Bolmangsgatan och Orrdgatan samt
ett litet skogsomrade oster om kvarteret Bolméangen omfattas av detaljplan
faststalld 1969-02-19. Fastigheterna Natet 5 och 10 omfattas av detaljplan
antagen 2001-04-17. For 6vriga delar av planomradet galler detaljplan faststélld
1983-12-00.
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Planuppdrag

Byggnadsndmnden lamnade 2001-12-18 uppdrag till Tekniska férvaltningen att
andra detaljplanen for kvarteret Bolméangen. | géllande detaljplan fran 1969 ar
all mark pa norra sidan mellan byggnaderna och Bolméangsgatan utlagd som
omrade for hdgspanningsledning. I en bygglovsansokan fran Industrihus i Flen
Fastighets AB vill man gora en tillbyggnad pa mark som i géllande plan inte far
bebyggas. Detta kréver foéljaktligen en &ndring av detaljplanen.

| uppdraget anges att den nya detaljplanen bor slécka ut detaljplanen fran 1968
och aven omfatta erforderliga delar av omradet for hogspanningsledning osterut
mot Norra Kungsgatan.

2002-10-11 inkom brev fran Vattenfall Ostnat AB dar man framforde 6nskemal
om andring av detaljplan for fastigheten Natet 10. Idag finns ett stallverk inne i
lokalerna som man planerar att ta ur bruk. Istéllet har man for avsikt att bygga
ett luftisolerat stéllverk direkt norr om byggnaderna och behdver darmed en
utokad byggratt jamfort med géllande detaljplan.

Samtidigt som man bygger om stallverket kommer man att ta bort luftledningen
utmed Orrogatan och istéllet ldgga kabel for kraftledningen.

Fastighetsplan

Fastigheten Bolméangen 1 omfattas av fastighetsplan i form av tomtindelning
faststalld 1969-04-14.

Befintliga forhallanden

Natur

Terrangen ér till storsta delen plan och ligger pa
en niva av 26 meter over havet. Vegetationen

bestar av grasytor utefter vagarna samt enstaka
bjorkar.

Bebyggelse

Kvarteret Bolmangen bestar av en industriby med fyra fristaende hus i tva
vaningar som har haft fasad i olika beige nyanser men haller nu pa att malas om
till gult. Dessa ar placerade pa rad utefter Bolmangsgatan och innehaller
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bilforsaljning, tryckeri, post och ett flertal butiker. Bakom dessa finns fyra
sammanbyggda industrilokaler med olika fasader och utformning. Hela omradet
uppfordes 1969.

mmn |30 U0

Inom Nétet 5 och10 finns f d Flens Energiverks
kontors- och verkstadslokaler samt ett stallverk
och en storre transformatorstation. Storsta delen
av byggnaderna uppfordes 1964 och har sedan
byggts om och till nagra ganger, vilket gor att
exteriOren varierar betr byggnadsstil, farg och
fasadmaterial.

Kraftledning

Over hela omradet i Ostvastlig riktning stracker
sig en kraftledning med en spanning av 40 kV.

Vagar och trafik

Under ar 2000 byggdes en cirkulationsplats vid
korsningen Orrdgatan.- Norra Kungsgatan —-Bo
Hammarskjolds vag. Rondellen &r grasbevuxen
och har en diameter pa 18 meter.

Orrogatan och Bolméngsgatan &r huvudgator i
Flens trafiknat och utgor forbindelse till
bostadsomradet pa Orrd, vardcentralen och
Orrestad. Hela Orrogatan ar forsedd med gang-
och cykelvag medan det utmed Bolméangsvagen finns gang- och cykelvag fram
till Villagatan i planomréadets vastra del. Aven Norra Kungsgatan ar huvudgata
och utnyttjas ocksa som infart fran riksvag 55 och véag 687, samt av trafik fran
bostadsomradena Orré och Brogetorp. Den del av Norra Kungsgatan som ligger
inom planomradet ar forsedd med gang- och cykelvag pa bada sidor.
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En liten del av Villagatan ingar i planomradet. Gatan fungerar som forbindelse
mellan bostadsomradena Nybble och Orro.

Planférslag

Natur, park och kraftledning

Grasytorna norr om Bolmangsgatan och Orrégatan samt skogsomradet dster om
Bolmangen 1 redovisas i planforslaget som naturomrade.

Tillfallig anvandning

Vattenfall Ostnat AB planerar att ta bort den luftledningen som idag stracker sig
over omradet och ersétta den med kabel.

Fram till att luftledningen tagits bort redovisas
grasytorna séder om Bolméangsgatan och
Orrdgatan samt hdrnet mot Norra Kungsgatan-
Bo Hammarskjolds vag, som omrade for natur
med kraftledning (NATURy).
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Dér Bolméngsgatan ansluter till Orrdgatan finns
en triangelformad grasyta som i planforslaget
redovisas som parkomrade med kraftledning
(PARKjy. Omradet &r i blickpunkten for alla som
ska till Orréomradet och som en del i att gora
omradet attraktivare, foreslas att en storre
blomrabatt samt buskar och trad planteras (se
illustrationskarta).

Sa lange kraftledningen finns kvar maste hansyn tas till de starkstromsforeskrifter
som galler. Vegetationen far inte 6verstiga 3 meter under ledningen. Trad som blir
hogst 6 meter hoga far placeras pa ett avstand av 7 meter fran kraftledningens
mittlinje. Hogre trad far inte finnas narmare mittlinjen an 20 meter.

Byggnader far inte placeras narmare an 5 meter horisontellt fran linorna.
Parkeringsplatser far finnas pa narmare avstand an 5 meter men inte narmare an
2 meter om 8§ 99 d starkstromsforeskrifterna uppfylls. Sammanfattningsvis
innebéar § 99 d att parkeringsplatsen skall vara avsedd endast for personbilar och
andra fordon av jamforbar storlek samt husvagnar. Fordonen skall inte vara
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avsedda for transport med last av explosiv eller brandfarlig vara. Vid
parkeringsplatsens infarter skall anslag finnas med uppgift om vilka slag av
fordon som far parkeras.

Om &garen till Bolméngen 1 och Flens kommun ar angeldgna om att gora i
ordning omradet innan luftledningen ar borttagen - utforma parkeringsplatser,
planteringar m m - kan detta paborjas efter att sarskilt avtal upprattas mellan
ledningshavaren (Vattenfall Ostnat AB) och markégarna.

Tillfallig anvandning galler fram till att kraftledningen tagits bort, dock langst

fem ar efter beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Darefter géller natur-
resp parkomrade utan sérskilda restriktioner betr vegetation m m.

Bebvyqggelse i kvarteret Bolmangen

Fastigheten Bolméangen 1 foreslas som omrade for smaindustri, handel och
kontor. Storsta tillaten byggnadsarea &r 40 procent av fastighetsarean och hogsta
tillaten byggnadshdjd ar 34 meter éver nollplanet, vilket motsvarar den
byggnadshojd de befintliga husen har idag. Mindre byggnadsdelar t ex
skorstenar far dock ha en hogre byggnadshéjd. Omradet omfattas av
bestammelsen "m” vilket innebdr att verksamheten inte far vara storande for
omgivningen betraffande sakerhet, halsa och trevnad. Norr om och i direkt
anslutning till byggnaderna foreslas att tilloyggnader, skarmtak m m i en vaning
far uppforas efter sarskild prévning av Byggnadsnamnden. Utrymme for sadana
tillbyggnader skapas om parkeringsplatserna flyttas nd&rmare Bolmangsgatan och
Orrdgatan.(se illustrationskarta)

En utokning av fastigheten Bolméangen 1 foreslas i
detaljplanen sa att den asfalterade ytan framfor
byggnaderna samt den inh&gnade delen 0ster om
den byggnad som rymmer bilforsaljning laggs till
kvarteret. Det innebéar att mark fran Orresta 2:30,
2:48, 2:49, 2:50, 2:53, 2:55 och 2:56 laggs till
Bolméangen 1. Aven en del av den triangelformade
gronytan i korsningen Bolmangsgatan-Orrogatan
pa fastigheterna Orresta 2:37 och 2:50 foreslas att
laggas till Bolmangen 1. Omradet ska kunna
utnyttjas som ett torg dar butiksagarna kan marknadsféra sina varor. Mindre
byggnader av sasongskaraktar far placeras pa torgytan. Dessa kraver inte
bygglov eller bygganmalan, men ska vara uppférda pa ett prydligt och
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andamalsenligt satt. All mark som ska 6verforas ags f n av Flens kommun och
uppgér till en areal p& ca 8000 m*.

Vatten- och avloppsledningar finns pa omradet och sakerstalls av s k "u-
omraden”. Dagvattenledningen utefter Villagatan ligger relativt ytligt och for att
inte skada ledningen har ett omrade vid den norra utfarten mot Villagatan fatt
bestammelsen “u,” vilket innebér att fordonens axeltryck inte far 6verstiga

2240 kg. Né&r kabel laggs for kraftledningen kommer den att laggas i anslutning
till vatten- och avloppsledningen och kommer att sakerstéllas av samma u-
omrade.

Pa illustrationskartan som visar hur omradet kan utnyttjas, har tillbyggnader,
planteringar och parkeringsplatser lagts in pa den asfalterade ytan framfor
byggnaderna och intill grénytan.

Sa lange kraftledningen finns kvar maste hansyn
tas till de starkstromsforeskrifter som géller.
Byggnader far inte placeras narmare an 5 meter
horisontellt fran linorna. Parkeringsplatser far
finnas pa narmare avstand an 5 meter men inte
narmare &n 2 meter om 8§ 99 d
starkstromsforeskrifterna uppfylls.
Sammanfattningsvis innebar § 99 d att
parkeringsplatsen skall vara avsedd endast for i 5 3
personbilar och andra fordon av jamforbar storlek samt husvagnar Fordonen
skall inte vara avsedda for transport med last av explosiv eller brandfarlig vara.
Vid parkeringsplatsens infarter skall anslag finnas med uppgift om vilka slag av
fordon som far parkeras.

Om &garen till Bolméngen 1 och Flens kommun ar angeldgna om att gora i
ordning omradet innan luftledningen ar borttagen - utforma parkeringsplatser,
planteringar m m - kan detta paborjas efter att sarskilt avtal upprattas mellan
ledningshavaren (Vattenfall Ostnat AB) och markégarna.

Bebyqgagelse i kvarteret Natet

Vattenfall Ostnat AB avser att salja fastigheten Natet 5 och stérsta delen av
Natet 10. Omradet redovisas i enlighet med gallande detaljplan som omrade for
kontor, smaindustri och handel. Hogsta byggnadshdjd redovisas till 6 meter och
50 % av tomtytan far bebyggas. Utmed Norra Kungsgatan har
anvandningsgrénsen mot gatan placerats i gransen mot den nyligen anlagda
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gang- och cykelvagen. Eftersom en fortsattning av gang- och cykelvagen ar
planerad fram till centrum har gransen anpassats sa att den foljer den planerade
strackningen.

| enlighet med 6nskemal fran Vattenfall Ostnat AB
har byggrétt for luftisolerat stéllverk foreslagits
norr om de befintliga byggnaderna pa fastigheten
Né&tet 10. Man kommer inte att sélja norra delen av
kontorsbyggnaden dér stallverket finns, eftersom
det ar svart att bygga om till annat &ndamal.
Planfdrslaget redovisar omrade for stallverk och
transformator fOr dessa delar av fastigheten Natet
10 och med en maximal byggnadshojd pa 6 meter.

Luftstallverket skall avskarmas mot Norra Kungsgatan med hack eller plank for
att synintrycket fran véagen ska bli sa bra som mojligt.Vid uppséttande av plank
ska detta provas av Byggnadsnamnden. Verksamheten far inte vara storande for
omgivningen nar det galler sékerhet, hdlsa och trevnad.

Vagar och trafik

Bolméangsgatan, Orrdgatan, Norra Kungsgatan
samt cirkulationsplatsen, redovisas som omrade
for huvudgator (H-GATA) i planforslaget.
Kommunen har latit en konstnar ta fram ett
forslag till utsmyckning av rondellen. Beslut har
annu inte fattats om utsmyckningen, men Kultur-
och fritidsnamnden har yttrat sig positivt om det
aktuella forslaget.

Villagatan anvénds mest av lokal trafik och redovisas som "L-GATA” i
planforslaget.

Teknisk forsorjning

Kvarteret Bolmangen ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnét och
forses med varme fran Flens fjarrvarmeverk.

Under senare delen av 2003 kommer kommunen att gora en projektering av
gator och ledningar pa omradet och under 2004 planerar man att byta ut
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kommunens dagvattenledningar och samtidigt genomfora vagférbattringar.
Bl a kommer det att bli mojligt att ta bort ett besvarande "gupp” pa Orrégatan
som &r orsakad av att marken har dalig barighet och har sjunkit samt att
ledningarna ligger ytligt. Dagvattenledningen kommer att fa en ny strackning
Over torgytan som planeras vid korsningen Orrdgatan- Bolmangsgatan.

| gallande detaljplan fran 1983 finns ett omrade inlagt for en planerad
pumpstation norr om Orrdgatan intill kvarteret Bolmaorten. Det &r inte langre
aktuellt att bygga en pumpstation dar eftersom man nyligen uppfort en
pumpstation pa Amazonplan.

Kraftledningen som stracker sig 6ver planomradet utmed Orrégatan och

Bolmangsgatan kommer att ldggas som kabel. Den kommer att ligga pa 1,2
meters djup och laggs i anslutning till befintliga vatten- och avloppsledningar.

Fastighetsplan

Tomtindelningen som galler for fastigheten Bolméngen, faststalld 1969-04-14,
foreslas att upphavas.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomfdrandetiden foreslas till 10 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Britt-Marie Andersson
Planhandlaggare

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 2002-12-17 8 117

LAGA KRAFT: 2003-01-09
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