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Detaljplan for
kvarteret BLOCKET MM
inom Flen, Flens kommun

Upprittad pa Tekniska kontoret 2002-09-25.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta 1 skala 1:1000 med bestimmelser. Till forslaget hor
ocksa denna planbeskrivning, genomforandebeskrivning och preliminér fastighetsfor-
teckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostanfjord AB planerar att bygga om och bygga till befintliga byggnader i den vastra
delen av fastigheten Blocket 4. I samband med dessa atgirder, onskar foretaget anldgga
en ny infart mot Variagatan. Dessutom har foretaget och kommunen enats om en mark-
forsaljning i omradet intill Norra Jirnvéagsgatan och Vistra stambanan.

Planférslaget syftar till att ge hela kvarteret Blocket moderna planbestimmelser. Sam-
tidigt utvidgas fastigheten ndgot at vister mot Variagatan. I évrigt innebér {orslaget att
den planerade parkeringen for tAgresenirer omedelbart norr om stambanan kan utékas
fran cirka 50 till omkring 90 platser. Dessutom ingér fastigheten Sadeln 11 i planfor-
slaget enbart med syfte att ersiitta den aterstdende delen av en éldre detaljplan.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget ungefir 500 meter vister om Flens centrum och begriinsas i
stort av Vistra Stambanan, Variagatan, Storgatan och Norra Jirnvigsgatan. Omradets
areal uppgar till cirka 7,5 hektar.

Planomradets avgrinsning i vister mot Variagatan har gjorts for att inte forsvéra att en
framtida planskild korsning byggs mellan Vistra Stambanan och Variagatan/Salsta-
gatan. Nir typen av korsning (bro 6éver eller tunnel under jarmvéagen) bestdmts och pro-
jekterats, skall en ny detaljplan for korsningsomradet tas fram.
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Markigoforhallanden

Fastigheterna Blocket 3 och 4 4gs av Ostanfjord AB (ett foretag 1 Volvokoncernen).
Blocket 5 dgs av Glace-Bolaget AB och fastigheten Sadeln 11 &gs av Flens Bostads
AB. Flens kommun dger all gatu- och parkmark samt en liten del av jarnvagsfastighe-
ten Orresta 3:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Planomradet omfattas av sammanlagt fyra detaljplaner faststdllda 1967-05-23, 1976-
11-18 och 1983-12-02 samt antagen 2001-11-29. Dessutom griansar planomradet av
detaljplaner faststillda 1950-02-03, 1953-04-09, 1959-11-05 och 1958-03-27 samt av
detaljplan antagen 1997-10-30.

Detaljplanen fran 1976 omfattar endast en mindre del av Drottninggatan och det grés-
bevuxna omradet mellan Variagatan och Volvos staket i dster redovisas som park 1
detaljplanen fran 1967. 1 6vrigt redovisar detaljplanerna fran 1967 och 1983 fastig-
heterna Blocket 3 och 4 som omride for industri, dir byggritten begrénsas av:

e byggnadsfria zoner mot stambanan och omgivande gator,

e ett brett ledningsomriade med nord-sydlig strickning mitt i Blocket 4,

o bestimmelser som anger att byggnadernas hojd far inte 6verstiga 37 meter over
grundkartans nollplan,

e bestaimmelser inom den 8stra och smalaste delen av Blocket, som anger att
hogst 50 % av tomtarealen far bebyggas.

Detaljplanen fran 2001 redovisar fastigheten Blocket 5 som omréde for industri och
forutsitter att en mindre del av Blocket 4 skall anvindas som allmén parkering for tag-
resendrer. Samtidigt forutsitter planen att Blocket 4 skall utvidgas négot mot Stamba-
nan for att ge utrymme for en utdkning av Volvos personalparkering.

Planuppdrag

Byggnadsnimnden gav 2002-04-23 i uppdrag till Tekniska kontorets planavdelning att
uppritta forslag till detaljplan fér vistra delen av Blocket 4 med hog prioritet. Dessut-
om beslutade nimnden 2002-09-17 att godkéinna foreliggande planférslag for samrad.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Volvo Parts AB bedriver sin verksamhet i
sammanlagt sex industribyggnader inom
fastigheterna Blocket 3 och 4. Fastigheternas
areal ar totalt cirka 64 000 kvadratmeter och
byggnadernas sammanlagda byggnadsarea (=yta
mot marken) uppgar till omkring 22 700 En av Volvos byggnader mot
kvadratmeter. Idag har bolaget fem infarter till Variagatan

omradet, varav en sker frin Variagatan, en fran Drottninggatan och tre frAn Norra
Jarnvigsgatan. Den sydligaste av infarterna fran Norra Jamvégsgatan leder till bolagets
nuvarande personalparkering.

Bolagets verksamhet omfattar renovering och
packning av bensin- och dieselmotorer samt
renovering av olika komponenter till motorer.
Verksamheten bedrivs i huvudsak under dagtid,
men vissa arbeten bedrivs i tvaskift. Lansstyrelsen
fattade 1990-12-11 beslut om miljétillstand for
verksamheten under vissa villkor. Tillstdndet har = wakace 1
sedan kompletterats med villkor for utslipp till Infarter fran Norra Jarnvigsgatan
luft (lansstyrelsen) 1992-10-07 och tillstand for till Volvos personalparkering mm.
hantering av processavloppsvatten (ldnsstyrelsen)
1994-12-13.

Kommunala spill- och dagvattenledningar
genomkorsar den mellersta delen av Blocket 4 med
nord-sydlig strickning. I hojd med panncentralen
overgér de kommunala ledningarna till en dst-
viistlig striackning intill Volvos personalparkering.
Kommunen har tilltrade till ledningarna for
underhall m m genom ledningsritt.

Inom fastigheten Blocket 5 finns GB Glace AB:s
anlaggning for rening av processvatten innan detta leds till kommunens reningsverk.
GB Glace AB har tillfarten till fastigheten ordnad via serv1tut over Volvos personal-
parkering invid stambanan.

Fastigheten Sadeln 11 r bebyggd med ett
vinkelbyggt bostadshus uppfort 1962 i trevéningar
med killare/souterringvaning. Bostadshuset dr
sammanbyggt med huset pd grannfastigheten Sadeln
12 utmed Drottninggatan.

Bostadshuset inom Sadeln 11. Fa-
sad mot Norra Jirnvidgsgatan.
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De geotekniska forhéllandena varierar kraftigt inom fastigheten Blocket 4. Industri-
byggnaderna dr grundlagda pé pélar, som slagits ned till som mest cirka 12 meter under

markytan.

PLANFORSLAG

Bostiider

Fastigheten Sadeln 11 redovisas som omrade for bostader dir lokaler for verksamhet
far inredas efter sirskild provning av Byggnadsnimnden. Byggratten ar anpassad till
befintlig bebyggelse pa fastigheten. Nir Byggnadsnamnden prévar det lampligt, kan
dessutom mindre byggnader och gardsforbattrande atgérder uppforas.

Industri

Blocket 3 och 4

Planforslaget bibehaller i stort gallande planers redovisning av fastigheterna Blocket 3
och 4, men forutsatter att fastigheterna sammanliggs till en enhet. Fastigheterna redo-
visas som omrade for industri med bibehallna bestimmelser om byggnadsfria zoner
(utmed omgivande gator, mot stambanan och vid kommunens ledningsstrak) samt om
hogsta byggnadshajd (37 m éver grundkartans nollplan). Dessutom begrénsar planfor-
slaget den totala byggritten till 50 % av fastigheternas areal. For omradet vid den nu-
varande personalparkeringen vid stambanan giller dock 34 m 6ver grundkartans noll-
plan som grins for hogsta byggnadshdjd.

Blocket 4 utvidgas med cirka 50 kvadratmeter kommunagd mark mot Variagatan i fas-
tighetens ostra del. Samtidigt minskas fastighetens areal med cirka 1 500 kvadratmeter
avsedda for allméin parkering langst i sydost (se vidare har nedan under rubriken "Par-
kering™).

Lansstyrelsens tillstindsbeslut reglerar bland annat hogsta tillitna niva f6r buller samt
utsléapp av stoft, forbranningsgaser och losningsmedel frin Volvos fabrik. Foretagets
arliga miljorapporter visar att angivna nivaer inte 6verskrids. Virt att notera &r att ut-
slapp av stoft och forbrinningsgaser minskat betydligt sedan fabriken ansléts till fjarr-
varmenitet 1 Flen under 2001.

Planférslaget redovisar forbud mot utfart §ver fastighetsgriansen for Blocket 4 mot

Drottninggatan, forutom vid nuvarande utfart och vid nuvarande snedparkering mot
gatan. Avsikten &r att snedparkeringen skall dndras till langsparkering.
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Blocket 5

P4 samma sitt som i géllande plan redovisar planforslaget fastigheten Blocket 5 som
omrade for industri. Byggnader inom fastigheten far uppta 50% av fastighetsarean och
byggnadshéjden far uppga till maximalt 34 meter 6ver grundkartans nollplan.

Gator och trafik

Drottninggatan och Variagatan ingér i Flens nit av 50-skyltade huvudgator med trafik
mellan stadsdelar. Ovriga gator i planomrédets narhet anvénds av lokal trafik.

Kommunens trafikplan anger att det med hénsyn till sikerheten for oskyddade trafikan-
ter (gdende och cyklister) dr nodvandigt att begrinsa hastigheten p& Drottninggatan till
30 km/h vid befintliga dvergéngsstillen. Dessutom anger trafikplanen att triidplanter-
ing utmed Drottninggatan bor ske av estetiska skil. Savil sa kallad hastighetssikring
av dvergangsstillen och plantering av trdd kommer att ske inom befintligt gatuutrym-
me i den takt kommunens budget medger.

Planerade anslutningar till gdng- och cykeltunneln under stambanan medfor att Norra
Jarnvigsgatan skall byggas om. Strickan mellan den norra tunnelmynningen och
Drottninggatan kommer att bli huvudstrdk for elever, som gar mellan landsortsbussar
vid bussterminalen och Bildningscentrum. Déarfér kommer kommunen dndra Norra
Jarnvagsgatan enligt foljande:

o korbanebredden minskas till cirka 5 meter och gatan enkelriktas frén Drott-
ninggatan

e trottoaren breddas pa Norra Jarnvigsgatans dstra sida till en 4,5 meter bred
gang- och cykelbana,

e en tridplanterad skiljeremsa anldggs mellan géng- och cykelbanan och gatupar-
keringen,

e bygga om parkeringen till 25 platser i s& kallad snedparkering

Parkering

Kommunen har for avsikt att anldgga en alimin parkering pa stambanans norra sida nir
Flens bangard byggts om. Gillande plan reserverar mark for cirka 50 platser pa mark
som till storsta delen Ags av Ostanfjord AB och dirfor skall kommunen kopa marken
av bolaget. Planforslaget gor det mojligt att 6ka antalet allmanna parkeringsplatser med
en rad om cirka 40 platser parallellt med stambanan. Detta innebér att kommunen skall
kopa sammanlagt cirka 1 500 kvadratmeter fran Volvos fastighet.
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Teknisk forsiorining

Vatten och avlopp

Planférslaget redovisar sirskilda bestimmelser (betecknat med "u” pa plankartan) till
skydd for befintliga VA-ledningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 10 &r riknat frin den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Fastighetsplan

Gallande fastighetsplan for kvarteret Blocket faststilldes 1968-02-01 i form av en
tomtindelning. Fastighetsplanen strider mot planforslaget och foljaktligen upphér den
att galla nér beslutet att anta forslaget vunnit laga kraft.

Hans-Erik Eriksson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 2002-10-22, §101 p%?

LAGA KRAFT: 2002-11-18 HE
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