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Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna beskrivning, genomférandebeskrivning samt preliminar fastig-
hetsforteckning och illustration.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanelaggning av omradet har aktualiserats dels i och med att Volvogarden
har bytt dgare och dels i samband med Byggnadsndmndens behandling av en be-
garan om forhandsbesked i omradet. Planforslaget har upprattats for att plan-
massigt reglera saval befintlig bebyggelse som markanvandningen i évrigt inom
omradet. Dessutom prévas mojligheterna att komplettera bebyggelsen med ytter-
ligare tomter for bostéder.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i den nordvastra delen av Flens tétort, strax norr om vard-
centralen. Omradet avgransas av Orrogatan i sydvast och strandlinjen mot Orr-
hammaren respektive véagen till Orrestad i nordvést. Den norddstra gransen gar i
en fastighetsgrans i sjon Orrhammaren. Fastighetsgransen till vardcentralen
utgor planomradets grans i sydost.

Areal

Omradets areal &r cirka 75 000 m? totalt och av denna yta utgér vattenomraden
cirka 16 300 m*,

Markagoforhallanden

Fastigheterna Orresta 2:8, 2:13, 2:15-16 dgs av Flens kommun, fastigheterna
2:19-22 tillhor Idrottsgarden i Flen AB och 6vrig mark inom planomradet tillhor
privata fastighetsagare.
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Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

For omradet galler en avstyckningsplan godkand av lansstyrelsen 1930-01-09.
Avstyckningsplanen Overgick till att bli detaljplan nar Plan- och Bygglagen
tradde i kraft 1987-07-01. | soder gransar planomradet till en detaljplan antagen
1992-12-15 och i vaster gransar omradet till en detaljplan faststalld 1983-11-15.
For omradet nordost om planomradet finns ingen gallande plan.

Forordnande enligt miljobalken
Inom en zon om 100 m pa omse sidor om Orrhammarens strandlinje galler
strandskyddsforordnande enligt 7 kap 13-14 § Miljobalken.

Befintliga forhallanden

Natur

Terrangen i planomradet ar mycket kuperad
och h6jderna varierar mellan 25 och 40 m. De &
lagsta nivaerna finns vid Orrhammarens &
strandkant och mot Orrdgatan och daremellan
hojer sig landskapet kraftigt indt mot mitten av
omradet. Pa vissa ytor gar berget i dagen och
det finns en del storre stenblock i omradet.
Vegetationen ar varierad med bade I6vtrad, stora
barrtrad och anlagda tradgardar. Pa fastigheten
2:20-22 &r de Oppna gronytorna relativt stora
och Oppna och dar finns en mindre fotbolls-
plan och en tennisbana. Pa fastigheten Orresta
2:15, i planomradets norra del, ar marken
mycket vat och sank.

De oppna ytorna vid Volvogarden

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i omradet utgérs framst av dldre hus med trafasader. Fastigheterna
Orresta 2:16-17 ar bebyggda med enbostadshus for fritidsbruk. Huvudbyggnaden
pa fastigheten Orresta 2:14 ar i mycket daligt skick och i stort behov av upprust-
ning. Volvogarden, fastigheten Orresta 2:19-22, ar bebyggd med tre stérre hus
som tidigare har fungerat som bland annat kursgard och uthyrningslokal for olika
evenemang, tva mindre byggnader finns langre ner mot sjon Orrhammaren.
Fastigheten Orresta 2:27 ar bebyggd med ett enfamiljshus for permanent bruk.

Strandskydd

Fastigheterna Orresta 2:15-18, 2:22, 2:24-26 ar beldgna intill sjon Orrhammaren
och innefattas darfor i sin helhet av strandskyddsférordnande enligt 7 kap 13-
14 8 Miljobalken. Andra fastigheter som delvis innefattas av strandskyddsforord-
nandet ar Orresta 2:14, 2:19- 21, 2:23 och 2:27. | dagslaget ar det svart for
allménheten att na stranden i omradet, dels pa grund av det sanka omradet i norr
och dels pa grund av terrdngen pa den enda an sa lange obebyggda fastigheten
Orresta 2:18.
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Vattenomraden
| vissa av fastigheterna vid sjon Orrhammaren ingar ett mindre vattenomrade och
vid fastigheten 2:20, Volvogarden, finns en brygga for bad och mindre batar.

Gator och trafik
Inom planomradet finns endast en mindre
skogsvag med lag standard som fungerar som
tillfartsvag for fastigheterna Orresta 2:16-18.
Végen ligger pa fastigheten Orresta 2:15 som
4gs av kommunen. Ovriga fastigheter har in-
farter fran Orrdgatan. Trafikméngden pa Orro-
gatans norra del ar inte sa stor. Infarterna till
fastigheterna Orresta 2:23-27 passerar 6ver
fastigheterna Orresta 2:8 och 2:13 som tillhor , . .
Den lilla skogsvagen i omradets nord-
Flens kommun. vastra del

Kollektivtrafik
Langs Orrogatan vid fastigheten 2:21 finns en hallplats for tatortstrafiken inom
Flen. Ytterligare en hallplats finns strax utanfor vardcentralen.

Parkering
All parkering inom planomradet ligger idag pa tomtmark.

Teknisk forsorjning

| dagsléaget ar vatten- och avloppsforsorjningen i omradet besvérlig. Volvogarden
ar forsorjt med vatten och har fungerande avloppssystem. Ledningarna fran
fastigheten Orresta 2:19 gar dock 6ver fastigheten Orresta 2:20.

Fastigheterna 2:16 och 2:17 far vatten via Volvogarden, men har ingen avlopps-
anslutning. Fastigheterna 2:14 och 2:18 har varken vatten- eller avloppsan-
slutning i dagslaget och for att ordna detta maste det installeras en mindre pump-
station i omradet kring skogsvagens infart. Fastigheten 2:23 &r inte heller
ansluten till det kommunala nétet idag utan fastighetsagarna bar in vatten fran en
brandpost.

Planforslag

Natur

Fastigheten 2:15 i planomradets norra del redovisas som naturmark. Marken dar
ar dock mycket vat och sank och lampar sig darfor inte sa bra for strévtag och
liknande. Omradet mellan vagen till Orrestad och Orrhammaren redovisas ocksa
som naturmark. Nar den nuvarande &garen till 6n Killingpina, Orresta 2:3, kdpte
on ingick aven en ratt till batplats pa fastlandet. Denna réatt ligger inom detta
naturomrade och ratten kommer att kvarsta dven i framtiden.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen inom planomradet &r oreglerad idag. Avstyckningsplanen fran 1930
illustrerar totalt 10 tomter varav 7 ar bebyggda idag.
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Pa fastigheten Orresta 2:14 blir det mojligt att dela upp marken pa fyra tomter
och fastigheten Orresta 2:27 kan delas upp pa tva tomter. Planforslaget forut-
satter att de fyra fastigheterna Orresta 2:23-26 laggs samman till tva i en fastig-
hetsreglering. Om och nar genomforandet av fastighetshildningen sker maste en
gemensam utfart till de nya tomterna anordnas.

Byggratten i omradet maximeras till en storsta byggnadsarea p& 200 m? per tomt
ovan mark. Undantaget fran detta &r fastigheten Orresta 2:27 som redan idag har
en byggnadsarea p& 246 m>. Tillaten byggnadsarea redovisas har till 250 m?.

Huvudanvandningen for fastigheterna Orresta 2:19-22 (Volvogarden) ar bostader
och kontor. Lokalerna far dven anvandas for verksamhet som vard, skola, hant-
verk och servering/restaurang. Vilken typ av verksamhet och i vilken omfattning
den far utdvas skall i varje enskilt fall prévas av Byggnadsnamnden med hansyn
till brandsakerhet, sundhet och trevnad. Volvogardens fyra fastigheter har idag
(2000) en total byggnadsarea pa cirka 650 m? | planforslaget medges en
byggnadsarea pd 1000 m? for dessa fyra fastigheter gemensamt. | dagslaget nar
det & samma fastighetségare till samtliga fastigheter &r det inget problem med
denna bestammelse, men vid en eventuell framtida forséljning av nagon fastighet
maste de olika fastighetsagarna samsas om byggratten.

Mot gatumark redovisas en 6 meter bred remsa med “prickmark”, dvs mark som
inte far bebyggas. Pa fastigheten Orresta 2:14 finns idag (2000) en byggnad som
ar placerad inom denna “prickmark”. Byggnaden kan sta kvar och underhallas,
men om den ersatts med en ny byggnad ska den anpassas till detaljplanen.

Inom hela omradet galler bestammelsen att huvudbyggnaden ska placeras minst
4,5 meter fran tomtgrans. Fristaende komplementbyggnad far daremot placeras
narmare tomtgrans an 4,5 meter.

Langs med Orrhammarens strand finns ett omrade med “prickmark” utlagt.
Orsaken till detta ar att det ar olampligt att bygga har pa grund av svarigheter
med att ansluta vatten- och avloppsledningarna eftersom lutningen pa denna del
av fastigheterna leder &t "fel” hall. En annan anledning &r att omradet narmast
stranden bor hallas fri fran stérre bebyggelse. Under forutsattning att strand-
skyddet upphéavs ar det dock tillatet att pa den prickade marken bygga hogst tva
byggnader (friggebodar) i omedelbar nérhet till bostadshus med en sammanlagd
yta av hogst 10 m? utan att nigon ansdkan om bygglov maste goras sa lange
byggnaderna ska nyttjas som komplement till bostaden. Om l&nsstyrelsen inte
upphaver  strandskyddet maste  fastighetségaren  soka  dispens i
Byggnadsnamnden for att fa uppfora nagon byggnad pa den prickade marken.

Strandskydd

Kommunen avser att hos lansstyrelsen begéra att géllande strandskyddsférord-
nande ska upphévas inom tomtmark. | dagslaget finns det befintlig bebyggelse
inom strandskyddszonen vilket i praktiken gor att allemansratten redan ar ut-
slackt. Det ar dessutom mycket svart att ta sig fram till stranden, den enda majli-
ga vagen till stranden &r 6ver Volvogardens fastigheter. Sankmarken i norr,
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Orresta 2:15, satter stopp for vidare promenader och bebyggelsen i séder hindrar
passage at det hallet.

Vattenomraden

Vattenomradet narmast stranden har fatt beteckningen WB vilket medger att
mindre bryggor och liknande far anldaggas i vattnet. Det stérre omradet utanfor
WB-omradet far beteckningen W, éppet vattenomrade.

Gator och trafik

Gator och vagar

Foreslaget vagnat foljer det befintliga natet. Den lilla skogsvagen i omradet be-
hover forbattras och breddas till cirka fyra meter sa att den kan anvandas som
angoringsgata for berorda fastigheter. En vandplan behdvs i slutet av gatan,
bland annat for att snordjningen ska kunna fungera tillfredsstéllande. For att
detta ska kunna astadkommas maste viss del av intilliggande fastigheter tas i
ansprak. Pa grund av terrangforhallandena i omradet ar det mest lampligt att
utnyttja viss del av fastigheterna Orresta 2:17 och 2:18 for detta andamal.

Utfarter

Den lilla markbiten mellan Orrdgatan och fastigheterna Orresta 2:23 och 2:27
anvénds idag for dessa fastigheters in- och utfart. FOr att sékra tillfarterna ar det
lampligt att markbiten, som idag dgs av Flens kommun, delas och tillfors Orresta
2:23 och 2:27 genom markkép och fastighetsreglering. Den foreslagna
fastighetsregleringen utgor en langsiktigt lamplig I6sning som dessutom hojer
fastigheternas varde eftersom de genom denna reglering far direktkontakt med
gatan.

Pa grund av terrangforhallandena ar mojligheterna att ordna utfarter fran de tva
eventuellt nya tomterna pa fastigheterna Orresta 2:25-26 och 2:27 begransade.
Darfor kravs det att nagon form av gemensamhetsanlaggning eller servitut kom-
mer till stand om och nar den foreslagna fastighetsindelningen ska genomforas.

Kollektivtrafik

Redan i dagslaget finns tva busshallplatser for tatortstrafiken inom Flen nara
planomradet. En vid vardcentralen strax séder om planomradet och en i anslut-
ning till Volvogarden.

Parkering
All parkering forutsétts ske inom tomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna 2:14 och 2:16-18 har ingen anslutning till avloppsnatet. Nar det
galler vattenanslutning sa saknas det for fastigheterna 2:14 och 2:18. For att
ordna dessa anslutningar maste det installeras en mindre pumpstation i natur-
omradet vid skogsvagens infart. Vid en tomtindelning av fastigheten 2:14 ar det
relativt latt att ansluta de sydvéstra tomterna till befintlig tryckledning i
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Orrdgatan. For de fastigheter som ansluts till kommunens VA-nat kommer det
att bli aktuellt med en ny anlaggningsavgift for vatten och avlopp.

Vid Volvogarden gar ledningarna fran fastigheten Orresta 2:19 6ver Orresta 2:20
vilket inte innebar nagot problem sa lange det ar samma fastighetsagare till bada
fastigheterna, vilket ar fallet i dagslaget. Vid en eventuell forséljning av Orresta
2:19 maste ett avtal om gemensamhetsanlaggning skrivas sa att vatten- och
avlopp kan tryggas for fastigheten 2:19.

Fastigheten 2:23 &r inte ansluten till det kommunala nétet idag utan fastighets-
agarna bar in vatten fran en brandpost. For att anslutas till det kommunala néatet
kommer en anslutningsavgift att tas ut.

Dagvattnet ska tas om hand lokalt i omradet.

El och tele

Langs med fastighetsgransen mellan Orresta 2:14 och 2:19 har ett “u-omrade”
lagts in som innebér att marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar. |
dag har Telia luftledningar dragna har, men vid en utbyggnad av omradet kan det
vara lampligt att grdva ner de ledningar som kravs for att Telias tjanster ska
fungera.

Lise Svensson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 2000-12-20 § 143

LAGA KRAFT: 2002-11-07
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Detaljplan for

Orresta 2:20 m.m. (Volvogarden)

i Flen, Flens kommun.

Tillagg till planbeskrivning

Med anledning av de synpunkter som Linsstyrelsen framférde under utstill-
ningen har WB-omrédenas avgrinsning éndrats i planforslaget och berérda
fastighetsdgare far ta del av ett extra samréd som géller denna &ndring.

Lansstyrelsens synpunkter

Lénsstyrelsens synpunkter fran utstéllningen redovisas hér i oavkortad version.

“Planomradet ligger invid sjén Orrhammaren. Strandzonen utgér en virdefull
biotop.

Lénsstyrelsen vidhéller synpunkten fran samréadet att strandskyddet endast skulle
kunna upphidvas fér ndgot eller mdjligen ndgra mindre WB-omrdden for
gemensamma bryggplatser. Det utstidllda planforslaget har dock redovisat hela
strandlinjen i planomradet som WB-omride. Liansstyrelsen har inte for avsikt att
upphéva strandskyddet for ett s& stort omrade.”

Andring av WB-omréden

En inmétning av befintliga bryggor inom planomradet har gjorts och med dessa
som utgéngspunkt har tre mindre WB-omréaden lagts in 1 planen i anslutning till
de befintliga bryggorna pa platsen.
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Lise Svensson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 2000-12-20 § 143

LAGA KRAFT: 2002-11-07
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