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Detaljplan for del av
FLEN 1:2 M FL

(f d Lokstallet m m)

inom Flen, Flens kommun.

Uppréttad pa Plan- och Byggkontoret 2000-11-14

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna planbeskrivning samt genomférandebeskrivning,
fastighetsforteckning och illustrationskarta.

PLANDATA

Planomradet ar belaget mellan Flens norra infart, Flensan och Bo Hammar-
skiolds vag, cirka 550 meter nordost om Flens centrum. Omradets areal uppgar
till knappt 5 hektar.

TGOJ dger jarnvagsfastigheten Flen 1:2, men har traffat avtal med en
privatperson om forsaljning av omradet dar lokstallet samt tva bostadshus nara
jarnvagen ar belagna. Flens kommun &dger fastigheterna Orresta 2:8 och 2:152
samt Brogetorp 3:15. Ovriga fastigheter inom planomradet 4gs av
privatpersoner.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att 1agga
bebyggelsegruppen vid f d Lokstallet under
detaljplan och att ge Lokstallet
planbestdmmelser som hindrar rivning och
bevarar byggnadens yttre.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Omradet ligger i huvudsak utanfor detaljplan idag, men gréansar till detaljplaner
faststallda 1967-12-01, 1970-03-11, 1974-10-28, 1975-09-24 och 1981-03-13.
Detaljplanen fran 1970 redovisar den sydvastligaste delen av planomradet som
jarnvagsomrade och detaljplanen fran 1981 redovisar en remsa av Orresta 2:103
narmast Bo Hammarskiolds vag som park.

Planuppdrag

Med anledning av att TGOJ i borjan av ar 1996 sokte rivningslov for f d
Lokstallet lamnade Byggnadsnamnden uppdrag 1996-04-16, § 66 till Plan- och
byggkontoret, att uppratta detaljplan eller omradesbestammelser som ger
lokstallet bevarandebestammelser.

1997-12-17 togs arendet upp igen pa Byggnadsnamnden da tva alternativa
forslag redovisades. Det beslutades att planarbetet skulle ges prioritet och att
utformningen skulle inriktas pa det ena alternativet.

Byggnadsndmnden godkéande 1999-06-15 principer som ligger till grund for
detaljplanen. Férutom att ge Lokstallet bevarandebestammelser skall
detaljplanen bestdamma avgransning av en fastighet kring Lokstallet, studera hur
bostadsfastigheten Orresta 2:103 ska kunna nyttjas pa sikt, hur tillfartsvagen ska
kunna forbattras samt foresla framtida anvandning for de tva bostadshusen inom
jarnvégsfastigheten.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet utgér en mindre del av den as, som
stracker sig genom Flen i nord- sydlig riktning.
Hojdlaget varierar fran omkring 25 meter dver
havet vid Flensan till drygt 32 meter éver havet
(flera mindre hojdpunkter finns inom
jarnvagsfastigheten). Omradet ar bebyggt med
tre bostadshus uppférda i 1%z plan mellan
sekelskiftet och 1920 samt f d lokstallet, som
troligen uppforts pa 1870-talet.
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Vegetationen inom omradet bestar i huvudsak
av l6vtrad samt anlagda tradgardar vid
bostadshusen. | de sanka partierna utmed
Flensan finns tat, snarig buskvegetation med
bl a sélg och vide.

Lokstallet

Byggnaden som tidigare anvants som lokstall
har inrymt tva lok. S6dermanlands museum har i
ett yttrande till Flens kommun beskrivit
byggnaden: ”Lokstallet &r uppfort i tegel med
flera arkitekturdetaljer som murad gesims med
formtegel och utkragningar samt tva skorstenar
fran anglokens tid.” Eftersom Flen har sitt
ursprung som jarnvagsknut har alla byggnader
som hoér samman med jarnvagen ett sarskilt
kulturhistoriskt intresse.

Lokstallet har varit daligt underhallet en langre
tid varfér TGOJ uppmanades 1996 att snygga
upp. Eftersom byggnaden var forfallen valde
TGOJ att soka rivningslov vilket avslogs av -
Byggnadsnamnden med hanvisning till museets yttrande angaende det
kulturhistoriska vérdet.

1999 traffade TGOJ avtal om forséljning av lokstallet och omradet runt
omkring. Den nya agaren har kommit igang med en upprustning av byggnaden
och blickfanget fran landsvagen och TGOJ-banan har forbattrats vasentligt.

Strandskydd

Det omrade som ligger inom ett avstand av 100 meter fran Flensan innefattas av
strandskyddsforordnande enligt 7 kap 13 och 14 8§ Miljobalken. Det innebar att
bade Lokstallet och villafastigheten Orresta 2:103 samt en foreslagen
bostadstomt pa del av Brogetorp 3:5, berors av strandskyddet.
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PLANFORSLAG

Bostader

Planforslaget redovisar fastigheten Orresta
2:103 som omrade for friliggande bostadshus i
en vaning. Tomtomradet uppgar till nara 10 000
m? och markagaren har i forslaget méjlighet att
dela omradet i upp till tre bostadsfastigheter.
Aven pa fastigheten Brogetorp 3:6, foreslas ett
omrade for bostadsandmal dér ett friliggande B e : b
bostadshus i en vaning far uppforas. For bade det beflntllga bostadshuset och de
tillkommande redovisas en maximal byggnadsarea om 250 m? fér bostadshus
och uthus per tomt.

De nya bostadshusen som planforslaget ger mojlighet att bygga, kommer att
placeras minst 60 meter fran jarnvéagssparet. Det innebér att den ekvivalenta
bullernivan fran tdgen underskrider 55 dB enligt de berakningar som Banverket
gjort.

Vid extrema forhallanden kan Flensan na upp till en vattenniva pa 26,5 meter
éver havet. Darfor redovisas ”prickmark”, d v s mark som inte far bebyggas, pa
den del av omradet som understiger 26,5 meter dver havet. Nya bostadshus i
sodra delen av planomradet far ej forses med kéllare pa grund av risk att vatten
tranger in i husen nar vattennivan ar hog.

Om de sanka partierna skulle kunna fa nagot varde som tomtmark, kravs
omfattande atgarder som tradfallning, utfyllnad och muddring av omradet.
De delar av Orresta 2:103 och Brogetorp 3:6 som ligger narmast Flensan
foreslas darfor till naturmark.(se nedan)

Smaindustri

Planférslaget redovisar cirka 7 500 m? av
markomradet runt lokstallet som omrade for
smaindustri. Forutom jarnvagsfastigheten berors
aven delar av fastigheterna Brogetorp 3:5 och
3:6. | omradet ingar en tio meter bred mark-
remsa fram till Flensan som ar en del av den
ursprungliga fastigheten. Pa den tiden man
korde med anglok hamtades vatten fran Flensan fran denna plats. Av
kulturhistoriska skal bor darfor markremsan hora ihop med Lokstallet.
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Forslagets bestammelser innebar att Lokstallet inte far rivas och att byggnadens
yttre skall bevaras. Dessutom skall sarskild h&nsyn tas till Lokstallets
kulturhistoriska varden vid eventuella ny-, om- eller tilloyggnader. Planforslaget
redovisar en hogsta tillaten byggnadsarea om 400 m?, och hdgsta byggnadshéjd
till 4.5 meter for omradet runt lokstallet. Sjalva Lokstallet ingar inte i detta
omrade eftersom byggnaden omfattas av sarskilda bestammelser (q).

De tva bostadshusen séder om Lokstallet star pa ‘ -
ofri grund, det vill séga att husen dgs och bebos
av privatpersoner men marken hor till
jarnvagsfastigheten. Omradet ingar i den del av
fastigheten som TGOJ haller pa att sélja och
arrendekontrakten med husdgarna skall dvertas
av den nya markagaren.

Narheten till jarnvagen, endast 15-20 meter fran sparet, gor dock platsen
olamplig for bostader. | den av Naturvardsverket och Banverket gemensamt
framtagna rapport "Buller & vibrationer fran sparburen linjetrafik” framgar att
bostader inte far uppforas sa nara tagtrafik, i forsta hand ur sakerhetssynpunkt
men ocksa pa grund av hog bullerniva och risk for vibrationsstorningar. Darfor
foreslas aven denna del av jarnvagsfastigheten som omrade for smaindustri med
en maximal byggnadsarea om 500 m?, samt i likhet med den norra delen en
hdgsta byggnadshojd till 6 meter. Tills vidare kan de befintliga husen anvéandas
som bostader och underhallas, men nagra ny- och tillbyggnader for
bostadsandamal far inte goras.

Naturmark

De mycket sanka partierna narmast Flensan, inom fastigheten Orresta 2:103,
Brogetorp 3:5 och 3:6 har betydelse for fagellivet samtidigt som de ar helt
olampliga for bebyggelse. Det ar ocksa kommunens avsikt att sla vakt om
naturvardena utmed Flensan. Darfor redovisar planforslaget dessa partier som
naturmark och forutsatter pa sikt att kommunen léser in omradet.

| enlighet med gallande plan redovisas en remsa naturmark mellan
jarnvagsomradet och lansvéag 681 i planomradets sydvéstra del.

Vattenomrade

Planforslaget innebér att den tidigare ej planlagda delen av Flensan redovisas
som Oppet vattenomrade.
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Vagar och trafik

Norra Kungsgatan/lansvag 681 fungerar i forsta
hand som infart till Flen, men anvénds &ven av
viss genomfartstrafik. Bo Hammarskiolds vég
ingar i Flens nét av huvudgator och anvéands av
trafik till och fran bostadsomradet Brogetorp.
Fran Bo Hammarskiolds vég leder en grusvag
over privatagd mark fram till bebyggelsen inom
planomradet.

En cirkulationsplats har nyligen uppforts i korsningen Norra Kungsgatan — Bo
Hammarskidlds vag. Samtidigt flyttades busshallplatsen pa dstra sidan om Flens
norra utfart en bit norrut. Planforslaget redovisar en utvidgning av gatan som
inkluderar busshallplatsen. I 6vrigt har vagomradets omfattning inte andrats och
gransen mot naturmark dverensstammer med tidigare detaljplan.

En ny lokalgata foreslas fram till Lokstallet. Med hansyn till nivaskillnaderna
och vegetationen har vagstrackningen dragits dster om den befintliga grusvéagen
och avslutas med en vandplan.

Teknisk forsérjning

De tva bostadshusen inom jarnvagsfastigheten ar anslutna till kommunens VA-
nét via ledningar strax 0ster om bostadshusen. Fastigheten Orresta 2:103 har
kommunalt vatten och anslutning till avlopp ar under utférande.

Lokstallet saknar for narvarande bade vatten- och avloppsanslutning, men de
befintliga VA-ledningarna ger mojligheter till fullstandig anslutning av
Lokstallet via sjalvfallsledning. Planforslaget redovisar sarskilda bestammelser
(u-omrade) till skydd for befintliga kommunala VA-ledningar.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét via
ledningar som placeras i den nya tillfartsvagen..

Utmed vastra sidan av jarnvagen har Telia en optokabel som sékerstélls med ett
5 meter brett u-omrade.

Strandskydd

Avsikten &r att gallande strandskyddsférordnande ska upphavas inom tomtmark,
vilket beror fastigheterna Flen 1:2 och Orresta 2:103 samt den foéreslagna
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bostadstomten pa fastigheten Brogetorp 3:6. For omradet som i planférslaget har
bestdmmelsen natur ska strandskyddet fortsatta att gélla.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Kvarters- och gatunamn

Det vastra kvarteret som i detaljplanen ar utlagt som smaindustri foreslas heta
Lokstallet. Omradet for bostader foreslas heta kvarteret Karlsta, med anledning
av att bostadshuset pa Orresta 2:103 har adress Villa Karlsta. Foljaktligen
foreslas den nya infartsvagen fa namnet Karlstavagen.

Britt-Marie Andersson
Karttekniker

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: KF 2001-08-30 § 71

LAGA KRAFT: 2002-02-19
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