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Detaljplan for
KV NATET M M
inom Flen, Flens kommun

Uppriittad pa Plan- och Byggkontoret 2001-03-01

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser. Till
forslaget hor ocksé denna planbeskrivning samt genomfsrandebeskrivning och
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomrédet 4r belédget i norra delen av
centrala Flen och begrinsas av Norra
Kungsgatan, Hantverkaregatan, Bo
Hammarskjolds védg, samt i Oster av
fastighetsgrinsen mellan TGOJ-banan
och industriomradet vid kvarteret
Tjartunnan. Omradets areal uppgar till ca
3,3 hektar. TGOJ dger jarnviagsmarken,
fastigheterna Nitet 5 och 10 dgs av
Vattenfall Ostnit AB. Ovriga delar ir i
privat 4go, forutom gréonomride och
gatumark som #gs av Flens kommun.

PLANFORSLAGETS SYFTE

Vattenfall Ostniét AB har begiirt planéindring for att kunna silja sina lokaler pé
fastigheterna Nitet 5 och 10. I gillande detaljplan fran 1983 4r Nitet 5 redovisat
som omréde for sméindustri och Nitet 10 transformatorstation. For att gora
forsiljningen mojlig krévs att detaljplanen éndras s3 att byggnaderna fér
anvéndas for smaindustri och/eller kontor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Fastigheten Nitet 3 omfattas av detaljplan antagen 1989-08-16 och
Jarnvigsomradet pa fastigheten Flen 1:2 av detaljplan faststilld 1970-03-11. For
ovriga delar av planomradet géller detaljplan antagen 1983-12-09.
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Planuppdrag

Med anledning av att Vattenfall Ostnit AB begirt planindring, limnade
Byggnadsnimnden uppdrag 2001-02-13 § 7 till Plan- och byggkontoret att
uppritta detaljplan for kvarteret Nitet. Samtidigt godkéndes de principer som
ska ligga till grund for detaljplanen. Principerna fastslér att fastigheterna Niitet

5 och storre delen av Nitet 10 ska redovisas som omréde for kontor och
smaindustri samt ge forutsittningar for att en sérskild fastighet bildas runt
stilllverk och transformator. Dessutom ska fastighetsgriinsen mellan Nitet 10
och Norra Kungsgatan ses dver och Asegatans viindplan studeras. Bestimmelser
till skydd for befintliga ledningsstrak ska ocksé redovisas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terringen inom planomrédet dr till storsta delen plan med nigra hojdpartier i
den dstra delen, samt sluttar i nordviist ner mot den nya cirkulationsplatsen vid
Norra Kungsgatan/Bo Hammarskj6lds vig. Hojdldget dver havet ligger pd en
niva runt 30 meter.

Férutom jdrnviigsomrddet priglas omradet av smdindustri och handel vilket gor
att det dr sparsamt med grénytor. Norr om f d Energiverket finns dock ett
grasbevuxet omrdde med en del bjork och tall. En kraftledning pa 40 kV korsar
gronomréddet. En pumpstation finns ocksé inom omradet.

Inom Nitet 5 och10 finns f d Flens Energiverks
kontors- och verkstadslokaler samt ett stillverk
och en storre transformatorstation. Storsta delen
av byggnaderna uppfordes 1964 och har sedan
byggts om och till nagra génger, vilket gor att
exteridren varierar betr byggnadsstil, fiirg och
fasadmaterial.

En firghandel i en vaning med ljusbla trifasad
uppfordes 1990 pa Nitet 3.
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Pé fastigheten Nitet 4 &r ett bostadshus i tva
vaningar belédget som byggdes 1929. Huset har
beige putsad fasad och brutet tak samt rymmer
tre ldgenheter.

Fastigheten Sdgaren 6 rymmer en
rorledningsfirma och ett platslageri i en vaning
samt en villa i ett och ett halvt plan som numera
anvinds som kontor.

PLANFORSLAG

Kontor, smaindustri och handel

P4 fastigheterna Nitet 3, 5 och stirsta delen av Nitet 10 redovisas omréade for
kontor, smaindustri och handel. Firghandeln pa Nitet 3 upptar idag 43 % av
fastighetens yta och planforslaget tillater ddrmed att hogst 50 % av respektive
tomtyta bebyggs. Hogsta byggnadshdjd redovisas till 6 meter. Utmed Norra
Kungsgatan har anviindningsgréinsen mot gatan placerats i grinsen mot den
nyligen anlagda gng- och cykelvigen. Eftersom en fortséttning av gang- och
cykelvigen dr planerad fram till centrum har grinsen anpassats s att den foljer
den planerade strackningen.

Kontor, smaindustri, handel och bostiider

I gillande detaljplan redovisas fastigheten Niitet
4 som omréde for smaindustri. Det hus som
ligger pa tomten anviinds for bostider. Eftersom
verksamheten inom kvarteret inte fir vara
storande for omgivningen bor huset dirfor dven
fortsdttningsvis kunna utnyttjas som bostad.
Stérningarna fran Norra Kungsgatan torde
ocksé minska nar gatan gérs smalare och géng-
och cykelvig samt gatuplantering kommer mellan kvarteret och kérviigen. D4
ovriga byggnader i kvarteret rymmer kontor, verkstider och handel, foreslas att
Nitet 4 fir anvindas som omrade for kontor, smaindustri, handel och bostider.
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Smaindustri och kontor

Fastigheten Sagaren 6 redovisas som i gillande plan som omrade for
smaindustri. Det nya forslaget medger dven kontor inom fastigheten,
Byggnadsritten har i likhet med kvarteret Nétet foreslagits till 50 % av
fastighetens yta och med en maximal byggnadshijd om 6 meter. Ingen
bebyggelse bor enligt Banverket av elsikerhetsskil placeras nédrmare
jarnvigssparet dn 9 meter fran sparmitt. Det innebir att tva mindre byggnader
som ligger niira grinsen mot jarnvigsomradet kan vara kvar och underhéllas
men far inte ersittas av nya byggnader pa samma plats,

Stillverk och transformator

Vattenfall Ostnit AB skall behalla den byggnad som innehaller transformator
samt norra delen av kontorsbyggnaden dér ett stéllverk dr inrymt i
killarvaningen. Planforslaget redovisar omréade for stillverk och transformator
for dessa delar av fastigheten Nitet 10. Genom fastighetsreglering kommer nya
fastigheter att bildas runt de aktuella byggnaderna. Pa fastigheten Nétet 10 finns
ett stort antal elkablar som sékerstills av sa kallade u-omréden. For att
Vattenfall Ostnit ska kunna na stillverket och transformatorn méaste servitut
eller gemensamhetsanliggning ordnas 6ver gardsmarken fram till resp byggnad.

Storningsskydd

For samtliga fastigheter inom kvartersmark giller att verksamheten inte féar vara
storande for omgivningen nér det giller sikerhet, hélsa och trevnad.

Natur med kraftledning

Omréadet norr om kvarteret Nétet fram till den nya
cirkulationsplatsen foreslds som omrade for natur
med kraftledning. Under ledningen och inom ett
omréade tre meter ut fran linorna far inte nagra trid
planteras.

Jirnvigsomride

Planomradet omfattar delar av Flen 1:2 och Orresta 3:4 som utgors av
jimvigsomrade for TGOJ-banan. Dir jirnvigen korsar Bo Hammarskjolds viig
redovisas bestimmelse om att marken ska vara tillginglig for allmén kortrafik till
en fri h6jd om 4,6 meter i enlighet med befintliga forhillanden. Den del av
jarnvagsfastigheten som omfattar Bo Hammarskjolds vig foresls till omréide for
lokalgata, vilket innebdr att del av fastigheten Flen 1:2 dverfors till Orresta 2:152.

Kitekndiarkw0l _doc\PLAMTI6691.DOC



Pé 6stra sidan om jérnvégen finns en teknikbod
och en transformator. Grénsen for jarnvigsomradet
foreslds flyttad s att hela omradet innanfor
stingslet kommer inom jarnvigsomréidet. Det
innebdr att en liten del av industrifastigheten
Tjértunnan 5 ska foras 6ver till Flen 1:2.

Teknisk férsérjning

Omradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit. Over fastigheten
Nitet 10 finns idag en avloppsledning som behgver bytas ut. Nya ledningar
mellan Asegatan och Norra Kungsgatan planeras att dras utanfSr tomtgrénsen
norr och dster om Nitet 10. De ledningar som kommer att ligga inom
Jiarnvigsomrade har i planforslaget sékerstillts med sa kallade u-omraden.
Utefier Norra Kungsgatan och Hantverkaregatan finns pé négra stillen
befintligt ledningsnét pa kvartersmark som ocksd sikerstills av u-omréaden.

Vigar och trafik

Fastigheterna Nitet 3 och 10 samt Sagaren 6 nds
via Asegatan som i detaljplanen avslutas med en
vindplan. Vindplanen &r idag inte tydligt
avgrinsad mot kvartersmark utan ett stérre
omride anvinds som vindomréde. Nér behov
uppstér av en vindplan kan den anléggas efter
den fastighetsgréns som redan finns och som #r
i Bverensstammelse med detaljplanen.

Fastigheten Nitet 4 och 5 har utfart mot Norra
Kungsgatan. [ §vrigt har grinsen mot Norra
Kungsgatan och Hantverkaregatan redovisats
med utfartstorbud.

Genomforandetid

Genomftrandetiden foreslés till 10 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
MV/Z/%W Akt
Britt-Marie Andersson
Karttekniker

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: BN 2001-03-20 § 23

LAGA KRAFT: 2001-04-17
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