Detaljplan for

Jattuna 1, mfl

i Flen, Flens kommun

| | Planomradet




Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av plankartai skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna beskrivning, genomforandebeskrivning samt preliminar fastig-
hetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Agarna till Jittuna 1, Graflunds Byggnads AB, vill planera for fastighetens
anvandning pa lang sikt. Gélande detaljplan redovisar fastigheten som omrade
for allmant andama och for en mindre del av fastigheten andrades anvandnings-
bestammelserna 1991-12-19 till omréde for kontor. Syftet med planen & att
andra anvandningsbestdmmel serna sa att de blir mer flexibla. Omradet stder om
Jéttuna 1 omfattas inte av nagon detaljplan.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet & beldget i den ostra delen av Flen. Planen innefattar fastigheten
Jéattuna 1 och omradet soder om denna fastighet fram till vag 55/57.

Areal
Omrédets areal uppgér till cirka 239 000 m?.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Jéttuna 1 och Flensby 6:98 &gs av Graflunds Byggnads AB och
fastigheterna Flensby 6:99 och 6:96 &gs av Flens kommun. Inom planomrédet
finns det en samfallighet, s:13, som drygt 30 fastigheter har del i. Ovriga fastig-
heter i planomrédet &gs av privatpersoner.

Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsndmnden gav 2000-06-20, § 69 i uppdrag till Tekniska kontoret att ge-
nomfora den éndring som krévs for att fastigheten Jéttuna 1 ska kunna anvandas
paett mer flexibelt sitt i framtiden.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner. Den dorsta faststélldes 1961-02-01
och den omfattar hela Jattuna 1 samt vissa delar véster och nordvést om
fastigheten. Anvandningen for hela denna del av planen &r allmént andamal. Den
andra planen antogs 1991-11-21 och omfattar en mindre del av Jéttuna 1, "H-
husen”. Planen medger att omradet anvands for kontor. | bada planerna & den
hogsta byggnadshdjden begransad till 8 m.
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Befintliga forhallanden

Natur

| den sydostra delen av omradet, norr om Kungs
gatan (vég 55/57), finns ett gronomrade med en
stor grésyta ndrmast vagen. Langre in i omrédet
tar mer trad och buskar vid. Aven inne bland
bebyggelsen finns en stor andel buskar, gréas
mattor och trad vilket gér omradet relativt
lummigt. Pa vissa stéllen forekommer &ven hela ¥

H A .Grbnskan k.ommr. n'ar iII -1
skogspartier eller skogsdungar med framfér allt byggelsen pé Jattuna,

barrtrad.

Bebyggelse

Pa fastigheten Jattuna 1 finns flera stora bygg
nader i en eller tva vaningar. Byggnaderna &r
placerade i fem grupper med gronytor och
gangar/gator mellan sig. Langst osterut pa fastigr
heten ligger fyra baracker i tva vaningar.
Barackerna har endast ett tidsbegrénsat bygglov & i
som géler till och med 2003-09-30. | den “fyavaningsbyggnad pa Jattuna
sydostra delen av planomradet ligger tva fastig-

heter med ddre enfamiljshus. Flens vattenverk ligger i den Gstra delen av
omradet intill Kungsvégen (vag 55/57).

Gator och trafik
Det finns tva infarter till omradet. Fran sbder
kommer man in i omrédet via Anglundavégen
och fran Gster via en gata utan namn som gar
ifran korsningen med Forssavagen/Kungsvagen
vid vattenverket. Inne i galva Jattunaomrédet
finns det manga mindre gator och gangvéagar

Parkeringen vid den sddra infarten till

mellan bebyggel sen. Fastigheten Flensby 6:97 har | jattunaomradet.
ocksa tva infarter, en fran Jattunaomrédet och en
fran Kungsgatan (55/57)

Parkering
Inom fastigheten Jéttuna 1 finns tva storre parkeringsplatser, en vid varje infart
till omradet. Samtliga fastigheter har parkering pa egen tomtmark.

Vatten och avlopp

Samtliga bebyggda fastigheter inom planomradet
& andutna till det kommunala vatten- och av-
loppsnétet. Kommunens huvudledning for vatten
gar tvars over fastigheten Jattuna 1 i nord-sydlig

riktning. Flens vattenverk ligger i
9 delen av planomradet.
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Planforslag

Natur

| planforslaget finns tva omraden som redovisas som NATUR, ett i nordvést och
ett i sydost. Det sydostra omrédet 1ampar sig inte for bostéder pa grund av den
sanka marken.

Bebyggelseomraden

Bostader

Fastigheterna Flensby 6:97 och 6:98 samt den sodra delen av Jéttuna 1 redovisas
som omrade for bostader i en vaning. Fastigheten Flensby 6:98 har en byggrétt pa
totalt 200 m? byggnadsarea, det vill séga byggnadernas sasmmanlagda yta mot
marken. P& den sidra delen av Jittuna 1 & det till&tet att bygga 300 m”. Tre av
byggnaderna inom Flensby 6:97 ligger inom ett omrade med beteckningen "q”
vilket innebéar att de utgor en vardefull miljo och att andringar av byggnaderna
inte far forvanska deras karaktéar eller anpassning till omgivningen. De byggnader
som redovisas med beteckningen " réknasintein i den totala byggnadsarean pa
fastigheten och déarfor blir byggrétten endast 120 m? Om n&gon ny byggnad ska
uppforas pa fastigheten ska den utformas med sérskild hansyn till omgivningens
egenart. Fastigheten far inte delas eftersom det & av intresse att den vardefulla
miljon bildar en helhet.

Bostader, kontor och utbildning

Pa hela fastigheten Jéttuna 1 &r det tilldtet att ha bostader, kontor och uthild-
ningdokaler, beteckningen "BKS;". Det & &aven tillatet med l&ttare verksam-
heter. Vilken typ av verksamhet samt i vilken omfattning den far bedrivas ska
provas av Byggnadsnamnden i varje sarskilt fall med hansyn till brandsékerhet,
sundhet och trevnad. Byggrétterna & begransade till sju mindre omréden dér
byggnadshéjden inte far Overstiga 8 meter. Inom varje omrade finns ett
exploateringstal angivet som reglerar den storsta tillétna byggnadsarean. Ovrig
mark med beteckningen BKS; & "prickmark”, det vill séga mark som inte far
bebyggas. Dessa ytor ska vara tillgangliga fér gemensamhetsanldggning for hela
omradet. Det gemensamma omradet ska delas mellan ala eventuella nya
fastigheter som kan komma att bildas pa det som idag & Jittuna 1. De
gemensamma ytorna ska nyttjas for tillfarter, parkering, friytor och ledningar och
skdtas gemensamt av samtliga fastighetségare inom det nuvarande Jéttuna 1.

Centralt pa fastigheten Jéttuna 1 ligger idag panncentralen som forsorjer hela
omradet med varme. Panncentralen f&r vara kvar s lange det finns behov av den,
darefter far &ven detta omréde anvandas for bostéder kontor, utbildning eller
|&ttare verksamheter.

Nar bygglovet gar ut (2003-09-30) for de fyra barackerna som finns i den ostra
delen av Jéittuna 1 ska de rivas och om nya byggnader ska uppforas pa platsen
ska de varaav mer permanent karaktar.

| nuldget finns en gronyta centralt beldgen pa Jattuna 1. Omradet utgor en viktig
del i omrédets karaktar och det & betydelsefullt att den far fortsétta att vara en
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"mittpunkt” dven om omrédet delas upp pa flera fastigheter. | planen har darfor
denna yta fatt beteckningen "gronyta’ vilket innebéar att omradet ska bibehdla
parkkaraktéren och skétas av berdrda fastighetsagare gemensamt.

Tekniska anlaggningar

| den nordostra delen av fastigheten Flensby 6:99 finns ett omréde avsett for
vattenverket (beteckningen "E,” pa plankartan). Halva omradet far bebyggas,
dock & omradena langs med fastighetsgranserna i norr och soder ”prickmark”,
det vill sigamark som inte far bebyggas.

Gator och trafik

De korbara ytor som finns pad de gemensamma utrymmena inom fastigheten
Jattuna 1 ska sk6tas gemensamt av berdrda fastighetségare. Tva”y-omraden”, det
vill siga omraden dar marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande
fastighet, redovisas pa plankartan. Ett omrade i nord-sydlig riktning fran Flensby
6:97 till vag 55/57 och ett omrade i ost-vastlig riktning fran Flensby 6:98 till
planens Ostra grans. Det sistnamnda omradet ligger idag pa fastigheten Flensby
6:99 och en fastighetsreglering behover darfor ske som overfor mark fran
Flensby 6:99 till Jattuna 1.

Parkering

All parkering forutsétts ske inom tomtmark. De tva stora, befintliga parke-
ringarna inom Jéttuna 1 redovisas med beteckningen " parkering”, vilket innebar
att parkering ska finnas pa dessa platser.

Vatten och avlopp

Omrédet & andutet till kommunens vatten- och avloppsnét. Kommunens vatten-
ledning gér i nord-sydlig riktning Gver fastigheten Jattuna 1. Planforslaget redo-
visar sarskilda bestammelser till skydd for vattenledningen (u-omrade).

El och tele

Vattenfall Ostndt AB har hogspanningsiedningar inom fastigheten Jattuna 1.
Planforslaget redovisar sarskilda bestdmmelser till skydd for dessa ledningar (u-
omrade).

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

Lise Svensson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 2001-02-13 §2

LAGA KRAFT: 2001-03-12
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