Detaljplan for

omradet vister om Flensian

KV SIGNALEN, GASEN M FL
inom Flen, Flens kommun

Uppriittad pa Tekniska kontoret 2000-05-09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankartai skala 1:1000 med bestammelser. Till
forslaget hor férutom denna beskrivning aven genomfdrandebeskrivning,
illustration och fastighetsf6rteckning.

PLANDATA

Planomradet ar beléget i centrala Flen strax dster om Flens centrum. Omradet
begrénsasi norr av stambanan, i dster av Flensan, i vaster av Fredsgatan och

TGOJ-banan samt nar i soder nastan fram till Brogatan och bron 6ver TGOJ-
banan. Arealen uppgar till ca9 ha.

Markagarforhdllanden

Jarnvagsmarken (Flen 1:2) ags av TGOJ. Gasen 1, Abborren 1 och 4, Sarven 1
samt kvarteret Signalen &gs av privata markdgare. Mellan jarnvégen och
Flensan finns 15 tomter bildade som inte blivit bebyggda p g a att marken ar
sank. Hildur K Forslings dddsbo har lagfarten pa dessatomter men Flens
kommun &r taxerad dgare. Pa samma sétt & det med fastigheten Gasen 4, som
dessutom arrenderas ut till dgaren av Gasen 1.

Ovrig mark, dvs gator och vagar samt omradet narmast Flensan, &gs av Flens
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Tekniska kontoret fick uppdrag av Byggnadsnamnden 1997-11-18 att andra
detaljplanen for att ge planméssiga forutséttningar att anlagga en gangvag som
planeras strécka sig mellan Fabriksgatan och Nygardsgatans forléangning
(spangen).
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Dessutom har jarnvagsbron 6ver stambanan bytts ut och fatt ett hogre lage vilket
medfor att jarnvagsmarken behover utokas.

Gillande detaljplaner

Fastigheterna Abborren 1 och 4, Gasen 1 och 8, Laken 1 samt Sarven 1 omfattas
av detaljplan faststalld 1903-06-13. Kv Signaen ingar i detaljplan faststalld
1979-02-28. For mindre omraden vid jarnvagsbron 6ver Flensan samt vid gang-
och cykelbron 6ver Flensan galler detaljplan faststalld 1940-05-24. Ovriga delar
av planomradet dvs jarnvagsomradet samt all mark utefter Flensan omfattas av
detaljplan faststal ld 1950-02-03. Planomradet gransar till detaljplaner faststéllda
1959-01-31, 1986-06-18 samt detaljplan antagen 1997-06-17

Omradet mellan Flensan och de bebyggda fastigheterna 6ster om TGOJ-banan,
dar gangvéagen beréknas anlaggas &r i gallande plan utlagt som Lk-omrade
(trédgardsandamal). Eftersom marken & sank har den aldrig utnyttjats som var
avsikten i planen.

Tomtindelning

Fastigheterna Sarven 1 och Orresta 1:136 omfattas av en tomtindel ning faststalld
1920-12-31.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet som strécker sig mellan véstra &
stambanan i norr och Brogatan i soder & '
delvis mycket kuperat och lutar brant fran
vaster till 6ster ner mot Flensan. Stérre
delen av omradet mellan TGOJ-banan och
Flensan bestar av sankmark. Véxtligheten
domineras av vide och piltrad och omradet
har ett rikt fagelliv, bl a & forekomsten av
naktergal stor och i Flensan finns gott om
ander.
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Kvarteret Signalen samt fastigheterna Gasen 1,
Abborren 2 och Laken 1 & bebyggda med 25
villor frén tidigt 1900-tal med varierande L
utseende betr farg, fasadmaterial och
byggnadsstil. Husen &r byggdai 1%2resp 2
vaningar, varav flerahar brutet tak. Pandgra av
tomterna finns &ven storre gardsbyggnader
placerade.

Fastigheten Gésen 1

Pa fastigheten Sarven 1 som ligger mellan Flensan och TGOJ-banan har det
tidigare funnits ett bostadshus. Infarten till tomten passerade via en obevakad
jarnvéagsbvergang. Banverket valde nyligen att |16sain fastigheten och riva
bostadshuset och de uthus som horde till fastigheten. Darmed kunde man
undvika en mer kostsam ombyggnad av jarnvagsovergangen.

Strandskydd

Det omrade som ligger inom ett avstand av 100 meter fran Flensan innefattas av
strandskyddsforordnande enligt 7 kap 13 och 14 88 Miljobalken. Det innebér att
forutom det obebyggda omradet utefter Flensan aven villafastigheterna Laken
1, Abborren 1 och 4 samt Gasen 8 berors av strandskyddet.

PLANFORSLAG

Allmanna platser

Gator och trafik

Fredsgatan anvands for lokal trafik framst av de boende i kvarteret Signalen och
Stamjarnet. Nygardsgatan utnyttjas for biltrafik endast av de boende Gster om
TGOJ-banan samt av agarnatill Signalen 1 som har sin utfart mot
Nygardsgatan. Mellan Fredsgatan och Sodra Kungsgatan & Nygardsgatan
avstangd fran biltrafik da den har en mycket brant lutning. Nygardsgatan &r
daremot flitigt anvand av cyklister och fotgangare eftersom en gang- och
cykelbro 6ver Flensan ansluter till gatan. Bron utgor en forbindelse mellan
Flens Ostra delar (Flensby och Bjuren) och centrala Flen.
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For att na fastigheterna Gasen 1 och 8 har en lokal gata som 6verensstammer
med befintlig vag anslutits till Nygardgatan. Lokalgatan avslutas med en
vandplan vid Gasen 8.

Det &r inte aktuellt att forandra gatornas standard eller hojdlage.

Natur

| gallande plan fran 1950 & marken mellan Flensan och TGOJ-banan, dvs
fastigheterna Gasen 2 och 7, Abborren 2 och 3, Orresta 2:124-2:136, utlagd som
omrade for tradgardsandamal. Detta omrade som till storsta delen bestar av
sankmark foreslas andrastill omrade for natur. Det ger ocksa planmassig
mojlighet att anldgga den strandpromenad utefter Flensan som diskuterats,

Strandskydd

Avsikten & att gallande strandskyddsfdrordnande ska upphavas inom tomtmark,
vilket beror fastigheterna Laken 1, Abborren 1 och 4 samt Gésen 8. Fér omradet
som i planférslaget har bestammel sen natur ska strandskyddet fortsétta att galla

Vattenomréde

Flensan &r redovisad som vattenomrade i
enlighet med gallande plan. Dar an korsas
av vastra stambanan ger planférslaget
till&telse for jarnvagsbro. Dessutom ska
omradet varatillgangligt for en
gangforbindel se under jarnvagsbron.
Vatten- och avloppsledningar tar upp stor
del av det utrymme som finns under
jarnvégsbron dar vattnet passerar. Nar det blir aktuellt att bygga gangbron maste
den darfor byggas pa ett sétt sa den inte p—p

hindrar vattenfl 6det. |

Dé&r gang- och cykelbron (spangen) &r

bel &gen redovisas ett omrade som skavara
tillgangligt for allman gang- och
cykeltrafik.
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Jarnvag

Ett jarnvagsomrade foreslas som omfattar TGOJ-banan samt slanterna pa bada
sidor om sparet.

Sommaren 1999 byttes jarnvagsbron over
véastra stambanan ut och den nya bron
anlades ca 1,4 meter htgre an den gamla.
Detta medférde att nya slénter och murar
fick anordnas mot fastigheterna Gasen 1
och Signalen 5. | planforslaget har darfor
mindre delar av fastigheterna Gasen 1 och
Signalen 5 andrats fran tomtmark till
jarnvagsmark. Detta maste sedan foljas upp
av en fastighetsreglering.

Markdverforingar behover aven goras fran naturomrade till jarnvagsomrade dar
fastighetsgrans och anvandningsgrans (som foljer slantfoten) inte sasmmanfaller.
Det galler omradet vid den nya jarnvagsbron samt sodra delen av planomradet.

Bostader

Planforslaget anpassar byggratternatill befintlig bebyggelse och till vad som &r
normalt for villatomter inom kommunen. For villabebyggel sen inom kvarteret
Signalen, Gasen, Laken och Abborren foreslas darfor en byggrétt for friliggande
husi tvavaningar med en tillaten byggnadsarea (yta mot marken) for
bostadshus och uthus pa& sammanlagt 200 m* per tomt. Uthus f&r uppforastill en
byggnadshdjd av 2,8 meter. Undantaget & Signalen 1 déar befintliga byggnader
upptar en byggnadsarea pa ca 220 kvadratmeter och darfor redovisas en tilléten
maximal byggnadsarea pa 225 kvadratmeter.

Fastigheterna Abborren 1 och Gasen 8 har adrig blivit bebyggda med
bostadshus. Pa Gasen 8 finns dock ett garage placerat som hor till Gasen 1.
Nérheten till jarnvégen gor det olampligt p g abuller att placera nya bostéader pa
dessatomter. Abborren 1 &gs av samma person som Abborren 4 och Gasen 8
arrenderas av &garen till Gasen 1. Planforslaget ger byggrétt for uthus och
garage pa de bada obebyggda tomterna och darmed forutsétts att Abborren 1
och 4 resp Gasen 1 och 8 laggs samman.
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| gallande plan &r grénsen mellan Nygardsgatan och fastigheten Signalen 1
placerad endast tre meter fran bostadshuset. Fastighetsgransen sammanfaller
ocksa med gallande anvandningsgrans. Eftersom det inte finns nagon anledning
att bredda den befintliga gatan har gransen mellan tomtmark och gatumark
flyttats s att fastigheten kan utdkas med ca 250 nr.

For att ingen ny bebyggel se ska kommatill néra sparomradet, har byggrétten
begransats sa att utbyggnader av bostadshus inte far placeras narmare gransen
mot jarnvagsomradet an 10 meter och uthus inte narmare &n 6 meter. Padelar av
fastigheterna4 och 5 far inte heller uthus placeras narmare jarnvagsomradet &n
10 meter pagrund av en brant kulle. For de uthus som ligger mot gréansen till
jarnvagsomradet pa Signalen 1 samt for ett skarmtak pa Signalen 3 galler att
dessa far varakvar och rustas, men far inte erséttas av ny byggnad med samma
placering.

Bostadshus far inte placeras narmare grans mot grannfastighet én 4,5 meter.
Déaremot far uthus och garage placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter. Pa
fastigheten Signalen 1 finns en byggnad placerad i tomtgrans som ar inredd till
bostad. Denna kan ha kvar sin nuvarande anvandning men om den ersétts med
ett nytt bostadshus maste det foljaktligen placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans.

Garage eller carport skall placeras sa att en personbil kan sta uppstalld framfor
garageporten eller carporten pa tomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunens vatten- och avloppsledningar finnsi Fredsgatan och Nygardsgatan.
Oster om kvarteren Gasen och Abborren finns avloppsledningar som stracker
sig utefter hela planomrédet fran Brogatan i soder fram till Flensan dér den
korsas av véstra stambanan. Ledningarnaféljer sedan Flensan pa bada sidor om
planomradet.

Dér vatten- och avloppsledningar ar placerade patomtmark (fastigheterna
Signalen 3 och 7) sékerstélls ledningarnaav sk u-omraden.
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Teleledningar

| sodra delen av planomradet finns telekablar patva stallen som korsar TGOJ-
banan. Aven dessa sakerstélls av u-omréde.

| kvarteret Signalen &r telekablarna placerade intill va-ledningarna och omfattas
darfor av samma u-omrade.

Transformatorstation

Pa fastigheten Orresta 2:152 mellan Stenbrogatan och vastra stambanan finns en
mindre transformator. Planforslaget redovisar omrade for transformatorstation
med en hogsta tilléten byggnadshojd av 2.5 meter.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden foreslastill 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft

Hans-Erik Eriksson Britt-Marie Andersson
Planingen; 6r Karttekniker
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 2000-11-30 § 129
LAGA KRAFT: 2001-01-04
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