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Detaljplan for
DEXELN7 MM
inom Flen, Flens kommun

Upprittad pa Tekniska kontoret 2000-01-26

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:400 med bestdmmelser. Till forslaget
hér dven denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning och enkel

fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i centrala Flen, strax séder om jarnvégsstationen och
omfattar fastigheterna Dexeln 7 och 10. Flens stadshus samt s k Allborgska
villan &dr beldgna pé fastigheten Dexeln 7. Del av Sveavigen ingar ocksa i
planomrédet

Flens kommun &r ensam dgare och arealen uppgar till drygt 9000 m’,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplaner

Fastigheten Dexeln 7 samt Sveavigen omfattas av detaljplan faststdlld 1977-09-
03 och Dexeln 10 av detaljplan antagen 1991-08-21 Pa fastigheten Dexeln 10
som &r obebyggd och utnyttjas som parkering finns byggrétt for ett bostadshus i
tva vaningar. For stadshuset och den s k Allborgska villan redovisar géllande
plan allmént &ndamal. Omradet norr om stadshuset som utgérs av plantering ar
redovisat som parkmark i detaljplan faststélld 1986-12-11.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 1999-09-13 att ge Tekniska kontoret i uppdrag att
utbjuda ett antal kommunégda fastigheter till férséljning. Allborgska villan &r
ett av de hus som ska séljas och déarfor fick Plan- och Byggavdelningen i
uppdrag av Byggnadsndmnden 1999-10-19 att dndra detaljplanen sa att
byggnaden far anvindas som bostad eventuellt i kombination med nigon typ av
verksamhet.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradets dstra del (bakom stadshuset) lutar brant i 6st-vistlig riktning fran
40 meter ner till 30 meter 6ver havet. Vegetationen bestar mest av 16vtridd samt
planterade buskar.

Aldsta delen av Flens stadshus som omfattar norra delen av huset fran Prins
Wilhelms torg fram till huvudentren byggdes 1962-63. Stadshuset byggdes
sedan till 1978 och fick da sin nuvarande utformning. Byggnaden ir i tre resp
fyra vaningar och fasaden bestar av rodbrunt tegel.

Allborgska villan har under en langre tid anvints som kontor och fungerat som
annex till stadshuset. Huset &r fran borjan av 1940-talet, byggt i ett plan med
suterringvaning och har putsad fasad.

Fastigheten Dexeln 10 bestar av en stdrre parkeringsplats som frimst anviinds
av kommunens anstéllda och besokare till stadshuset. En grisyta med nagra
planterade trdd har gjorts i ordning intill parkeringsplatsen.

PLANFORSLAG

Bostider och kontor

For Allborgska villan redovisar gillande plan fran 1977 en byggritt som &r
anpassad till en planerad utbyggnad av stadshuset. Byggritten &r avgriansad
efter huslivet pa villan, 6vrigt & mark som inte far bebyggas.

Det nya planforslaget tillater att villan far anvidndas bade som bostad och som
kontor. Huset har inte &ndrats ndmnvirt sen det anvéndes som bostad och
behover dirfor inte genomga négon storre férandring for att ater kunna
anviindas for det indamalet. Husets byggnadsarea 4r idag 136 m®. Strsta
tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad och uthus foreslas tilt 200 m?.

Allborgska villan ligger idag p& samma fastighet som stadshuset. En
avgrénsning av tomtomradet som ska hora till den nya fastigheten foreslas
omfatta skogsbacken bakom villan samt stérsta delen av grisytan mot
kommunens parkering. Darmed flyttas den befintliga fastighetsgriansen ut ca 9
meter mot sdder, vilket ger mdjlighet att placera ett dubbelgarage eller en
carport vid sidan om villan. Det innebir att ca 450 m? av Dexeln 10 dverfors till
den nya fastigheten som totalt kommer att omfatta ca 1500 m”.
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Allborgska villan har fonster 1 fasaden mot stadshuset. Planforslaget redovisar
rétt att bibehalla dessa fonster trots att den nya fastighetsgriansen mot stadshuset
kommer att sammanfalla med huslivet pa villan.

En yttre forbindelse mellan gatan och sddra delen av stadshuset dr nédvandig
vid underhdll av fastigheten, gronyteskotsel samt vid utrymning av
kontorslokalerna om t ex brand skulle uppsta. Enda méjligheten ér att gé dver
Allborgska villans tomt. Ett servitut som stréacker sig mellan kommunens
parkering och stadshuset maste dérfor ordnas som ger den rétten. Servitutet
kommer inte ha ett exakt ldge men ska inte berdra den del av den nya tomten
som far bebyggas.

Kontor

[ gillande detaljplan redovisas stadshusets lokaler som allmént &ndamal.
Numera anvinds inte den beteckningen och dérfér &ndras anvéndningen till
omrade for kontor. Den hart avgriansade byggritten i gdllande plan dér all mark
utanfdr huskropparna ar "prickad”, dvs inte far bebyggas har justerats 1
planférslaget. Gréansen for byggrétten har anpassats efter terrdngen och f6ljer i
princip bergets kant pa baksidan om stadshuset. P4 den inre gérden finns
mdjlighet att uppfora mindre tillbyggnader, skdrmtak eller uthus till en
byggnadshdjd pa hogst tre meter. I fvrigt stimmer tillatna byggnadshdjder
dverens med befintliga hushdjder.

Idag ligger marken direkt norr om stadshuset pa parkmark och tillhor
fastigheten Orresta 2:152. I planforslaget ldggs det omrdde som &r planterat
samt infarten till stadshusets inre gard till tomtmark. Cirka 600 m*® dndras
ddrmed fran parkmark till omrade for kontor. Nagon byggritt ges inte pa den
utbkade delen av tomten.

Parkering

Pa fastigheten Dexeln 10, i hérnet Sveavigen / Orrestagatan, fanns det tidigare
ett bostadshus som revs 1991. Samtidigt fanns det langt framskridna planer pa
att bygga ett nytt flerbostadshus pa tomten. Féljaktligen upprittades en
detaljplan med byggrétt for ett bostadshus i tva vaningar.

Byggnaden péabdrjades men den sjunkande konjunkturen inom byggbranschen
och en konkurs gjorde att huset aldrig fardigstdlldes. Omradet har sedan gjorts i
ordning som allmén parkering. Eftersom behovet av parkeringsplatser intill
stadshuset ér stort och formodligen inte kommer att minska framé&ver, redovisas
omradet som parkeringsplats i planforslaget.
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Fastighetsgriansen vid parkeringen kommer att flyttas si att stérsta delen av
befintlig grisyta tillfaller Allborgska villan.

Gator och trafik

Inom planomrédet finns en liten del av Sveavigen med. Sveavigen ingar i Flens
nit av huvudgator.

Vatten och avlopp

Planomrédet &r anslutet till kommunens vatten- och avloppssystem via
ledningar i Sveavigen,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden féreslas bli 5 &r fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner ,l\aga

ik

‘Hans-Erik Eriksson Britt-Marie Andersson
Planingenjor Karttekniker
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 2000-03-24
LAGA KRAFT: 2000-04-14
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