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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av plankarta 1 skala 1:1000 med bestammelser. Férutom
denna planbeskrivning bestar férslaget av genomforandebeskrivning samt enkel
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomradet dr belédget i sddra delen av Flens tétort i anslutning till bostads-
omradet Salsta och omfattar fastigheterna Diamanten 19-21 och 24-26, samt
delar av Vasagatan och Floragatan.

Flens kommun &ger fastigheterna Diamanten 24 och 26 dér forskolan Vallmon
resp "Brolinska villan” &r beldgna. Fastigheterna Diamanten 19-21 och 25 ir

bebyggda med flerbostadshus och dgs av Flens Bostads AB.

Omradets areal uppgar till knappt 2 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplaner

Kvartersmarken inom planomradet omfattas av detaljplan antagen 1993-06-23
och gatumarken av detaljplaner faststdllda 1953-04-30, 1965-09-29 och 1986-12-
11.

For Brolinska villan och forskolan Vallmon redovisar gillande plan omrade for
forskola 1 tva vaningar och for flerfamiljshusen bostéder 1 tre vaningar.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 1999-09-13 att ge Tekniska kontoret i uppdrag att
utbjuda ett antal kommunégda fastigheter till forsdljning. Brolinska villan var et
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av dessa objekt och darfor fick Plan- och Byggkontoret i uppdrag av
Byggnadsnimnden 1999-10-19 att dndra detaljplanen sa att byggnaden far
anvéndas som bostad, eventuellt i kombination med ndgon typ av verksambhet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Vegetationen inom planomradet bestar av ett stort antal 16vtrid, enstaka barrtrid
och en del planterade buskar.

I planomrédets véstra del finns tre flerfamiljshus som byggdes i bérjan av 1950-
talet. Husen &r 1 tre viningar och har tegelfasad.

Oster om flerbostadshusen finns en hojd dér den s k Brolinska villan 4r beligen.
Huset byggdes omkring 1915 och var fran borjan bostad. Det dr uppfort i ett och
ett halvt plan med brutet tak. Fasaden var ursprungligen putsad men bestar
numera av grabla tripanel med bruna fénsterbagar. En ldkare vid namn Brolin
bodde i huset en ldngre tid dir han ocksa hade sin mottagning. Sedan har huset
inrymt forskola, fritidshem samt lokaler for kursverksamhet. F n star delar av
huset tomt efter att forskola och fritidshem flyttat ur lokalerna.

Norr om Brolinska villan utefter Floragatan ligger forskolan Vallmon, ett
enplanshus med sutterrdngvéning. Byggnaden uppférdes 1967 for forskole-
verksamhet och inrymmer tva forskoleavdelningar. Vid férskolans parkering 4r
en transformator placerad.

Mellan férskolan Vallmon och Brolinska villan finns ett litet bostadshus i ett
plan byggt 1945. Huset ligger pa gransen mellan Diamanten 26 och 24 och
saknar egen fastighet.

[ planomridets Gstra del utefter Salstagatan finns ett flerfamiljshus i tre viningar.
Huset byggdes 1963 och har putsad fasad.

PLANFORSLAG

Gator och trafik

[nom planomradet finns delar av Floragatan och Vasagatan med. Dessa anvinds i
huvudsak av lokal trafik. Omradet grénsar till Salstagatan som ingar i Flens nit
av huvudgator.
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Bostider

For de fyra flerfamiljshusen pé fastigheterna Diamanten 19,20,21 och 25 har
inget dndrats fran géllande plan. Planforslaget redovisar ddrmed bostider i tre
vaningar samt mojlighet att uppféra mindre uthus, t ex sophus, lusthus och
gardsforbittrande atgérder.

Bostider med viss verksamhet

I gillande plan redovisas Diamanten 26 ddr Brolinska villan 4r beldgen som
omrade for forskola. Kommunen avser att sélja fastigheten och déidrfor behéver
bestimmelserna for anvindning dndras.

Villan har en vAningsyta om drygt 400 m* och #r lamplig som bostad i
kombination med nagon verksamhet. For att ge goda méjligheter att utnyttja
fastigheten foreslas omrade for bostidder dir dven lokaler for verksamhet som
vard, skola, hantverk, kontor och férséljning far inredas. En forutsittning &r att
verksambhetens typ och omfatining i varje sérskilt fall prévas ldmplig av
Byggnadsnamnden. Villans byggnadsarea &r idag knappt 250 m® och
plgmférslaget medger en total byggnadsarea foér huvudbyggnad och uthus om 300
m-.

Bostadshuset mellan Brolinska villan och férskolan foreslas liggas till
Diamanten 26 och ett mindre tomtomrade har avgrinsats i planférslaget. Ett liten
del av huset ligger pé fastigheten Diamanten 25 vilket innebér att drygt 80 m? tas
1 ansprak dérifran och dverfors till Diamanten 26 (Brolinska villan). Byggriitten
foreslas till friliggande bostad i en véning och 120 m* total byggnadsarea.

Brolinska villan finns med i en inventering som gjordes 1977 dver
kulturhistoriskt intressant bebyggelse i Flen. Dérfor innehaller planforsiaget en
bestdmmelse (q) som innebir att byggnadens yttre inte far forvanskas. Dessutom
skall ev ny bebyggelse utformas med sérskild hinsyn till huvudbyggnadens
egenart (p).

Forskola

Foér Diamanten 24 (forskolan Vallmon) redovisas forskola i en vaning i enlighet
med befintliga forhallanden.

Transformatorstation

Planférslaget redovisar i likhet med géllande plan, omrade for
transformatorstation vid forskolans parkering pa fastigheten Diamanten 24 dér en
8 m” stor transformator uppfordes 1993.
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Ledningsomraden

Planomréadet dr anslutet till kommunens vatten- och avloppssystem via ledningar
1 Floragatan, Vasagatan och Salstagatan. Dir ledningarna strécker sig éver
tomtmark (Diamanten 24) sikerstills de 1 planforslaget av s k u-omraden.

Pa samma sétt sdkerstélls de teleledningar som stracker sig 6ver fastigheterna
Diamanten 19 och 21 mellan Floragatan och Salstagatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.
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