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KVARTERET VERKMASTAREN M M

inom Flen, Flens kommun

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1998-11-19

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planf6rslaget bestér av plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser. Till forslaget
hor férutom denna beskrivning dven genomférandebeskrivning och preliminér
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomrédet ir beldget i véstligaste delen av Flens titort strax intill sim- och
sportanidggningen Hammarvallen. Omradet omfattar bostadskvarteren Verk-
méstaren och Sommerskan, Ploggatan samt delar av Storgatan, Gribergsgatan,
Prins Wilhelms vég och Drottninggatan. Arealen uppgér till ca 2 hektar.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaliplaner

Planomradet omfattas av detaljplaner faststillda 1956-07-13, 1974-09-25 samt
detaljplan antagen 1990-06-29.

Planuppdrag

Agaren till fastigheten Verkmastaren 6 har sokt tillstand for tillfart fran Droft-
ninggatan ¢ver mark som i gillande detaljplan 4r park/plantering. Byggnads-
namnden har redan medgivit atgirden och gav samtidigt uppdrag till Plan- och
Byggkontoret att dndra detaljplanen s att de tillfarter som redan finns sanktione-
ras 1 en ny detaljplan.

Principer som skall ligga till grund for detaljplanen godkindes av Byggnads-
namnden 1998-10-20.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet &r belédget i en sydsluttning och héjden varierar mellan 28 och 37
meter ver havet. Vegetationen bestér av anlagd tomt- och parkmark.

Tomterna 1 kvarteret Sommerskan bebyggdes i slutet av 50-talet. Alla villoma ar
av samma grundtyp i 1 2 vaning med kéllare, men varierar med utbyggnader och
fasader.

Kv Verkmistaren bestar ocksa av gruppbebyggelse dar byggnadsaren varierar
mellan 1958 och 1963. Villorna ér i ett plan med sutterangvaning. Aven har
har husen byggts till pa olika satt och méanga fiarger och fasadmaterial finns re-
presenterade.

PLANFORSLAG

Allmiin plats

I gillande detaljplan fran 1974 finns en liten remsa med parkmark mellan kvarte-
ret Verkmistaren och Drottninggatan. Parkremsan har aldrig anlagts och i prakti-
ken grénsar Drottninggatan direkt till tomtmarken i kvarteret. Eftersom utfart fran
Verkmaéstaren 6-9 mot Prins Wilhelms vig inte fungerar p g a nivaskillnaden, har
man tillatit fastighetsdgama att “’kéra 6ver” den tinkta parkremsan. I nuvarande
planforslag har denna parkmark tagits bort och de befintliga utfarter mot Drott-
ninggatan blir dirmed sanktionerade i detaljplan. Dessutom ges fastighetsigaren
till Verkméstaren 5 mojlighet att anordna utfart mot Drottninggatan.

Drottninggatan ingar i Flens nét av huvudgator och Storgatan fungerar som upp-
samlingsgata bl a for de 6vriga gator som ingér i planomradet.

I detaljplanen fran 1990 redovisas en ny strickning av Ploggatan. Den har inte
blivit genomf6rd men bedéms som aktuell fortfarande och finns dérfor med 1 det
nya planforslaget. Dessutom har plats for géng- och cykelbana lagts till.

Marken mellan Ploggatan och fastigheten Plogen 3 utgérs av parkmark. P4 vistra
sidan om Ploggatan 4r mindre omraden med gatuplantering redovisade.

Drottninggatan har forsetts med utfartsforbud pa bada sidor férutom den delen
som griansar mot Verkmistaren 4-9.
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Bostider

Planbestimmelserna for villabebyggelsen inom kv Verkmistaren ér redovisad i
enlighet med géllande detaljplan d v s byggritt for friliggande bostiader i en va-
ning och med en storsta tilldtna byggnadsyta pa 160 kvadratmeter. Samma bygg-
réift foresléds for fastigheterna inom kvarteret Sommerskan, vilket innebér en mar-
ginell dndring betr tillaten byggnadsyta, som i gillande detaljplan dr maximerad
till 25 % av totala tomtytan.

Fastigheten Verkmaistaren 1 kommer att kunna utvidgas med ca 350 kvadratmeter
nar den nya strackningen av Ploggatan kommer till.

Flera huvudbyggnader inom planomradet har byggts ndra griins mot grannfastig-
het. Planforslaget ger déirfor Byggnadsndmnden mgjlighet att tilldta att byggnad
placeras ndrmare tomtgrans in 4,5 meter. Garage eller carport maste dock place-
ras s att en personbil kan sta uppstalld framfor garageporten eller carporten inom
tomtmark.

Vatten och avlopp

Planomrédet &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit. Ledningarna lig-
ger f n uteslutande inom gatumark. P4 den féreslagna utdkade delen av Verkmis-
taren 1 skyddas de ledningar som ligger 1 Ploggatan av ett sa kallat u-omrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar riknat fran den dag beslutet att anta de-
taljplanen vinner laga kraft.

Fordndringar i lovplikt
Planforslaget innebér att lovplikten minskas enligt foljande:
* Bygglov kravs inte for fristdende komplementbyggnad som placeras

minst 4,5 meter fran tomtgriins, har en maximal byggnadsyta av 25
kvadratmeter utan killare eller vind och férses med sadeltak
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Observera att befrielsen fran bygglovplikt endast géller en byggnad under forutsitt-
ning aftt:

- bestdmmelsen ang maximal byggnadsarea per tomt inte ¢verskrids
- byggnaden placeras utanfor plankartans byggnadsfria (punktprickade) zoner.

Observera dven att skyldighet att limna in bygganmailan géller dven for ovan namnda
atgarder.
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s-Erik Eriksson Britt-Marie Andersson
Planingenjor Karttekniker
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 1998-12-15
LAGA KRAFT: 1999-01-08
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