Detaljplar}.fﬁr
KV VAVSKEDEN M M

inom Flen, Flens kommun

’.%“
° N ) S
D & 2 A
“ AN 4 }
A, )
I.‘ & \“4
4 FLENSBY
A4S & _ SB
2 5 =
.
g ‘
‘ 5 ‘.7; ’ ";
o :; ’ m» 2
(i ) | | |

'

\ SR B —
4’. AFL 2\ ._\."""‘ . : :
A ) - t
G =
S @3 3 ‘ . r*»
R nrerd ;
|5|" .‘:} .'
‘ : ; e\ L) |
N ! % ."'. - 0
k 0




Detaljplan for kvarteret
VAVSKEDEN
inom Flen, Flens kommun,

Uppriittad av Plan- och byggkontoret i Flen 1998-03-23.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1 000 med bestimmelser. Till forslaget
hér forutom denna beskrivning ocksa genomférandebeskrivning och preliminér
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomrédet ar beldget cirka 800 m séder om Flens centrum och begrinsas av
Sveavigen, Salstagatan och av Flensan. Omradets arcal uppgar till cirka 3 hektar.

Markigoforhallanden

Flens kommun ager gatiwmarken inom planomradet, Flens Bostads AB iger fas-
tigheten och TeleStrategiKonsult AB dger Vivskeden 19. 1 ovrigt dgs all tomt-
mark av privatpersoner.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget innebér att bestimmelserna om anvandningssatt for Vivskeden 19

andras fran handel till bostad med verksamhet i vissa fall. I dvrigt innebir forsla-
get en dversyn och modemisering av gillande planers anvisningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplaner
Planomradet omfattas av detaljplaner faststillda 1975-09-24 och 1986-06-18.

Omradet gransar dessutom till detaljplaner faststillda 1950-02-03 och 1959-02-
27 och detaljplan antagen 1996-12-16.
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Detaljplanen fran 1975 redovisar fastigheten Vavskeden 19 som omride for han-
del. Byggritten #r koncentrerad till den norra delen av fastigheten och ger mark-
dgaren ritt att uppfora en tvavaningsbyggnad med maximal byggnadsarea om
1125 m? . 1 vrigt Hverensstammer markanvindningen 1 kvarteret med forutsétt-
ningarna i gillande planer. Noteras bor att byggritterna 1 detaljplanen fran 1975
ar hart avgriansade av breda zoner med mark som inte far bebyggas.

Planuppdrag
Byggnadsndmnden gav 1998-03-17 1 uppdrag till Plan- och byggkontoret att ge-

nomféra en planandring, som gor det mojligt att uppfora ett bostadshus med viss
verksamhet inom Véavskeden 19.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terring och vegetation

Kvarteret Vivskeden ér 1 huvudsak belaget 1 en sodersluttning dar hojdlaget vari-
erar mellan + 34 m (litet hojdparti inom Viavskeden 10) och +26 m (vid den s6dra
delen av Sveavigen). | de hogst belagna delama finns berg 1 dagen och de lagst
belagna delarna ar delvis sanka. Vegetationen inom omradet utgérs av anlagda
tradgardar och av storre 1ovtrdad. Inom den sddra delen av Vavskeden 19 finns
tatare bestind av olika 16virad och enstaka granar.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Vivskeden bestar av sex envaningsvillor med varie-
rande alder och storlek. I kvarterets nordviastra del finns sju radhus uppforda
1982 i 1% plan. Vavskeden 1 anviands for parkering och Vavskeden 19 dr obe-

byggd.

Geotekniska forhallanden

VBB VIAK utforde 1992 en 6versiktlig geoteknisk undersékning inom Vavske-
den 19. Undersékningen visar att littare byggnader eventueilt kan grundliaggas
direkt 1 naturligt lagrad jord immom ett fastmarksomrade i fastighetens norra del.
Inom resterande delar av fastigheten krivs troligen grundforstarkningar.
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PLANFORSLAG

Bostiider

For samtliga bostadsfastigheter inom planomradet giller att huvudbyggnader skall
placeras minst 4,5 meter fran grins mot grannfastighet, men garage och andra
uthus far placeras ndrmare sadan grins. Garage skall dock placeras sa att en per-

sonbil kan std uppstalld framfor garageporten pa tomtmark.

Friligeande bostider

Planforslaget redovisar de bebyggda villafastigheterna inom kvarteren Vavskeden
och Korkskruven som omrade for fristiende bostadshus i hogst en vaning (savil
inredd vind som kallare eller sluttningsvaning ar tillaten). Tillaten total byggnads-
area (byggnadernas sammanlagda yta mot marken) anges till maximalt 225 m?
per fastighet.

Planforslaget bibehaller gillande plans mojligheter att utdka fastigheten Kork-
skruven 12 fram till Flensans nuvarande strandlinje. Dessutom ger forslaget dgar-
na till Vavskeden 3 mojligheter att forvirva cirka 500 m* fran Vavskeden 1.

Friliggande bostad och verksamhet i vissa fall

Inom Vivskeden 19 medger planforslaget att friliggande bostdder uppfors i en
vaning (&ven har ar bade inredd vind och killarvaning/sluttningsvaning tillatna).
Efter sarskild provning kan Byggnadsndmnden medge att lokaler for t ex hant-
verk, kontor och forsiljning inreds inom fastigheten, En forutsittning for att sddan
verksamhet skall tillétas 4r att verksamhetens typ och omfattning provas lamplig
med hansyn till brandsikerhet, sundhet och trevnad.

Den totala byggritten inom hela Vivskeden 19 &r begransad till 500 m? bygg-
nadsarea, varav hogst 250 m? far nyttjas for verksamhet. Planforslaget hindrar
inte delning av fastigheten, men forutsitter att varje ny fastighet innehaller ett
bostadshus. Enligt den dversiktliga grundundersékningen finns fastare mark i hu-
vudsak norr om plankartans hojdkurva for 27 metersnivan. Séder om 27-
meterskurvan blir grundldggningsférhallandena allt samre. Darfor medger plan-
forslaget endast att uthus byggs inom fastighetens sydlipaste del.

Radhus
I planforslaget redovisas radhusen utmed Sveaviigen pa samma sitt som i géllan-

de detaljplan. Det innebér bl a att forslaget bibehaller ratten att bygga ytterligare
en garage- cller forradslanga utmed gransen mot Vivskeden 19.
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Markradon

Den oversiktliga radonriskkarteringen for Flen visar att planomradet ligger inom
sd kallat hogriskomrade. Nagon detaljmétning har inte kunnat géras under vin-
tern/varen och darfor maste planforslaget foreskriva att nya bostadshus skall byg-
gas med grundldggning 1 radonsikert utforande, om inte detaljmitning visar att
omradet kan klassas som lagradonmark eller normalradonmark.

Rent allméant innebér “radonsakert utforande” en omsorgsfullt utférd grundligg-

ning dir alla rorgenomforingar titas med exempelvis elastisk fogmassa. I dvrigt

star Plan- och byggkontoret till {janst med detaljerade rekommendationer for oli-
ka grundlaggningssatt.

Parkering

Vivskeden 1 dgs av Flens Bostads AB och anvands delvis som parkering for hy-
resgister inom kvarteret norr o Salstagatan. Planforslaget redovisar omradet
som parkering med byggritt for en garagelanga. 1 ovrigt skall all uppstillning av
fordon ske inom tomtmark.

Gator och trafik

Salstagatan ingar 1 Flens nat av huvudgator och gatorna inom planomradet an-
vands endast av lokal trafik. Det dr inte aktuellt att forindra gatornas standard
eller hgjdlage. Dock har Sveavigen sjunkit cirka 20 centimeter vid gatans 1ag-
punkt soder om Viavskeden 19. Kommunen har for avsikt att aterstilla gatans

hojdlage vid kommande gatu- eller ledningsarbeten.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar stricker sig med nord-sydlig riktning
dver Vidvskeden 5 och 19. Dessutom ir ett strak med elkablar dragna 6ver Viv-
skeden 19. Planforslaget redovisar sirskilda bestimmelser (u-omrade) till skydd
for dessa ledningar och kablar.

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens VA-niit.

Stérningar

Kvarteret Korkskruven gransar til TGOJ-banan, som idag har forhallandevis liten
trafik. Risken for bullerstorningar motiverar planforslagets zon med mark som
inte far bebyggas narmast jarnvigen. Dessutom skall risken for stérningar beaktas
vid framtida andringar av bostadshusen inom kvarteret.
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Administrativa fragor

Genomférandetiden foreslas bli 15 ar riaknat fran den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

. N s
F b t/s)f/;b

Hans-Erik Ertksson
Planingenjor
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