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Detaljplan for
KV BOKEN OCH SKYFFELN M M
inom Flen, Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1997-04-30.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser. Till férslaget
hor forutom denna beskrivning dven genomforandebeskrivning och preliminér
fastighetsforteckning.

1

PLANDATA

Planomradet ar beldget cirka 500 m sydvist om Flens jarnvigsstation och begrin-
sas av Salstagatan, Scheelegatan, Gosta Tamms gata, Floragatan och av TGOJ-
banan.

Flens kommun ager all gatumark inom planomradet. Flens Bostads AB é&ger fas-
tigheterna Boken 14, 15 och 18 samt Skyffeln 17 och 21. Ovriga fastigheter inom

omradet dgs av privatpersoner.

Planomrédets areal dr cirka 3,5 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaliplaner

Inom planomridet giller detaljplaner faststillda 1950-02-03, 1959-01-19, 1964-
08-24, 1974-08-12 och 1986-06-18 samt detaljplan antagen 1989-04-13. Dess-
utom grinsar omradet till detalyplan antagen 1996-11-11.

HABNVWPLANER9MHEN?1121.DOC



Gallande planer redovisar Boken 17 som omréide for handel, Boken 15 som om-
rade for bostider och handel och Orresta 3:6 som omrade for bilservice, Ovriga
bebyggda fastigheter redovisas som omrade for bostiader. De géllande planerna
redovisar genomgéiende byggritter, som ér hart avgriansade kring befintliga bygg-
nader genom zoner med mark som inte far bebyggas.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 1997-03-18, § 16, i uppdrag till Plan- och byggkontoret
att genomfora en planéndring for kvarteren Boken och Skyffeln. Syftet med
plandndringen skall vara dels att rent allmant modemisera planférhallandena och
dels att medge att ett garage/forrad om 70 m* kan uppforas inom Boken 16.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomrédet ar beldget 1 en sodersiuttning med hgydskillnader mellan +44 m inom
Skyffeln 8 och cirka + 28,5 m 1 mitten av kvarteret Boken. Vegetationen inom
omridet bestar av anlagda tradgardar, dar l6vtrad dominerar, samt ¢n rad relativt
nyplanterade triad utmed Sodra Kungsgatan.

Bebyggelsen inom omradet uppvisar stora variationer i typ, storlek och alder.
Utmed Salstagatan och S6dra Kungsgatan finns flerbostadshus i tre vaningar samt
en { d bensinstation, som numera dr ombyggd till pizzeria. Boken 14 innehaller ett
flerbostadshus 1 tva vaningar, som tidigare fungerat som pensionarsbostider. In-
om Skyffeln 3 finns en villa 1 tvd plan och en storre byggnad, som tidigare an-
vénts av ett dkeri. Ovriga fastigheter 4r bebyggda med fristdende en- eller tvabo-
stadshus 1 upp till tva plan.

Kvarteret Boken genomkorsas av kommunala VA-ledningar med strickningar
sdkrade genom ledningsratt.

PLANFORSLAG

Bostiider

Planforslaget ger samtliga flerbostadshus inom planomradet byggritter som an-
passats till befintliga byggnader. Dessutom ger forslaget fastighetsagarna mojlig-

heter att efter sarskild provning 1 Byggnadsnamnden uppfora gardsforbattrande
atgarder 1 form av t ex mindre byggnader, pergola och skarmtak dver sittgrupper.
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Planforslaget ger fastigheterna Boken 13 och 16 samt villafastigheterna 1 kvarteret
Skyffeln byggritt for fristaende bostadshus i hogst tva vaningar. Byggnadsarean
(byggnadernas yta mot marken) anges till maximalt 200 m* per fastighet. Huvud-
byggnader skall placeras minst 4,5 meter fran grins mot grannfastighet, men ga-
rage och andra uthus far placeras narmare sadan grins. Garage och andra uthus
skall dock alltid placeras minst sex meter fran fastighetsgrins mot gata.

Planforslagets bestimmelser hindrar inte att £ d dkeribyggnaden inom Skyffeln 3
och garaget vid gatan inom Skyffeln 8 underhalls och anvinds som 1dag. Om fas-
tighetsigarna vill ersitta byggnaderna, skall de nya byggnaderna placeras och
utformas enligt detaljplanens bestammelser.

Bostider och handel

Den ostligaste byggnadsdelen inom Boken 15 mnehaller butikslokaler i kallarpla-
net med entré fran husets ostra gavel. Tillfarten sker fran Salstagatan och parke-
ringsplatser finns 1 anslutning till entrén. Idag anvénds lokalerna av ett sk “gym”.

Planférslaget redovisar den aktuella byggnadsdelen som omrade for bostdder i tre
vaningar, dar lokaler for handel far finnas 1 kallarvaningen.

Skyffeln 17 omfattar endast 880 m? och innehaller ett trevaningshus med 12 l4-
genheter och en butik 1 killarvaningen. I direkt anslutning till fastighetens nord-

oOstra grins finns ett mindre, kommunégt omrade, som enligt géllande plan 4r ga-
tumark och park/plantering.

Idag finns inte nagot behov av gata enligt gillande plans anvisningar och det ak-
tuella omradet har ett mycket litet varde for allméanheten som parkmark. Darfor
ger planforslaget méjligheter till en utvidgning av Skyffeln 17 med cirka 300 m?
mot korsningen Floragatan/Sodra Kungsgatan.

Handel

Fastigheten Boken 17 redovisas som omrade for handel med byggritt och 6vriga
bestammelser enligt gillande plan.

Bilservice
Planférslaget redovisar fastigheten Orresta 3:6 som omrade for bilservice helt en-
ligt gillande plan. Bestimmelsen bilservice inrymmer olika former av service till

bade bilar och bilister som t ex uppstillning, férsiljning och reparationer av bilar
samt forsaljning av reservdelar och biltillbehér.
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Mojligheterna till komplettering av bebyggelsen inom fastigheten 4r begransade
av fastighetens form, jarnvagens krav pa sikt och sdkerhetsavstand samt av liget
mntill Sédra Kungsgatan. Det finns dock mgjligheter att uppfora exempelvis en
mindre forsaljningshall eller dylikt. Darvid stéller det utsatta laget 1 stadsbilden
sérskilda krav pa utformning av den nya byggnaden.

Gator och trafik

Salstagatan och Sédra Kungsgatan ingér i Flens nit av huvudgator. Ovriga gator
inom planomradet anvinds endast av lokal trafik. Det ar inte aktuellt att férindra
gatornas standard eller hojdlage.

Jarnvig

Gillande plan redovisar en mindre del av TGOJ:s jarmvigsfastighet som gatumark
for att medge breddning av Sédra Kungsgatan. Idag finns inte nagon anledning att
bredda gatan ytterligare. Dirfor kan planforslaget ligga ut omradet som mark for
jarnvag,

Teknisk forsorjning

Kommunala VA-ledningar inom kvarteret Boken och en teleledning 6ver Orresta
3:6 skyddas genom sirskilda bestimmelser (u-omraden) i planforslaget. P4 sam-

ma sitt skyddas befintliga elkablar, som genomkorsar omradet mellan Boken 17

och S6dra Kungsgatan.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden foreslas bli femton ar riknat frAn den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kratft.

DGl Bl

Hans-Erik Eriksson
Planingenj6r

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 1997-06-17 § 82

LAGA KRAFT: 1997-07-14
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