DETALJPLAN FOR
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Detaljplan for
KV VASTERGARD M M
inom Flen, Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1996-10-28.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestér av plankarta i skala 1:400 med bestimmelser. Till forslaget
hor ocksé denna beskrivning, genomférandebeskrivining och preliminér fastighets-
forteckning.

PLANDATA

Planomrédet ar beldaget mellan TGOJ-banan, Brogatan och Kungsvigen vid den
sodra infarten till Flen. Inom omrédet finns bl a OK:s bensinstation, Flens Triva-

ruaffiir och Erikssons Garden Center. Omradets areal uppgér till cirka 4,8 hektar.

Markiigoforhallanden

Flens kommun dger fastigheten Vistergard 1 och all gatu- och naturmark inom
omradet. TGOJ dger fastigheten Orresta 3:3, OK Stockholm-Mélardalen dger
Vistergird 9 och Flens Bostads AB édger Ludvigsberg 1. Fastigheterna Vister-
gard 2 - 4 4gs av Flens Travaruaffir AB och Vistergird 8 4gs av Myresjo Sma-
hus i Kalmar AB. Ovriga fastigheter Ags av privatpersoner.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget innebar att byggritter inom fastigheter med enbostadshus justeras
och att viss verksamhet, som ej #r storande {6r omgivningen, tillats inom fastighe-
terna. [ 6vrigt innebér forslaget Gversyn och modernisering av gillande planers
anvisningar,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Inom omradet giller detaljplaner faststallda 1977-04-26 och 1986-06-18. Dess-
utom ansluter omradet till detaljplaner faststillda 1940-05-24, 1958-01-31 och
1975-09-24.

Géllande detaljplan redovisar fastigheterna Viastergérd 5 - 8 och Ludvigsberg 3 -
5 som omrdde for fristiende bostadshus i hogst tva vaningar, dér byggriitten an-
ges till sammanlagt 200 m? per fastighet, varav uthus fir uppta hogst 50 m? .
Ludvigsberg 1 redovisas som omréade for bostadshus i tre vaningar. Fastigheten
Vistergard (OK-macken) redovisas som omrade for motorservicedndamal, Vis-
tergard 2-4 (Flens Travaruaffar) som omrade for smaindustri och Ludvigsberg 2
(Erikssons Garden Center) redovisas som omrade for handelstridgard.

Planuppdrag

Agaren till fastigheten Vistergard 5 har ansokt om bygglov for tillbygegnad av be-
fintligt uthus med drygt 40 m? till totalt cirka 115 m* for att fi plats med fyra bi-
lar i garage. Byggnadsndmnden behandlade ansokan vid sitt sammantride 1996-
08-20, §38, och beslutade da att uppdra till Plan- och byggkontoret att genomfora
en planandring som majliggor tillbyggnad av uthuset.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelsen inom planomradet bestar av bensinstationen inom Vistergéard 9,
Erikssons Garden Center inom Ludvigsberg 2, Flens Trivaruaffir i en tvavanings
tegelbyggnad inom Vistergard 2 - 4, ett hyreshus 1 tre viningar inom Ludvigsberg
1 och sex enbostadshus uppforda i 1% plan mellan 1910 och 1925, i vissa fall
med stora uthus. Fastigheten Vistergard 8 dr obebyggd.

Vegetationen inom omradet bestar av anfagda tradgardar och enstaka uppvuxna
16vtrad.
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PLANFORSLAG

Bostider m m

Planforslaget redovisar fastigheterna Véstergérd 5 - 8 och Ludvigsberg 3 - 5 som
omrade for friliggande bostadshus i en vaning (ddratéver dr bade inredd vind och
kallarvaning ér tilldten). Byggratten anges till totalt 225 m? byggnadsarea per fas-
tighet. Byggnadsniamnden kan efter sérskild provning medge att lokaler for t ex
hantverk, kontor och férsiljning inreds inom bostadsfastigheterna. En forutstt-
ning for att sddan verksamhet skall tillatas dr att verksamhetens typ och omfatt-
ning provas lamplig med hinsyn till brandsikerhet, sundhet och trevnad.

[ likhet med gallande plan anger planforslaget att endast uthus far uppféras inom
en zon utimed kvarteret Vistergéards fastighetsgrinser mot Kungsvigen. Darmed
minskas risken f6r stérningar fran trafiken pd Kungsgatan, dels genom avstandet
mellan bostadshusen och Kungsvigen och dels genom den skarmeffekt, som ut-
hus i tomtgrins ger.

Fastigheten Vistergard 8 ér starkt paverkad av buller fran trafiken pa Kungsvi-
gen. Dérfor forutsitter planforslaget den blivande byggherren sitter upp ett 2,0 m
hogt plank utmed fastighetens grinser mot Kungsvagen.

Fastigheten Ludvigsberg 1 redovisas i dverensstimmelse med gillande plan som
omrade for bostadshus i hogst tre vaningar. Dessutom ger planforslaget fastig-
hetsagaren méjligheter att efter sérskild provning i Byggnadsnamnden uppfora
gardsforbattrande atgirder.

Pa samma sitt som i géllande plan ger planforslaget mojligheter till utvidgning av
Ludvigsberg 3 och 4 med mark fran jamvigsfastigheten Orresta 3:3.

Bensinstation

Planforslaget redovisar OK:s bensinstation inom Vistergird 9 som omrade for
bilservice. Bestdnunelsen inrymmer olika former av service till bade bilar och bi-
lister, t ex kiosk, toaletter, uppstallning och reparation av bilar samt forsaljning av
drivimedel och tillbehor.

Den redovisade byggratten dverensstammer i huvudsak med gillande detaljplan.
Dock innebir forslaget att den sédra delen av byggritten inte fir anvindas varken
fér bensinpumpar, for underjordiska eller markplacerade cisterner eller for an-
ordningar for pafyllning av cisterner. Déirmed skapas en tillricklig skyddszon
mellan bensinhanteringen vid OK och bostaden inom Vistergérd 5 (se dven av-
snittet "Halsa och sikerhet” hir nedan).
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Handelstriidgard

Planforslaget redovisar fastigheten Ludvigsberg 2 som omrade for handelstrad-
gard med exakt samma byggritt som anges i gillande detaljplan. Dessutom bibe-
héller forslaget gillande plans mojligheter att fora over cirka 450 m? fran TGOJ:s
fastighet till Ludvigsberg 2.

Detaljplanens bestammelser innebir att en bostad for handelstriadgardens dgare
eller dylikt far finnas inom fastigheten.

Smaindustri

Planforslaget redovisar fastigheterna Vistergard 2 - 4 som omrade for smaindustri
och avgransar byggritten helt enligt gallande plans anvisningar.

Hignadsskyldighet mellan Viistergiard 4 och 5

Den nuvarande verksamheten vid Flens Trivaruaffir paverkar omgivningen i
mycket liten utstrackning. Idag finns dessutom byggnader som ger en énskvird
avskidrmning mellan Vistergard 4 och bostadsfastigheten Viastergard 5.

Det &r dndd angelaget att 1 detaljplan siikerstilla ett fortsatt visuellt skydd mellan
fastigheterna. Darfor foreskriver planforslaget att en tit hiignad, byggnader eller
dylikt till en h6jd av minst 2,0 meter skall finnas mellan fastigheterna. Agaren till
Vistergrd 4 (smaindustrifastigheten) ansvarar for att erforderligt skydd finns.

Parkering

Fastigheten Vistergard 1 anvinds idag som parkering for bl a hyresgisterna inom
Ludvigsberg 1. Avsikten 4r ocksa att omradet helt skall ersitta befintliga parke-
rings- och garageplatser norr om Ludvigsberg nér en planerad ging- och cykelviig
byggs med anslutning till en framtida apromenad. I planforslaget har Vastergérd 1
lagts ut som omride for parkering med byggritt fr garage 1 hogst en vaning.

Jirnvig
Planomrédets vastligaste del berérs av TGOJ-banans strackning. I likhet med

géllande plan redovisas jamvagsfastigheten Orresta 3:3 som omrade for jarnvigs-
trafik.

I framtiden kan kraven pa sikerhet medfora att stingsel maste sittas upp langs
med jarnvigen (se genomforandebeskrivningen).
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Vattenomrade

Inom planomradets véstligaste del finns dven en kort stricka av Flenséans lopp
frén Taljasjon till Gardsjon. P4 samma sitt som i gillande plan redovisas Flensan
som Oppet vattenomrade med ritt att bibehalla befintlig jarnvigsbro.

GATOR OCH TRAFIK

Kungsvigen fungerar som genomfart och trafikeras av 1 genomsnitt cirka 6 500
fordon/dygn. Brogatan, med en genomsnittstrafik av cirka 8 500 fordon/dygn,
ingdr 1 Flens nét av huvudgator. Kyrkvéigen anvinds enbart av lokal trafik.

En hornavskiming har sedan tidigare gjorts inom fastigheten Kyrktappan 1 for att
forbéttra sikten 1 korsningen Kungsvagen/Ekliden. Avskiarningen ar mindre 4n
den som géllande plan forutsitter, men dndéa fullt tillracklig. Planforslaget kan
darfor lagga fast befintliga forhallanden i korsningen.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns 1 sdvil Kyrkvigen som i Brogatan. Dessutom
berdr befintliga ledningsstrak den norra delen av fastigheten Ludvigsberg 1 och
den sodra delen av fastigheten Ludvigsberg 5. Planforslaget redovisar sarskilda
bestammelser (u-omraden) till skydd for ledningar pa tomtmark.

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens VA-niit.

El
I planomrédets sodra del finns en mindre transformatorstation med byggratt enligt
géllande plan. Planforslaget bibehaller gillande plans anvisningar for stationen.

HALSA OCH SAKERHET

Enligt Boverkets riktlinjer krivs ett minsta skyddsavstand om 50 m mellan ben-
sinstationer och bostader. Avsikten med skyddsomréidet #r att minimera risken for
savil storningar i form av buller och lukt som féljderna av en ev olycka vid sta-
tionen. Déarfor ar avstandet mellan bostadshus respektive bensinpumpar, cisterner
och anordningar for pafyllning av cisternerna sarskilt viktigt.
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Sprangamnesinspektionens forfattningssamling innehaller allmédnna rad om forhal-
landena kring bensinstationer. Dar finns rad om bl a hantering av brandfarliga
vitskor och gaser, om skyddsavstind kring bensinstationer samt om verksamheter
1 ndrheten av bensinstationer. Raden skall tillimpas vid forandringar i narheten av
OK:s bensinstation inom Vistergéard 9.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden foreslds bli femton ar riknat frin den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

W Bl G,

Hans-Erik Eriksson
Planingenj6r

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 1996-11-19 § 189

LAGA KRAFT: 1996-12-16
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