DETALJPLAN FOR

OJA INDUSTRIOMRADE

INOM FLEN, FLENS KOMMUN
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Detaljplan for

OJA INDUSTRIOMRADE

inom Flen, Flens kommun.

Uppréttad pa Plan- och byggkontoret 1994-08-25.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser. Till
forslaget hor forutom denna beskrivning ocksd genomforandebeskriv-
ning, miljokonsekvensbeskrivning samt preliminir fastighetsforteck-
ning.

PLANDATA

Oja industriomrade 4r beliget soder om titorten Flen och ster om
riksvig 55/57. Planforslaget omfattar en areal av cirka 13 hektar.

Flens kommun &ger all mark inom planomradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att skapa en reserv av detaljplanelagd industri-
mark. Forslaget foljer 1 stort anvisningarna 1 en éversiktlig plan fran
1987 och redovisar cirka 9 hektar tillkommande industrimark.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunfullmiktige antog omradesplan for Ojaomréadet i februari
1987. Den antagna omrédesplanen redovisar bl a forutsittningarna for
utbyggnad av ett nytt industriomrade och har legat till grund fér detalj-
planelaggning och utbyggnad av en forsta etapp.

Detaliplaner

Planomrédet beror eller ansluter till detaljplan faststilld 1987-06-03
respektive antagen 1989-11-22.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott aktualiserade fortsatt detaljplane-
liggning av industrimark inom Oja vid sitt sammantride 1989-09-04.
Dérefter lamnade byggnadsnamnden 1989-09-18, § 223, uppdrag till
davarande stadsarkitektkontoret att uppritta detaljplan f6r kommande
utbyggnadsetapper.

Tidigare behandlat planforslag

Kommunfullmaktige antog 1991-06-27 ett planférslag, som omfattade
det nu aktuella planomradet. Den antagna planen 6éverklagades till
lansstyrelsen och darefter dven till regeringen. Regeringen upphivde
1994-02-17 kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen. I sitt be-
slut hanvisar regeringen till Boverkets yttrande i drendet och framhéller
att det antagna planforslaget inte uppfyller "gillande rekommendationer
angiende skyddsavstind for smaindustri".

Savil Kommunstyrelsens arbetsutskott som Byggnadsnidmnden har
diskuterat foljderna av regeringens beslut. Diskussionerna har visat att
det &r mycket viktigt for kommunen att ha en reserv av planlagd in-
dustrimark. Dérfor skall planliggningen av Oja industriomrade full-
foljas pa ett satt som tillgodoser synpunkterna i Boverkets yttrande.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terriing och vegetation

Planomradet omfattar ett smakuperat dkerlandskap med inslag av 16v-
trddsbevuxna &kerholmar och kullar med delvis branta slénter. I pla-
nomradets centrala del finns dessutom rester av tridgardar med bl a
frukttrad och prydnadsbuskar. Flera av kullarna inom omradet nar upp
till en hojd av 50 m ver havet. Omradets 14gst beldgna delar (omkring
+ 30 m) aterfinns 1 den ostligaste delen.

Geotekniska forhallanden

Planomradet tacks av tva oversiktliga geotekniska undersékningar
gjorda 1976 respektive 1979. Enligt undersékningarna erbjuder pla-
nomradet relativt goda grundliaggningsférhallanden med i huvudsak
omkring 1 m torrskorpelera pa friktionsjord. De bada undersékningarna
rekommenderar dock att detaljerade utredningar gors nir byggnader
inom blivande tomtmark projekteras.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Omedelbart dster om planomradet finns en stenaldersboplats (forn-
lamning 32 inom Flens forsamling).

Befintlig bebyggelse

Byggnaderna inom planomradet har sitt ursprung i tidigare jordbruk
inom omradet och bestar av tva f d arbetarbostiider med tillhérande
uthus.



Bebyvgoelseomraden

Industri

Planforslaget redovisar sex kvarter p4 mellan 0,5 och 5 hektar for in-
dustridndamal. Avsikten &r att omradet skall kunna byggas ut i etapper
anpassade till efterfrigan pé industrimark. Kvartersdjupen varierar
mellan 50 och 120 m. Diarmed medger forslaget ocksa tomtstorlekar

som varierar fran drygt 2000 m? till cirka 25000 m?,

Flexibiliteten kan vid behov 6kas genom att kvarteret lingst i nordost
(med det storsta tomtdjupet) exempelvis kan delas i mindre tomter
kring en gemensam kommunikationsfastighet.

Planforslagets bestimmelser begransar byggnadsritterna till 40 procent
byggnadsarea av respektive tomtyta. Dessutom dr hogsta tilldtna bygg-
nadshdjd (takfotshojd) 8,0 meter.

De sydvisthigaste kvarteren kommer att grinsa mot en framtida forbi-
fartsled. Darmed blir kvarterens "baksida" omradets "ansikte" mot
forbifarten. Foljaktligen foreskriver planforslaget att en zon nirmast
forbifarten skall hallas planterad.

Den befintliga vegetationen inom de blivande industrikvarteren kan ritt
behandlad bli en viktig tillgang for hela omridet. Uppvuxna trid och
buskar skapar liv, lummighet och variation pa ett helt annat sitt 4n vad
nyplantering gor. Darfor bor savil storre lovtrad som rester av tradgar-
dar inom de blivande industritomterna bibehallas si langt mojligt.

Planforslaget har utformats med avsikt att ge Brukshundklubben moj-
ligheter att bedriva sin verksambhet kring f d mangérdsbyggnaden inom
Oja 1:68. Den mark som klubben idag disponerar, och som enligt for-
slaget skall anvéndas som industrimark, kan kompenseras genom att
kommunen uppléter mark omedelbart nordost om planomradet.



Smaindustri

Delar av kvarteren i planomradets norra del redovisas som omrade for
smaindustri. Bestimmelserna inom dessa delar begrinsar tilldtna bul-
lernivaer och utsldpp samt anger att verksamheten inte far vara stéran-
de med hansyn till sikerhet, hilsa och trevnad. Syftet ér att skapa er-
forderliga skyddsavstand mot befintlig bostadsbebyggelse inom Oja
1:52 och 1:57 norr om planomridet.

Planférslaget redovisar en planteringsskyldighet inom det nordligaste
kvarterets norddstra byggnadsfria zon. Avsikten 4r att trad skall plante-
ras av den som képer industritomten. Lampligast 4r da att vilja ett
tradslag, som finns tnom omgivande akerholmar.

Avsteg fran dversiktlig plan

Den dversiktliga planen for Ojaomradet redovisar tillkommande in-
dustritomter utmed en gatuslinga som medger rundkéming genom om-
radet. Planforslaget redovisar daremot nya tomter kring tva sickgator
som avslutas med vindplaner. Avstegen motiveras av foljande faktorer:

* Detaljplanens utformning ger effektivare utnyttjande av och
lagre anlaggningskostnader for gator samt vatten och avlopp.

* Planfoérslaget ger storre méjligheter till etappvis utbyggnad.

* Planforslagets utformning erbjuder stérre majligheter till varie-
rande tomtstorlekar.

* Planforslagets utformning ger enklare dagvattenhantering.

Friytor

Den gamla vigen till Ojaby genomkorsar planomrédets centrala del.
Awvsikten ar att vagen skall utgora ett "centralt gangstrak" som 1 fullt
utbyggt skick forbinder Flen med Norrtorps golfbana via Oja industri-
omréide. Utmed gamla vigens vistra sida finns ett héjdparti med 1 hu-
vudsak uppvuxna lévtrad.



Planforslaget redovisar hojdpartiet och tva storre dkerholmar i nordvist
som “natur”.

Gator och trafik

Gatorna inom planomradet far en totalbredd om 12 m med 7 m bred
korbana. Enligt klassningen 1 ARGUS dr gatorna industrigator.

Idag delar flera landsortslinjer en hallplats vid Ojavégens anslutning till
riksvig 55/57. Avstandet mellan héllplatsen och planomradet dr cirka
500 m.

All uppstéllning av fordon skall ske inom tomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Avsikten 4r att all tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommu-
nens VA-nit, som finns 1 gatorna inom planomradet.

I planomrédets vastligaste del finns en pumpstation for avlopp. Pump-
stationen har uppforts utanfor vad som tidigare var detaljplanelagt om-
rade. Saledes sanktionerar planforslaget stationens lige.

El

Vid infarten till avioppspumpstationen finns en transformatorstation
som forsorjer befintliga delar av Oja industriomrade. Transforma-
torstationen har dven kapacitet for fler anslutningar.

For att hela planomradet skall kunna f6rsérjas med el, krivs ytterligare
en station. Faljaktligen redovisar planforslaget mark for en mindre sta-
tion 1 omradets 6stra del. Den nya stationen kan komma att behéva yt-
terligare matning med hogspanning, Planforslaget redovisar dirfor ett
omriade inom det norddstligaste industrikvarteret for en ev framtida
matarkabel.



Tele

Befintliga telekablar berér blivande tomtmark pé flera stillen. Dessa
kablar forsorjer endast befintliga bostadshus inom det centrala na-
turomradet. Bostdderna skall avvecklas pa sikt och dirfor kommer
kablarna att sakna funktion i framtiden. Dessutom kommer ny telekab-
lar att laggas 1 planomrédets gator for att forsérja det nya industriomra-
det med teleanslutning.

Storningar

Avsikten dr att befintliga bostader inom planomradet skall avvecklas.
Hansyn till befintliga bostadsfastigheter utanfér omradet har dock
medfort att delar av industrikvarteren redovisas som omréde dir verk-
samheten inte fir vara stérande f6r omgivningen.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden foreslds bli 15 ar ridknat fran den dag planforslaget
vinner laga kraft.
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