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Upprédttad pid Plan- och byggkontoret 1993-08-18.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestdr av plankarta i skala 1:1 000 med
bestdmmelser. Till fdrslaget hdr ocksd denna beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning, illustrationsmaterial,
grundkarta samt prelimindr fastighetsfdrteckning.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Glace-Bolaget AB maste ersitta det nuvarande fryslagret
vid sin fabrik i Flen. Ddrfoér behdvs en tillbyggnad av
fabriken i den vdstra delen av tomten.

Planftrslaget syftar till att skapa planmissiga férut-

sdttningar for erforderlig tillbyggnad av GB:s fabrik,

vilket innebdr att byggridtten utdkas inom den nuvarande
tomten. For de dvriga fastigheterna inom kv Hjulet in-

nebdr planforslaget att byggrdtter enligt gdllande de-

taljplan bibehdlls.

PLANDATA

Planomradet omfattar kvarteret Hjulet, som dr beliget
norr om stambanan i de centrala delarna av Flen. Omré&-
det begrédnsas av Drottninggatan, Sdrmlandsgatan, Stor-
gatan och av GStgatan. Omradets areal uppgdr till cirka
1,8 hektar.

Markidgoforhallanden

Glace-Bolaget AB &dger fastigheterna Hjulet 12 och 13
och kommunens bostadsbolag dger Hjulet 9. Hjulet 7 &Egs
av en privatperson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Kvarteret Hjulet omfattas av detaljplan antagen
1983-01-27 och planomrédet berdr i dvrigt detaljplaner
faststdlld 1983-01-27 och antagna 1990-04-25 resp
1993-04-29.



Kommunala beslut

Byggnadsndmnden ladmnade 1993-06-23 i uppdrag till Plan-
och byggkontoret att genomfdra en plandndring som m&j-
liggdr tillbyggnad av GB:s fabrik med bl a nytt frysla-
ger.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Ursprungligen bestod planomridet av en sydvistsluttning
som sedan terrasserats i olika nivaer i samband med att
omradet bebyggts. H6jdldget varierar frén drygt 31 me-
ter &ver havet i1 omradets sydvistra hérn till cirka 40
m & h i omrddets norddstra hdrn.

Vegetationen bestdr 1 huvudsak av planterade trdd och
buskar.

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska undersékningar har utfdrts inom Hju-
let 13. Den senaste undersdkningen dr gjord av VIAK AB
1983-04-27.

Den naturliga jorden utgédrs av sand- och siltskiktad
lera med varierande mdktighet pa delvis blockig morin.
Variationerna i lerlagrens tjocklek har medfdrt att
vissa byggnadsdelar dr grundlagda pa stdédpdélar.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrddet finns varken kdnda fornlamningar eller
byggnadsminnen.

Bebyggelseomraden

Bostidder och handel

Fastigheten Hjulet 9 innehé&ller ett flerbostadshus upp-
fort omkring 1960 i tre vAningar med souterrédngvdning
och kdllarvaning. Antalet ldgenheter &r 23 och en mind-
re affirslokal finns i k#llarvaningen.

I likhet med g&llande detaljplan redovisar planfdrsla-
get Hjulet 9 som omrade f6r bostdder med handel i kdl-
larvdningen. Byggnadsrdtten &dr helt anpassad till be-
fintlig byggnad.



Handel och bostdder

Inom Hjulet 7 finns en byggnad i tvd plan med affar i
bottenvdningen och bostdder pd det ovre planet. Dess-
utom innehdller en &ldre gardsbyggnad studielokaler m
m.

Planférslaget redovisar Hjulet 7 som omrade f&r handel
och bostadder.

Handel och kontor

Idag finns en mindre kiosk och en allmidn parkering inom
Hjulet 12, men gdllande detaljplan gor det m&jligt att
uppféra en tvavaningsbyggnad fér handel och kontor ut-
med Drottninggatan. Planfdrslaget bibehdller gidllande
plans redovisning.

Fram tills dess att Glace-Bolaget utnyttjar gédllande
plans byggratt for handel och kontor, kommer delar av
Hjulet 12 att anvdndas f&r personalparkering. Detta kan
innebdra att kiosken flyttas inom fastigheten.

Industri

Ursprunget till Glace-Bolagets fabrik inom Hjulet 13
var ett mejeri som byggdes om till glassfabrik 1955/56.
Ddrefter har fabriken byggts ut i etapper. Idgg dr fa-
brikens sammanlagda bruttoarea cirka 13 500 m~. For
ndrvarande dr 160 personer fast anstdllda vid fabriken
och cirka 120 personer dar sdsongsanstédllda.

Produktionen vid fabriken uppgar till drygt 20 000 ton
per ar. Linsstyrelsens nuvarande tillstdnd enligt mil-
jbskyddslagen medger en tillverkning av 25 000 ton/Aar.

Den byggratt som gdllande plan redovisar for Hjulet 13
dr i1 princip anpassad till befintliga byggnader. Kvar
att utnyttja finns dels en mdjlighet att bredda produk-
tionshallen mot den stdrre lastgdrden och dels en mdj-
lighet att férlanga fabriksbyggnaden mot nordost utmed
Storgatan. Gidllande detaljplan mdste dndras om ytterli-
gare utbyggnad skall bli mdjlig.

Det nuvarande fryslagret inreddes pd& 1960-talet i bygg-
naden ndrmast Drottninggatan. Cirka 30 &rs anvidndning
har medfdrt att fryslagret ar slitet och mdste ersat-
tas. Glace-Bolaget har studerat olika alternativ till
placering av fryslagret. Fdljande faktorer har varit
avgdrande for bolagets stdllningstagande:

- Produktionen vid fabriken skall kunna héllas
igdng under tiden som det nya fryslagret byggs.
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- Paktiskt utrymme for lagret inom tomten eller
inom befintliga byggnader.

- Rationellt fldde frdn ravara till f&rdig
produkt inom fabriken.

Gdllande plans utbyggnadsndjligheter samt planerade
tillbyggnader innebdr fdljande dtgdrder: (se dven ne-
danstdende kartskiss):

1. Tillbyggnad av nytt fryslager.

2. Tillbyggnad av produktionslokaler.

3. Gdllande plans mdjligheter till utbyggnad av pro-
duktionslokalerna inklusive nya m&jligheter att
uppfdra delvis inbyggda ravarutankar.

4. Forlidngning av fabriksbyggnaden mot Storgatan.

5. Nuvarande verkstadsbyggnad m m rivs.

6. Nuvarande fryslager i byggnadens bottenvaning
blir verkstad och foérrad.

7. Nya parkeringsplatser ersdtter dem som tas i an-
sprak for tillbyggnad av fabriken.

8. Ev kan parkering fér anstdllda vid GB inom Hjulet
12 innebdra att kiosken flyttas till ett annat
ldge inom fastigheten.,

9. Plantering ndrmast Hjulet 9 samt en rad med trad
utmed den blivande fasaden mot SOrmlandsgatan.
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Planfodrslaget redovisar den 8kning av byggrdtten som
behdvs for att planerad tillbyggnad skall bli mdjlig.
Fabrikens ldge i Flens centrum medfdr att verksamheten
mdste uppfylla hégt stdllda miljdkrav och byggnader
maste uppfylla hdgt stdllda estetiska krav. De este-
tiska kraven uppfylls med fortsatt stor omsorg om ut-
formning av nya byggnader och byggnadsdetaljer, genom
sanering och upprustning av dldre byggnadsdelar samt
genom omraden som skall hdllas planterade.

Tilladten nivd for buller, utslidpp m m frédn fabriken
regleras i huvudsak av villkoren i ldnsstyrelsens be-
slut angdende tillsténd fér verksamheten enligt Miljo-
skyddslagen (se dven rubriken "Storningar" lidngre fram
i planbeskrivningen). Ambitionen dr ocksd att planerade
byggnadsatgidrder skall bidra till att minimera risken
for att ndrboende stdrs. Som exempel kan ndmnas att:

- fryslagrets placering bidrar till att d&mpa buller
fran den stora lastgdrden mot Drottninggatan

-~ byggrédtten utmed Storgatan avslutas med en plante
ringsskyldighet f&r att ge Hjulet 9 bittre solfdrhil
landen och ndrmiljé

- ljudet frén flaktar och dylikt (p& byggnadernas tak)
skall ddampas vid k&dllan

Antalet tunga transporter till och fran fabriken &r i
genomsnitt cirka 60/vecka och maximalt 90/vecka vid
hogsdsong och vid maximalt utnyttjande av produktions-
tillst&ndet. Merparten av transporterna &r den s k
"Taljaexpressen", som transporterar firdig glass fréan
fabriken till centrallagret pa Talja industriomride
norr om Flen. Glace-bolaget har for avsikt att minimera
antalet transporter genom att ta emot torra ravaror o
dyl vid Taljaanl&dggningen och sedan lata Taljaexpressen
ta in dem till fabriken.

Idag finns tvd kylcentraler med ammoniak som kdldmedium
vid Glace-Bolagets fabrik. N&r det nya fryslagret byggs
ersdtts kylcentralerna med en ny, mer effektiv central.
Ddrigenom minskar den totala mdngden ammoniak inom fa-

briken. Definitiva uppgifter om placering, midngder m m

kommer att finnas vid bygglovskedet.

Skyddsrum

Planomrddet ingdr i Flens skyddsrumsort och féljaktli-
gen skall skyddsrum finnas inom omraddet. Enligt skydds-
rumsplanen rader idag balans mellan tillgdng och behov
av skyddsrumsplatser. Om personalstyrkan utdkas i fram-
tiden &kar ocksad behovet av skyddsrumsplatser. Ev fram-
tida behov av platser skall beaktas vid utbyggnad av
fabriken.



Gator och trafik

Drottninggatan ingdr i Flens ndt av huvudgator och
Storgatan har karaktdren av uppsamlingsgata. Sormlands-
gatan och Gdtgatan anvdnds 1 huvudsak av lokal trafik.
Trafiken pd Drottninggatan uppgdr till i genomsnitt

2 500 fordon/dygn.

Normalt skall varje verksamhet tillgodose sitt behov av
parkeringsplatser enligt kommunens norm inom den egna
tomten. Fabrikens centrala lédge gér att f& anstidllda
dker bil till arbetet. Dessutom medverkar driftformen
med skiftgdng till att minimera totalbehovet av parke-
ringsplatser. DArfdr kan parkeringsbehovet i dagsliget
uppskattas till mellan 50 och 60 platser.

Inom Hjulet 12 och 13 kan drygt 55 platser ordnas. Om
behovet dkar i framtiden finns mdjligheter att ordna
parkeringsplatser inom GB:s fastighet i kvarteret
Blocket sydvdst om planomradet.

Stérningar

I och med att Glace-bolagets fabrik dr omgiven av bo-
stdder, madste stora krav stdllas pa atgidrder som mini-
merar stdrningar i form av buller, lukt m m. Kraven
preciseras i ldnsstyrelsens beslut om tillstidnd enligt
Miljoskyddslagen. Ur gdllande tillstdnd kan f&ljande
citeras:

"5, Som riktvirden f&r buller fran verksamheten gidller
att den ekvavilenta ljudnivan vid bostidder inte far
dverstiga:

50 dB(A) dagtid (k1 07.00 - 18.00),

45 dB(A) kvallstid (k1 18.00 -22.00) samt sdn- och
helgdag k1l 07.00 - 18.00

40 dB(A) nattetid (k1 22.00 - 07.00).

6. Lastbilstransporter till och fr&n glassfabriken far
normalt ske endast under k1l 06.00 - 22.00 mandag till
fredag. Mellan k1 18.00 - 22.00 skall dock lastbils-
transporterna minimeras."

Stdérningsrisken kan dessutom begridnsas genom att:

* All lossning och lastning sker inom lastgdrdarna
mot Drottninggatan. Under en &vergangstid kommer
en lastbil i veckan (transport av glykos) att an-
gtra fabriken via Storgatan.

* Lastgardarna skidrmas, liksom idag, av murar.

* S8 miljdvinliga fordon som m&jligt anvands f£or
"Taljaexpressen".



Planteringar

Som tidigare ndmnts skall ett omrade ndrmast Hjulet 9
hdllas planterat av Glace-Bolaget. Dessutom skall trad
planteras utmed den blivande fasaden mot S&rmlandsga-
tan. Traddplanteringen berdr delvis ett omrdde med tele-
ledningar och darfor skall sidrskild &verenskommelse
traffas mellan Glace-Bolaget och Telia om hur plante-
ringen skall utformas och om vilka atgdrder som skall
vidtagas for att ledningarna skall skyddas frdn rdtter
m m.

Teknisk forsorining

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom kv Hjulet dr ansluten till kommunens
VA-nat, som i huvudsak dr forlagt till omgivande gatu-
mark. Befintliga ledningar berdr en mindre del av Hju-
let 13 i hornet Sdrmlandsgatan/Storgatan.

Avloppet fran Glace-Bolagets fabrik ansluts till kommu-
nens ndt 1 tre separata system for dagvatten, process-
avlopp och sanitdrt avloppsvatten. Savdl dagvatten som
sanitdrt avlopp ansluts direkt till kommunens ndt. Pro-
cessavloppet fdrbehandlas vid en flotationsanldggning
sder om Volvo innan det leds till kommunens ndt. For-
behandlingen innebdr att avloppet neutraliseras (disk-
medel ger lAgt PH-vidrde) samt att fetthalten reduceras.
Dessutom hélls floédet fran fabriken p& en Jjdmn nivd med
hijdlp av utjdmningstankar.

Varme

Glace-Bolagets fabrik vdrms upp genom elpanna och genom
varmedtervinning frdn processen

El

Glace-Bolagets fabrik forsdrjs med starkstrdm fran en
fristdende mottagningsstation utmed Drottninggatan. Sa-
vdl energiverkets matarkablar som stationen har till-
racklig kapacitet for planerad utbyggnad.

Tele

En befintlig telekabel berdr den vistligaste delen av
Hjulet 13. Kabeln skyddas dels genom ledningsridtt och
dels genom sdrskilda bestidmmelser (u-omrade) i planfér-
slaget. Se &dven ovan under avsnittet "Planteringar"



Administrativa fragqor

Genomfdrandetiden foreslds bli 10 Ar r&knat fran den
dag bz;lut t att anta detaljplanen vinner laga Kkraft.
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Hans Erlk Erlksson
Planingenjor



