DETALJPLAN FOR

KV LASTEN MM

INOM FLEN, FLENS KOMMUN

(KOPCENTRAT VIOLEN)
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PLANOMRADET



Detaljplan for

KV LASTEN M M
(K6pcentrat Violen)

inom Flen, Flens kommun.

Upprattad pad Plan- och byggkontoret 1993-12-14.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestdr av plankarta i skala 1:400 med be-
stdmmelser. Till fdrslaget hdr ocksa denna beskrivning,
genomfdrandebeskrivning, illustrationsmaterial samt
prelimindr fastighetsfdrteckning.

PLANDATA

Kvarteret Lasten ar beldget omedelbart norr om stam-
banan och begrédnsas av Hantverkaregatan, Gotgatan,
Drottninggatan och av Norra Kungsgatan. Fdrutom kvarte-
ret omfattar planférslaget dven delar av omgivande ga-
tumark. Planomradets areal dr cirka 1,9 hektar.

Markidgofoérhallanden

Violstaden Flen Fastighets AB &dger fastigheterna Lasten
10 och 11. L&sten 14 dgs av AB Clemback 1110 och all
gatumark inom planomrddet dgs av Flens kommun.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget syftar till att anpassa gidllande detalj-
plan till den bebyggelse som just nu fardigstdlls inom
kvarteret. Dessutom syftar forslaget till att tillata

en in- och utfart mot Hantverkaregatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detalijplaner

Planomradet omfattas av detaljplan antagen 1990-04-25.
I 8vrigt berdr omradet detaljplaner faststdllda
1950-02-03, 1969-11-26, 1983-12-09 respektive antagna
1989-06-22, 1992-10-21 och 1993-05-27.



Gdllande detaljplan for kvarteret Liasten dr anpassad
till ett nybyggnadsprojekt, som inte lédngre &dr aktuellt
att genomfdra. Inom fastigheterna Lasten 10 och 11
overensstdmmer detaljplanen helt med befintliqg bebyg
gelse. Inom Ldsten 14 medger detaljplanen att bostéader,
butiker, kontor och ett inbyggt, inglasat torg byggs.
Byggnadshdjden begrédnsas i stort till sex vaningar ut-
med Goétgatan, tre vaningar mot jdrnvdgen och fyra véa-
ningar mot Norra Kungsgatan. En mindre del av byggnaden
mot Norra Kungsgatan far dock uppfdras i sju vaningar.
Dessutom anger gdllande plan att all tillfart till
kvarteret skall ske fran Gdtgatan.

Planuppdraq

Gencm beslut 1993-09-22, § 162, ldmnade Byggnadsnamnden
uppdrag till Plan- och byggkontoret att &dndra gdllande
plan s&, att en in- och utfart mot Hantverkaregatan
tillats.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdng och vegetation

Kvarteret Ldsten dr beldget i en vidst- och sydvist-
sluttning. H&jdskillnaden mellan kvarterets norddstra
hérn och det sydvdstra hornet dr cirka sex meter. Mar-
ken inom kvarteret &r starkt paverkad av schakt och
sprangningar fér befintlig bebyggelse.

Vegetationen inom planomradet bestdr av anlagda trad-
gdrdar inom L&isten 10 och 11 samt enstaka trdd eller
buskar inom Ldsten 14.

Byggnader

Lidsten 10 och 11 innehaller tva byggnader uppférda i
borjan av 1980-talet i fyra respektive fem vaningar.
Byggnaderna iEnehéller tillsammans 34 ldgenheter och
cirka 7 200 m” butiker och kontor.

Inom Listen 14 finns tre byggnader. Utmed Gdtgatan lig=-
ger en byggnad i fyra vaningar med lagenheter och bu-
tikslokaler. Byggnaden uppférdes 1944 och genomgar for
narvarande slutfasen i1 en ombyggnad. Utmed Norra Kungs-
gatan fardigstdlls just nu en byggnad med ldagenheter
och butiker i fyra vAningar och tva sluttningsvaningar.
I mitten av fastigheten har ett parkeringsdidck byggts
och avsikten dr att ett torg skall anliggas pd dickets
tak.



PLANFORSLAG

Bebyggelseomraden

Planférslagets byggrdtter ar anpassade till befintlig
bebyggelse vad gdller byggnadslidgen och volymer. N&r
det giller anvidndningssdttet bibeh&ller planfdrslaget
gdllande plans best@mmelser. Dessutom kompletteras an-
vandningsbestimmelserna med anledning av att lokaler
for undervisning finns eller planeras inom Listen 10
och 11. S&dledes tilléter fdrslaget att Listen 10 och 11
anviands fdr bostdder, handel, kontor och undervisnings-
lokaler. Inom Listen 14 tillater fdrslaget bostidder,
handel och kontor.

Idag finns en g&ngbro mellan Listen 10 och 11. Gangbron
saknar byggrdtt i gdllande plan och ddrfdr redovisar
planfoérslaget en sadan rdtt. Den fria hdjden mellan
gadngstradket i det &vre torgplanet och gadngbron skall
vara minst 7,5 m.

Fér ndrvarande inreds en restaurang i byggnaden narmast
Norra Kungsgatan inom Ldsten 14. Avsikten dr att mdj-
ligheter till uteservering skall finnas vid husets ga-
vel. Det kan bli aktuellt att s&tta upp skdrmtak som bl
a solskydd dver uteserveringn. Darfdr ger planfdrslaget
en mdjlighet att bygga skdrmtak pa det sdtt som prdvas
lampligt av Byggnadsndmnden.

Nar bebyggelsen fardigstdllts, kommer byggnaderna iBom
kvarteret att inrymma 85 léginheter (cirka 6 150 m
bostadsyta), omkring 3 910 m kontog inklusive lokaler
f&ér undervisning, och cirka 5 465 m~ butikslokaler.

Torg och gangstrak

Markdgaren anldgger f8r ndrvarande ett Oppet torg over
parkeringsgaraget inom L&sten 14. Uppldtelse av torget
m m regleras i ett avtal mellan kommunen och markdga-
ren. Avtalet anger bl a fdéljande:

* Torget skall upplatas f6r allmdnheten.

* Torget skall utgdra en gemensam anldggning for
fastigheterna Lasten 14 och Orresta 3:2.

* Markdgaren skall svara for férvaltning, drift och
underhall av torget.

* Markdgaren skall stdlla i ordning torget med an-
ordningar och utsmyckning i samrad med kommunen.



Kvarterets norra del innehdller tvaA gdngstrdk (Bagar-
grdnd och Skomakargrand), som forbinder G&étgatan,
Drottninggatan och Norra Kungsgatan. De pagaende bygg-
nadsarbetena inom kvarteret innebdr bl a att straken
vidgas till ett &vre torgplan i grdnsen mot Lasten 14.
Frin det dvre torgplanet leder en trappa ned till tor-
get pa parkeringsgaragets tak.

Gangstrdken och det dvre torgplanet redovisas som omra-
de fdr allmidn gAngtrafik (x-omrade) i planférslaget.
Det nedre torgplanet redovisas som omrade f8r gemensam-
hetsanldggning.

Planteringsskyldighet

Det dr angeldget att en rad med trad planteras utmed
grdnsen mellan Liasten 14 och Hantverkaregatan. DAErfodr
foreskriver planfdrslaget en skyldighet for markdgaren
att ordna sadan plantering.

Jarnvag

I likhet med gidllande detaljplan omfattar planfdrslaget
tvd mindre omraden sdder om Hantverkaregatan avsedda
for jdrnvdg. Syftet dr att mdjliggdra en justering av
grdnsen mellan kommunens fastighet Orresta 3:2 och SJ:s
fastighet Orresta 3:1. Justeringen innebdr att fastig-
hetsgrédnsen flyttas till befintlig hé&gnad.

Gator och trafik

Gatundt

SAvdal Norra Kungsgatan som Drottninggatan ingdr i Flens
ndt av huvudgator och trafikeras av i genomsnitt cirka
8 000 resp 2 500 fordon/dygn. Hantverkaregatan och Got-
gatan anvidnds endast for lokal trafik.

Parkering och angdring

Tillfart till kvarteret kan ske antingen fran GoStgatan
eller fran Hantverkaregatan. Didrvid kommer tillfarten
fran Hantverkaregatan att fungera som huvudtillfart
till garage m m for varutransporter, bcende cch f&ér an-
stdllda. Viss varutransporter maste dock anvanda till-
farten fran Gétgatan fér att na lastkajen vid torgets
nordvidstra hdrn. Markparkeringen 1 kvarterets sédra del
dr mdjlig att nd fradn bigge infarterna.

Garaget i1 den &dldre delen innehaller cirka 80 parke-
ringsplatser och 50 platser stdlls 1 ordning under tor-
get. Markparkeringen rymmer 32 platser och det totala
antalet platser inom kvarteret kommer sdledes att bli
cirka 160.



Sophantering

Avsikten dr att en mindre byggnad for sophantering
skall uppforas i kvarterets sddra del. Byggnadens ut-
satta l3ge stiller stora krav pd utformning, fargsitt-
ning och plantering.

VATTEN OCH AVLOPP

Inom den s&dra delen av Listen 14 finns en ledningsréatt
fér kommunal VA-ledning. Ledningen har flyttats och be-
rér numera endast en mindre del av Lédsten 14. Fdljakt-
ligen kan ledningsrdtten upphdvas och den nuvarande
ledningsstridckningen skyddas genom sidrskilda bestdmmel-
ser (u-omrade) 1 planfdrslaget.

Bl a en dagvattenledning som hér till Lidsten 14 har
lagts under Norra Kungsgatans vastra trottoar efter
kommunens medgivande. R&tt att bibehdlla ledningen bér
regleras i ett avtal mellan kommunen och dgaren till
Listen 14.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden fdreslls bli tio Ar ridknat fran den
dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
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Hans-Erik Eriksson
Planingenj&r



