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Detaljplan for

RV DREJSKIVAN

inom Flen, Flens kommuh.

Upprdttad pad Plan- och byggkontoret 1993-04-05.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestdr av plankarta i1 skala 1:400 med be-
stdmmelser. Till férslaget hodr denna beskrivning, ge-
nomfdrandebeskrivning, prelimindr fastighetsforteck-
ning, beskrivning av befintliga byggnader inom Drej-
skivan 6 samt illustrationsmaterial.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslaget skapar forutsdttningar for nya &ldrebo-
stdder i olika former inom den dstra delen av Kvarteret
Drejskivan. Samtidigt innebdr fdrslaget att byggnads-
ratter m m inom de delar som inte berdrs av nybyggnads-
projektet anpassas till befintliga fdrh&llanden.

PLANDATA

Kvarteret Drejskivan dr beldget inom Flens centrum och
begradnsas av Drottninggatan, Norra Kungsgatan, Storga-
tan samt av Gdtgatan. Planomradet omfattar totalt cirka
0,7 hektar.

Markidgofdérhallanden

Flens kommunala bostadsbolag dger fastigheterna Drej-
skivan 2, 3, 5 och 6. Drejskivan 10 och Orresta 2:88
dgs av Andreaskyrkans fdrsamling. Kommunens markinnehav
omfattar endast gatumark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaliplaner

Hela planomradet &r detaljplanelagt sedan tidigare.
Inom omradet gdller detaljplaner faststdllda 1971-11-22
och 1983-01-27 samt antagen 1991-11-27. Dessutom berdr
omradet detalijplaner faststidllda 1979-11-16 och
1983-12-09 samt antagna 1989-06-22 och 1990-04-25.



Detaljplanen fran 1971 redovisar byggnadsritt £8r bo-
stadshus utmed gatorna inom Drejskivan 2 och 5. Detalj-
planen frén 1983 redovisar byggnadsritt inom Drejskivan
3 for ett trevdningshus med bostider och handel med
mindre omfattning &n befintlig byggnad. Dessutom redo-
visar planen frén 1983 byggnadsritt fdér Andreaskyrkan
samt avstédngning av Gdtgatan.

1991 ars detaljplan dr helt anpassad till ett avbrutet
bostadsprojekt i en tidigare markdgares regi. Projektet
inneh&ll 21 nya ldgenheter 1 tva till fyra vaningar hé-
dga byggnader inom Drejskivan 6.

Bostadsforsorijningsplan

Kommunens bostadsfdrsérjningsplan férutsédtter att 40
ldgenheter byggs inom kvarteret Drejskivan med bygg-
start 1993.

Planprogram

Plan- och byggkontoret upprédttade ett prelimindrt plan-
program i slutet av januari 1993. Programmet har disku-
terats i Byggnadsniamnden.

Planuppdraqg

Byggnadsndmnden gav 1993-03-16 i uppdrag till Plan- och
byggkontoret att upprétta detaljplan fér kvarteret
Drejskivan. I planuppdraget ingar dven att belysa be-
fintliga byggnaders beskaffenhet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Kvarteret Drejskivan dr beldget i en sédersluttning med
varierande lutning. Omrddets hégst beldgna del (vid
korsningen Storgatan/Bragegatan) ndr upp till drygt 44
meter Over havet. De lidgst beldgna delarna (+35 m)
aterfinns vid korsningen G&tgatan/Drottninggatan.

Vegetationen inom planomradet dr sparsam och bestdr en-
dast av enstaka ldvtrdd samt planterade hdckar och dy-
likt.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Varken kdnda, fasta fornlédmningar eller byggnadsminnen
finns inom planomradet.



Gectekniska férhillanden

1987 utfdrde Geoprojektering i Stockholm en geoteknisk
undersdkning inom Drejskivan 6. Unders&kningen visar
att jorden bestdr av maximalt 1 m tjock fyllnlng pa
16st lagrad, siltig sandmordn i sin tur lagrad p& fast
moran.

I augusti 1992 kompletterades undersdkningen med en

sondering av jorddjup till berg av Geo-Service, Stock-
holm.

Bebyggelse

Befintlig bebvdadgelse

Inom Drejsklvan 3 finns ett bostadshus uppfort omkring
1910 med tva bostadsvaningar &ver en bottenvaning med
butiker. Efter ombyggnad 1986 inneh&ller huset idag 12
ldgenheter,

Drejskivan 2 &r bebyggd med ett fyravadningshus, dir
bottenvAdningen innehdller butiker. Huset uppfdérdes 1942
och bostadsvéningarna innehdller 10 ligenheter samt en
tandldkarmottagning.

Den dldre verkstadsbebyggelse m m, som tidigare fanns
inom Drejskivan 5, revs Kkring &rsskiftet 1992/1993.
F8ljaktligen &r fastigheten helt obebyggd idag.

Inom Drejskivan 6 finns tre bostadshus samt f d Flens
spisbrddsfabrik. Samtliga byggnader inom fastlgheten
har stdtt tomma en lidngre tid i avvaktan pd sanering
(se bifogad beskrivning av befintliga byggnader).

Andreaskyrkan bedriver sin verksamhet inom Drejskivan
10 i en byggnad med kyrksal och dvriga lokaler. Till
kyrkan hdr ocksa en fristdende klockstapel.

Byggnadsratterna inom Drejskivan 2, 3 och 10 har anpas-
sats till befintliga byggnader och till nuvarande an-
vandnlngssatt Dessutom ger planférslaget mOJllgheter
till gardsfdrbittrande &tgdrder, som t ex mindre gards-
hus, samt till att bygga carport eller dylikt &ver par-
kerlngen inom Drejskivan 3.

Nyva bostdder

Flens Bostads AB har presenterat ett nybyggnadsprojekt
inom Drejsklvan 5 och 6. Projektet innebdr att samtliga
byggnader rivs for att ge plats f6r sammanlagt 48 mind-
re ldgenheter och tvd till fyra butikslokaler. Ldgenhe-
terna fordelar sig enligt féljande:



Typ Storlek Antal
Cruppboende 1 rum o kok 16
Alderdomshem 2 rum o koék 15
Avlastningsenhet 1 rum 5
Lagenheter anpas- 2 rum o koék 9
sade fér omvard- 3 rum o kdk 3

nadsboende

Forslaget till ny bebyggelse dr utformat som en samman-
hangande byggnadskropp, dir markens lutning ger olika
vaningshsjd med bibehdllen takfot. Siledes bestéar bygg-
naden av en sockelvaning med butiker och tre bostadsvé-
ningar mot Drottninggatan och mot hérnet Drottningga-
tan/Norra Kungsgatan. Utmed N Kungsgatan minskar sock-
elvanlngen till en ren kdllarvaning under tre bostads-
vaningar. Langs med Storgatan minskar vanlngsantalet
succesivt fran tre nidrmast N Kungsgatan till tv& mot
Andreaskyrkan, dir markens lutnlng dessutom ger utrym-
me for en sluttningsvdning mot girden.

Lagenheterna for gruppboende lokaliseras lingst i vis-
ter mot Andreaskyrkan. I sluttningsvaningen under
gruppboendet finns avlastningsenheten. Alderdomshemmet
dterfinns utmed N Kungsgatan och omvardsanpassade 1&-
genheter finns utmed Drottninggatan.

Byggnaden har tre trapphus som alla &r sammanbundna med
ett inre kommunikationssystem. Tv& av trapphusen nas
fran entréer mot Storgatan och fran garden Det tredje
trapphuset nés fran Drottninggatan och frin garden.

Planférslaget redovisar byggnadsridtter som anpassats
till det féreslagna nybyggnadsprojektet. Dessutom
redovisar planforslaget m&jligheter att uppféra enstaka
mindre uthus pa garden.

Byggnadsutformning

Hoérnet N Kungsgatan/storgatan ligger mitt i bllckfanget
fér trafik frén norr in mot Flens centrum. DArfsér &r
det viktigt att bebyggelsefdrslagets accentuering av
hérnet fullfdljs.

Oppningen i bebyggelsen mot Drottninggatan dr nédvidndig
for att kvarteret inte skall upplevas som tungt, slutet
och "borgllknande" Samtidigt ger 8ppningen m&jligheter
till in- och utblickar samt entré till kvarteret f&r
gaende.

Tillgangliqhet

Kraven pa& tillgédnglighet fo&r handikappade uppfylls dels
genom interna kommunikationer inom byggnaden och dels
genom gardens utformning med rimliga lutningar pé gang-
vagar.



Skyddsrum

Planomradet &r beldget inom Flens skyddsrumsort och
darfodr skall skyddsrum finnas inom omrddet. Enligt
skyddsrumsbesked ldmnat 1993-01-11 skall 120 skydds-
rumsplatser finnas inom nybyggnadsprojektet.

Gator och trafik

Gatunit

Bdde Norra Kungsgatan och Drottninggatan ingdr i Flens
ndat av huvudgator. I genomsnitt trafikeras gatorna av
cirka 8 000 resp 2 500 fordon/dygn. Storgatan och
Gdtgatan anvidnds endast av lokal trafik.

Gdllande detaljplan fodruts&dtter att Gétgatan stidngs och
forses med vindplan i hdjd wmed infarten till Andreas-
kyrkans parkering. Idag dr det inte aktuellt att genom-
fora avstdngningen och ddrfér redovisar planfdrslaget
GOtgatan helt i1 &verensstdmmelse med befintliga f&rhdl-
landen.

Angdring och parkering

Planfodrslaget fodrutsdtter angdring, parkering och
gardsmiljdn 1 dvrigt anordnas gemensamt fo&r Drejskivan
2, 5 och 6. Tillfart kan d3 ske fré&n Gbdtgatan &ver
Drejskivan 3 genom att befintlig infart brdddas med en
mindre del av Orresta 2:88. Avtal om detta kommer att
traffas mellan fastighetsdgarna.

Den tranga porten inom Drejskivan 2 mot Drottninggatan
dr inte la&mplig som tillfart. Fdljaktligen fdrutsitter
planfdrslaget att porten stidngs fér fordonstrafik. Den
foreslagna l&sningen av gdngvidgssystemet inom kvarteret
ger dessutom mdjligheter att helt slopa porten.

Parkeringsplatser fdr boende och bestkare skall l1dsas

inom kvarteret. Platser fdr anstillda inom &ldreomsor-
gen kan ordnas inom kvarteret Stddet (maximalt gdngav-
stand = 200 meter).

Kommunens normala parkeringsnorm kan sdnkas betydligt
fér olika kategorier av &ldreboende. Under fdrutsitt-
ning att parkeringsplatser f8r anstidllda ordnas utanfér
kvarteret, &dr riktvdrdet for parkeringsbehovet foljan-
de:

Gruppbostéder: 0 platser/boende

omvardnadsbostider: 0 platser/ligenhet
Senior- och handikappbostédder: 0,9 platser/ligenhet
Drejskivan 2: 0,9 platser/l&dgenhet

Dessutom tillkommer ett behov av 0,1 platser/ligenhet
for besdkare.



Ambitionen att skapa en attraktiv gdrdsmiljé for flera
fastigheter, medfdr att hela parkeringsbehovet inte kan
lésas inom det som dr tomtmark idag. Darfér redovisar
planfdrslaget en utvidgning av Drejskivan 6 genom att
en del av Storgatan tas i ansprak fér parkering.

GAngtrafik

Foreslagen utvidgning av Drejskivan 6 sker &ver Storga-
tans sodra trottoar. Det &r angeldget att allmdnheten
dven 1 framtiden skall kunna anvidnda trottoaren och
féljaktligen har den utlagts som mark tillginglig fér
allmdn gangtrafik (x-omr&de) i planférslaget.

sStérningar

Delar av planomrddet dr utsatt av trafikbuller fran
Norra Kungsgatan och Drottninggatan. Tillkommande bygg-
nader skall utformas s att ljudnivderna inomhus i bo-
stdderna inte blir stérande. Som riktvirden giller att
nivaerna inte far &verstiga 30 dB(A) i ekvavilentnivi
samt 45dB(A) som maximalvdrde 1 sovrum.

Byggnadsteknik och material i fasaden miste vdljas med
omsorg for att riktvadrdena inte skall dverskridas.
Dessutom skall friskluftsintag m m placeras s34 att ris-
ken for indragning av bilavgaser minimeras.

Ndrheten till Andreaskyrkans klockstapel bdr uppmirk-
sammas vid utformning av gavelfasaden mot Drejskivan
10. Klockringning ger en relativt hdg 1ljudniva under
korta stunder.

Markradon
Med ledning av resultatet fran tidigare mitningar inom
Drejskivan 5 och 6 kan nybyggnadsdelen inom kvarteret

betecknas som l&gradonmark.

Teknisk férsérining

Spill-, dag- och f&rskvattenledningar med god kapacitet
for ytterligare anslutningar finns i Drottninggatan och
i Norra Kungsgatan. Tillkommande bebyggelse kan anslu-
tas till ledningarna i Drottninggatan.

Den nya bebyggelsen 1 kvarteret Drejskivan kommer att
fa sin vdrmefdrsdrjning frén Drejskivan 2. Befintlig
panna dr inte dimensionerad f6r dkad belastning och
darfoér kommer pannan att bytas ut.



GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden fdreslds bli fem ar ridknat fran den
dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

% Bl Gl

‘Hans-Erik Eriksson
Planingenjér



