Detaljplan for

NYGARD 1 M M

inom Flen, Flens kommun.

Uppridttad pa Plan- och byggkontoret 1992-11-24.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av plankarta i skala 1:400 med be-
stdmmelser. Till forslaget hdr denna beskrivning, ge-
nomférandebeskrivning och fastighetsf&rteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget har upprédttats med avsikt att medge &nd-
rad anvidndning av fastigheten Nygdrd 1 till samlingslo-
kal, daghem och skola. Samtidigt innebdr fdrslaget att
Nygdrd 1 utdkas ndgot i den sddra delen.

PLANDATA

Planomridet ar belidget mellan Sddra Kungsgatan och
TGOJ-banan. Inom omrddet finns f d hotell Nygard.
Planomradets areal &r cirka 0,5 hektar.

Flens kommun dger fastigheterna Orresta 2:152 och
2:140. TGOJ dger fastigheten Orresta 3:3 och Nygard 1
dgs av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Planomradet dr sedan tidigare detaljplanelagt och om-
fattas av detaljplan faststdlld 1950-02-02. I norr
grdnsar omradet till detaljplan faststdlld 1979-02-28.

Gdllande plan redovisar fastigheten Nygdrd 1 som omrade
fér bostdder i1 tvad vaningar. Byggnadsridtten dr dels an-
passad till befintlig byggnad ochzger dessutom mdjlig-
heter att bygga ytterligare 600 m~ byggnadsarea inom
fastigheten.



Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 1992-11-18 Plan- och byggkontoret i
uppdrag att genomfdra en detaljplanedndring som medger
dndrat anvdndningssdtt inom Nyglrd 1.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fore detta hotell Nygard uppférdes 1946 i tva vaningar
pa toppen av ett asparti. Hotellet byggdes ut 1954 och
byggdes 1980 om till affdrslokaler och bostad sedan ho-
tellverksamheten lagts ned.

Vegetationen inom planomradet bestdr huvudsakligen av
dldre 1ovtrad. I omradets sddra del finns en parke-
ringsplats som delvis dr anlagd p& TCOJ:s mark.

PLANFORSLAG
Samlingslokal och skola m m

Forsamlingen Sion har for avsikt att k&dpa fastigheten
Nygard 1 och att anvinda byggnaden som samlingslokal,
servering, daghem och skola. Dessutom dnskar férsam-
lingen m&jligheter att bygga till den nuvarande byggna-
den.

Planforslaget redovisar Nygdrd 1 som omrade fdr sam-
lingslokaler och skola samt med dirtill horande verk-
samhet. Dd&rmed inryms savdl skola, daghem, servering
som bostad for t ex fdrestandare inom planbestidmmelser-
na. Fdrslaget redovisar dven en mindre utvidgning av
Nygard 1 dels med kommunigd f d gatumark samt dels med
mark som dgs av TGOJ.

Byggnadsrdtten avgrédnsas av zoner med mark som inte far
bebyggas utmed fastighetens granser samt med bestdmmel-
ser om storsta byggnadsh&éjd (héjd till takfot) ridknat
fran grundkartans nollplan.

Samrad om sdkerhetsfrigor skall h8llas mellan markiga-
ren och TGOJ innan Atgidrder vidtas inom slinten mot
TGOJ.

Markradon

Gjorda undersdkningar visar p& stora variationer i
mdtvdrden ndr det gdller markradon. De hdgsta vardena
gdr att marken mdste klassas som hdgradonmark. DErfér
skall byggnader grundlaggas radonsakert om inte nya,
detaljerade mdtningar visar pa& andra férhdllanden.



Hignadsskyldighet

Planforslaget redovisar skyldighet for dgaren till Ny-
gard 1 att sitta upp hidgnad i grdnsen mot Jj&rnvigen.
Dessutom fdrutsdtter fdrslaget att lekytor m m hdgnas
pa lidmpligt sdtt inom tomten.

Trafik och parkering

Sédra Kungsgatan ingdr i1 Flens ndt av huvudgator och
trafikeras i genomsnitt av cirka 8 000 fordon per dygn.
Fér ndrvarande bygger Kommunen ut gang- och cykelbana
utmed gatans vidstra sida. Avsikten dr att férbattringar
fér gdngtrafikanter skall gdras utmed gatans &stra sida
under 1993.

I samband med atgdrderna utmed Kungsgatans 8stra sida
kommer in- och utfart fran befintlig parkeringsplats
att styras till en punkt. Av trafiks8kerhetsskdl redo-
visar planférslaget forbud mot annan in- och utfart mot
Kungsgatan dn befintlig infart 1 norr och den blivande
infarten till parkeringen i sdder.

Parkeringsm&éjligheterna inom fastigheten dr tillrédckli-
ga for den dagliga verksamheten. Vid stdrre sammankoms-
ter mdste allmdnna parkeringsplatser t ex vid Central-
plan utnyttias.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Nygard 1 4r ansluten till det kommunala
VA-ndtet via ledningar 1 Nygdrdsgatan. All tillkommande
bebyggelse skall anslutas till det kommunala VA-nédtet.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden foéreslas bli 10 &r rdknat frén den
dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Hans-Erik Eriksson
Planingenijor



