DETALJPLAN FOR

OSTERGARD 2 MM

INOM FLEN, FLENS KOMMUN
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PLANOMRADET




Detaljplan for

OSTERGARD 2 MM

inom Flen, Flens kommun.

Upprdttad p& stadsarkitektkontoret i Flen 1990-11-19,

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av plankarta i1 skala 1:1000 med
bestammelser. Till fdrslaget hdr ocksd denna beskriv-
ning, genomférandebeskrivning, grundkarta, prelimindr
fastighetsférteckning samt illustrationsmaterial.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget m&jliggdr utbyggnad av Scandics hotellan-
lidggning samt utdkning av hotelltomten. Dessutom sank-
tionerar fdrslaget rddande foérhallanden inom planomré-
det med undantag £0r dndring av Byvdgens anslutning
till Rundvagen och utvidgning av H&jden 1.

PLANDATA
Planomrddet &r beldget inom Flens sddra delar och be-

grdnsas av Brogatan, Kungsvdgen samt Rundvigen. Omra-
dets areal uppgar till cirka 6,5 hektar.

Markdgoférhadllanden

Fastigheterna Ostergdrd 1, Hyddan 1-3, H&jden 2 och 3
samt Flensby 6:35 och 6:38 dgs av privatpersoner. Vida-
re dger Lundbergsfdretagen AB HSjden 1 och Flens Indu-
strihus AB &dger Ostergird 2. Ovriga fastigheter inom
planomradet dgs av Flens kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detalijplaner

Planomrddet dr detalijplanelagt och berdr eller ansluter
till detaljplaner faststdllida 1950-09-22, 1974-01-08,
1974-11-13, 1975-12-05, 1976-09-28 samt 1986-06-18.



Detaljplanen fran 1975 fdrutsitter bl a att Byvidgen
slopas och att planomradets centrala del inklusive
Flensby 6:35 skall anvdndas som park.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 1990-03-19,

§ 153, att tillstyrka plandndring for utbyggnad av
Scandic Hotel. Didrefter beslutade byvggnadsnadmnden vid
gitt sammantridde 1990-03-21 att uppdrag till stadsarki-
tektkontoret att genomfdra erforderlig plandndring for
utbyggnaden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av ett markerat hdjdparti. Centralt
i omradet finns den hdgst beldgna punkten (cirka

+50,5 m) och didrifrdn sluttar omradet med varierande
lutningar &t alla vdderstridck. Omradets lidgst beldgna
delar, strax dver +28 m, aterfinns lingst i norr.

Vegetationen domineras av anlagd tomtmark, men héjdpar-

tiet innehdller Aven tidtare bestdnd av 1dvirid med in-
slag av barrtrad.

Geotekniska forhdllanden

Geoteknisk undersdkning har endast utfédrts inom

H&jden 1, dar 1,5 - 6,5 m mdktig torrskorpelera &r lag-
rad p& mordn. Inom 6vriga delar av planomrddet tyder
terrdngen samt befintliga byggnaders grundliggning pa
goda grundliggningsfdrhdllanden. Dock f&rekommer parti-
er med berg 1 dagen eller med tunt jordtidcke pad berg.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Varken byggnadsminnen eller kadnda fasta fornld@mningar
finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bogtdder

Hyddan 2 och 3, Hojden 2, Ostergdrd 1 samt Flensby 6:35
ar bebyggda med enbostadshus i 1 1/2 plan som alla upp-
fordes fore 1925. Hojden 1 inneh&ller 4 flerbostadshus
uppfdrda 1968 i tre vaningar med kdllare och med sam-
manlagt cirka 50 lagenheter.



Gdllande detaljplan redovisar Hyddan 2 och 3, HOjden 2
samt Ostergdrd 1 som omrdde for friliggande enbostads-
hus i en vaning med snédvt avgrinsade byggnadsritter.
Flensby 6:35 redovisas som parkmark och H&jden 1 som
omrade f&r bostdder i tre vdningar med byggnadsritter
anpassade till befintliga byggnader.

Idag har inte kommunen nigra planer pa att slopa Byvi-
gen eller att 1dsa in Flensby 6:35, som har ett bestd-
ende vdrde som bostadsfastighet. Det dir heller inte ak-
tuellt att, som gdllande plan fdrutsdtter, fordndra in-
farterna till Hyddan 2 och 3. S&ledes redovisar plan-
forslaget samtliga fem villafastigheter inom planomri-
det som omrade for friliggande bostadshus i en vaning.
Planfdrslaget innebdr ocksd att byggnadsfria zoner m m
ses Over. Ndrheten till industriomradet sdder om Kungs-
vagen medfdr att det dr oldmpligt att skapa nya bo-
stadsfastigheter inom HGjden 2.

Planférslaget innebdr att HSjden 1 minskas ndgot i s&-
der fOr att mdjliggdra forbattrad anslutning av Byvidgen
till Rundvédgen. Samtidigt innebdr fdrslaget att fastig-
heten utvidgas nagot &t vidster s& att befintlig lek-
plats hamnar inom fastigheten. Dessutom ger fdrslaget
mdjligheter att gora vissa girdsfdrbittrande Atgirder
som t ex smd lusthus och dylikt.

Handel

Inom Ostergard 2 driver Scandic vdgkrog och hotell.
Dessutom finns en obemannad bensinstation inom fastig-
heten. Hotellet uppfdrdes 1976 i en va&ning och byggdes
ut 1980 med en tvAvaningsdel utmed Kungsvigen.

Scandic har for avsikt att bygga ut hotellet med en
konferensanlaggning samt med fler gdstrum. DArvid miste
tomtytan Okas for att konferensanldggningen skall kunna
inrymmas inom tomten.

Planforslaget gdr det méjligt att ldgga cirka 6000 m?
kommundgd mark till fastigheten Ostergdrd 2 och fdrsla-
get redovisar fastigheten som omrade f8r hotell och
restaurang med en byggnadsrdtt foér 7,6 m hdga byggnader
(OBS takfotshdjd!)

Trots att Ostergadrd 2 kommer att grdnsa till Byvigen ir
avsikten att all trafik skall angdra fastigheten frén
Brogatan. Anledningen dr att Byvagen har 1lag standard
och bor foljaktligen inte belastas med ytterligare tra-
fik.



Skyddsrum

Planomradet ingdr i Flens skyddsrumsort och enligt
skyddsrumsplanen rader brist pa skyddsrumsplatser inom
omradet. FBljaktligen skall skyddsrum byggas enligt de
skyddsrumsbesked som lamnas i samband med lovpr&vning
av ny bebyggelse inom omridet.

Gator och trafik

Kungsvagen trafikeras av i genomsnitt 6500 fordon/dygn
och trafiken pd Brogatan uppgdr till cirka 8500
fordon/dygn. Enligt ARGUS &r Kungsvidgen genomfart och
Brogatan ingar i1 Flens ndt av huvudgator. Ovriga gator
inom och 1 anslutning till planomrdadet tillhdr lokalni-
tet, ddr delar av Rundvdgen fungerar som
uppsamlingsgata.

Gallande detaljplan forutsdtter att Byvigen skall utgé
och att tillfarterna till Hyddan 2 och 3 samt Hdjden 2
skall andras. I ovrigt #r gatundtet, utfarter o dylikt
i huvudsak anlagda enligt fdrutsittningarna i gillande
plan.

Planfdrslaget redovisar Byvdgen som gata £or lokal tra-
fik med i stort sett nuvarande stridckning och utform-
ning. Skillnaden &r dels f&rbidttrad anslutning till
Rundvdgen och dels utdkad vadndplan. I dvrigt innebir
inte f&rslaget ndgra férdndringar i gatunitet.

All uppstdllning av fordon skall ske inom tomtmark.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar med kapacitet £0r ytterligare
anslutningar finns i1 gatorna kring planomradet.

GENOMFORANDETID

Genomfovandetiden foreslds bli 15 &r frén des dag de-

taljpl n vinner laga kraft. ) :
§ /ot g

Hans-Erik Eriksson
Planingenjor




TILLAGG TILL BESKRIVNING MED ANLEDNING AV
BYGGNADSNAMNDENS BESLUT 1991-03-20, §30.

Under utsgtdllningstiden yrkade markdgarna att
planfdrslaget skall medge avstyckning av tva
villatomter fran H®jden 2 och 3. Byggnadsndmnden
konstaterade att osdkerheten dr stor ndr det gdller
omfattningen av framtida utsldpp frAn ELMO. Darfodr
anser namnden att forslaget varken kan medge
forandringar eller lasa forhallanden, som inte
dverensstimmer med fdrhdllandena efter det att
reningsanldaggning vid ELMO installerats. F&ljaktligen
beslutade ndmnden att lata fastigheterna Hojden 2 och 8
utgd ur planfdrslaget.

adsa (itektkontoret i Flen_1991703--
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