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PLANOMRADET




Detaljplan £f6r del av
Kv STADET m m
inom Flen, Flens kommun.

Upprédttad pa stadsarkitektkontoret 1990-02-15.

BESKRIVNING

HANDLTNGAR

Planférslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med
bestammelser. Till fdrslaget hdér denna beskrivning,
genomfdrandebeskrivning, prelimindr fastighetsfdrteck-
ning samt illustrationsritning.

PLANDATA

Planomradet &ar beldget i1 Flens centrum och begrdnsas

i stort av N Kungsgatan, servicehuset Smedjan och Hant-
verkaregatan. Inom omradet finns bl a Systembolaget
(Stddet 16), ICA-Hallen (St&det 15) och Flens Mdbelhall
(Sdgaren 2). Omrddets areal uppgar till cirka 2,5 hektar.

Markagofdrhallanden

Stadet 15 &gs av Hakonbolaget och Stadet 16 Ags av
Systembolaget. Dessutom ager "Sagaren 2 i Flen HB"fastig-
heten S&garen 2., Ovriga fastigheter inom planomradet

8gs av Flens kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet berdr eller ansluter till detaljplaner
faststallda 1950-02-03, 1980-03-07, 1983-12-09 samt
1986-12-11., 1980 Ars detaljplan redovisar Stidet 15
och 16 som omrade for handel och 1983 ars detaljplan
redovisar Sdgaren 2 som omrade for smadindustri. Plan-
omradets Ovriga delar redovisas som allmdn plats (gata
eller park) i gdllande planer.



Kommunala beslut

Byggnadsndmnden l&mnade 1989-06-14, § 150, i uppdrag
till stadsarkitektkontoret att genomfdéra en &ndring
av gdllande plan inom Stddet 15. Uppdraget avsag bl a
utdkning av ICA-hallens kontorsdel.

Genom beslut i kommunstyrelsens AU 1989-10-23, § 616,
och 1 byggnadsnamnden 1989-11~22, § 298, kompletterades
uppdraget till att dven omfatta &ndrad infart och ut-
vidgning av St&det 15.

OVRIGA PLANARBETEN INOM KVARTERET

Parallellt med féreliggande planfdérslag hanterar stads-
arkitektkontoret ett férslag som endast omfattar del

av ICA-hallen. Avsikten Ar att s& snabbt som mojligt
skapa planmissiga forutsdttningar f6r utdkning av kon-
torslokalerna pa ICA-hallens andra vaning. Den mindre
plandndringen kan hanteras enligt reglerna f&r enkelt
planfdérfarande. Fdljden blir att bygglov fér utdkade
kontorslokaler kan lamnas cirka 5 mdnader tidigare

d4n vad som blir fallet fdér dvriga forandringar som
f&ljer av fdreliggande fdrslag.

FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Fran en jamn niva (cirka 37 m &ver havet)} vid N Kungs-
gatan sluttar planomradet at séder och &ster. Osterslutt-
ningen Ar terrasserad i olika nivaer.

Vegetationen inom omradet &dr sparsam. Bortsett fran
enstaka tradd finns enbart laga buskar, dels i sbder-
sluttningen och dels som avgrédnsning av parkeringsomra-
det inom Stadet 15.

Geotekniska forhallanden

VIAK AB har utfdrt geotekniska utredningar inom kvarte-

ret Stddet 1970 och 1978. Utredningarna visar att Jjorden
bestdr av friktionsmaterial (sten, grus och sand). F6lj-
aktligen kan byggnader grundliggas pa plattor direkt

i jorden.



Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns varken byggnadsminnen eller
kdnda, fasta fornldmningar.

Bebyggelseomriden

Stadet 15

Fastigheten innehdller en byggnad med butik (ICA)och
kontor (Oppunda Sparbank samt Arbetsfdrmedlingen). Bygg-
naden uppfdrdes 1981 till stdrsta delen i en véning.
Kontorsdelen ndrmast N Kungsgatan a&r dock uppférad i

tva vaningar. Byggnadens totala bruttocarea upggér till
cirka 3525 m2, varav 2400 mZ2 butik och 1125 m2 kontor.

Oster om ICA-hallen finns en mindre envaningsbyggnad
(cirka 200 m?) som anvinds fér forsdljning av sisongs-
betonade varor.

Gadllande plan anvisar en byggnadsritt f£6r handel som
i stort Overensstidmmer med ICA-hallen.

Planfdrslaget redovisar Stadet 15 som omrdde f&ér handel
och kontor. Samtidigt ger fdrslaget mdjligheter till
utvidgning av fastigheten &sterut med cirka 4600 m2
kommundgd gatu- och parkmark. Avsikten 4r att skapa
utrymme f&r utbyggnad av ICA-hallen, &ndrad tillfart
och utdkad parkering.

Idag forsdrjer gatumarken endast Stidet 15 och 16 och
sdledes finns inte ndgot allmidnt intresse att bibehalla
gatan. "Parkmarken" innehdller parkeringsplatser och
har i &vrigt inte anlagts som park.

Byggnadsrdtten inom fastigheten har dels anpassats

till befintlig byggnad och dels avgrénsats sd att en
férladngning av ICA-hallen Osterut blir méjlig. Dessutom
mdjliggdr férslaget &ven en utdkning av kontorsutrymmena
inom ICA-hallens andra vaning.

Stddet 16

Inom fastigheten finns idag en envdningsbyggnad med
sju olika butiker. Kdllarplanet innehdller varumottag-
ning, lager samt 32 garageplatser. Bruttoarean ovan
mark f£&r butikerna uppgdr till cirka 1580 m2.



Gallande plan redovisar en byggnadsratt som dr helt
anpassad till befintlig byggnad. Dessutom ger g&llande
plan méjligheter till utdkning av k&llarplanet genom
en byggnadsritt f£6r byggnad under mark.

Foreliggande planfdrslag redovisar Stadet 16 som omrade
f6r handel och kontor. Pabyggnad med en andra vaning
skulle vara vAlgbrande f&ér savAl stadsbilden i stort
som fasaden mot N Kungsgatan. Fdljaktligen ger férslaget
mbjligheter till en sadan utdkning av vaningsantalet.

Sagaren 2

Fastigheten redovisas som omrdde f&6r smdindustri (d v s
sddan industri som inte stdr omgivningen) i gillande
plan och innehdller idag en mdbelhall. Hallen har dels
etablerats i [ d industrilokaler och dels byggts till
efter dispens fran det anvandningssdtt som anges i
gdllande plan.

Planforslaget redovisar Sagaren 2 som omrade f£6r handel
och smdindustri. Bortsett fran en mindre justering

av byggnadsfri zon mot Hantverkaregatan, féljer forsla-
get gdllande plans redovisning i dvrigt.

Skyddsrum

Planomradet ingdr i Flens skyddsrumsort. Enligt skydds-
rumsplanen rader idag en brist pd cirka 50 skyddsrums-
platser inom Stddet 15 och 16. Den tillkommande bebyggel-
sen kraver ytterligare cirka 110 platser (60 inom Stadet 15
och 50 inom Stddet 16). Fdljaktligen bdr behovet av
skyddsrum tillgodoses i den tillkommande bebyggelsen.

Gator och trafik

N Kungsgatan ingdr i1 Flens ndt av huvudgator och Hant-
verkaregatan fungerar som uppsamlingsgata. S&val Bryggeri-
gatan som Asegatan anvinds enbart av lokal trafik.

Inom Stddet 15 finns en gemensamhetsanldggning som

bestar av utfartsvidg och parkeringsplatser fér Stadet 15
och 16.

Genom planférslaget ldggs Bryggerigatan till tomtmark.
Avsikten ar att en gemensam tillfart till St&det 15
och 16 skall anlidggas med samma anslutning till Hant-
verkaregatan som Bryggerigatan har idag.



Parkering

Huvudprincipen dr att all uppstdllning av fordon skall
ske inom tomtmark och att varje fastighet skall klara
sitt behov. Inom St&det 15 och 16 &r det mdjligt att
samutnyttja parkeringsplatser fOr handel respektive
kontor, vilket minskar det totala behovet. Vid full
utbyggnad enligt planférslaget gdller £61jande:

Totalt behov Norm Behov
Handel: 5.100 m2 40 platser/1000 m2 204
Kontor: 4.205 m2 13 platser/1000 m2 55
259
Samutnytt jande Utnyttjandegrad Bilplatsbehov

Butiker Kontor Butiker Kontor Totalt

Vardagar 10-17 50% 100% 102 + 55 = 157
Fredagar 17-20 90% 20% 184 + 11 = 195
Lérdagar 10-13 100% 5% 204 + 3 = 207

Tabellen visar att behovet under lordagar ar dimensione-
rande vid samutnyttjande och att behovet kan reduceras
fran 259 till 207 platser.

ICA har redovisat en lbdsning som innehdller 188 platser
i markparkering. Dessutom finns 32 platser i kdllaren
till Stddet 16.

Radon

Planomrddet &r beldget pa en grusds som ldper utmed
Norra Kungsgatan. Asen betecknas som h&griskomrade

i kommunens Oversiktliga radonutredning. Saledes skall
grundldggning inom omrddet ske med utgdngspunkt fran
bedémningen, om inte detaljerade midtningar visar pa
andra foérutsattningar.



Teknisk fOrs6rijning

Vatten och avlopp

I Hantverkaregatan finns huvudledningar f6r savidl farsk-,
spill- som dagvatten. Fran kommunens huvudledningar

har servisledningar med mycket hég kapacitet dragits
fram till byggnaderna inom Stddet 15 och 16.

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommu-
nens VA-nat.

El

Oster om StiAdet 15 finns en mindre transformatorstation
som bl a fdérsdrjer ICA-hallen och Systembolagets byggnad
med el. Avsikten &r att stationen skall bibehdllas

i sitt nuvarande ldge. I likhet med gdllande plan redo-
visar planfdrslaget s&rskilda bestdmmelser till skydd
f6r hogspdnningskablarna till stationen.

GENOMFORANDETID

Gepomfdrandetiden fdreslds bli 10 &r raknat frdn den
jplanen vinner laga kraft.

an’ Hans—-Erik Eriksson
tadsarkitekt Planingenijdr




