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Detaljplan f&r
DEXELN 10 m f1
inom Flen, Flens kommun.

Upprdttad pa stadsarkitektkontoret 1989-06-06.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med be-
stdmmelser. Till f6rslaget hdér fdrutom denna beskrivning
ocksd genomfdrandebeskrivning, grundkarta och fastighets-
f8rteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslaget syftar till att skapa fdrutsdttningar £o&r

ett nytt flerbostadshus i korsningen Orrestagatan/Sveavidgen.
Dessutom innebdr férslaget &versyn av byggnadsritter m m
inom planomridet.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i de centrala delarna av Flens
tdtort och omfattar den sddra delen av "stadshuskvarteret".
Omradet begr8nsas bl a av Sveavidgen och av Orrestagatan.
Arealen uppgar till cirka 0,9 hektar.

Markaqgoférhallanden

Flens f8rsamling dger Dexeln 6 och Levac.Bygg AB &ger
Dexeln 10. Dessutom dgs savdl Dexeln 2 som Dexeln 5 av
privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detal jplaner

Planomradet berdrs av eller ansluter till detaljplaner
faststdllda 1950~02-03, 1953-04-30, 1977-03-09 och 1986-
12-11. betaljplanen frén 1953 redovisar bl a:

* en hart avgrdnsad byggnadsrdtt f£6r bostadshus i
tre vaningar inom Dexeln 10,

* byggnadsritt f6r tvavanings bostadshus 6ver grdnsen
mellan bexeln 10 och 12

* Dexeln 6 som omrade f6r allmidnt &ndamal.



Fastighetsplan

Hela kvarteret Dexeln berdrs av en fastighetsplan som
faststdlldes 1961-10-30.

BostadsfbrsOr jningsprogram

Férslaget till bostadsfdrsériningsprogram fOr aren 1989-
1991 anger att 10 ldgenheter skall byggas inom Dexeln 10
med byggstart 1989.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden l&mnade 1988-12-14, § 291, uppdrag till
stadsarkitektkontoret att utfdra en plandndring som mdj-
liggdr att ett nytt bostadshus byggs inom Dexeln 10.

FPORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet omfattar toppen samt syd och sydvistslutt-
ningarna av ett stundtals mycket brant héjdparti. Omradets
hégsta punkt (+48,5 m) &r beldgen inom Dexeln 5 och den
l4gsta punkten (+30,5) aterfinns inom Dexeln 10.

Vegetationen inom omradet bestidr huvudsakligen av anlagd

tomtmark med inslag av uppvuxna trdd. Sdrskilt Dexeln 2
innehdller tAtare bestdnd av savdl 1lév- som barrtrid.

Geotekniska fdrhallanden

NAgon geoteknisk utredning har inte gjorts inom planomradet.,
Dock tyder grundldggning av befintlig bebyggelse pa goda
férhdllanden i form av ett tunt mordnlager pa berg.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomrddet finns varken ké&nda, fasta fornldmningar
eller byggnadsminnen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Dexeln 10 8r bebyggd med ett flerbostadshus uppfdrt omkring
1935 i tvad vaningar med souterrd&ngvdning uppfort 1908,
samt ett garage uppfdrt omkring 1970.



Bostadshuset inom Dexeln 10 dr i behov av en omfattande
upprustning/ombyggnad. Ursprungligen var ocksa den nya
dgarens avsikt att rusta huset. Andrade ldneregler har

dock medfért att rivning och nybyggnad stdller sig férdel-
aktigare ur ekonomisk synpunkt. Darfdr har fastighets&garen
begirt besked om byggnadsnimndens instdllning till riv-
ning/nybyggnad och ndmnden har inte motsatt sig detta.

Agaren till Dexeln 10 har presenterat ett projekt som
innebir en byggnad i vinkel med 3 1/2 vaning mot Sveavdgen
och 2 vaningar mot Orrestagatan samt med parkering och

ev garage mot Dexeln 5. Projektet inrymmer 12 l&genheter.

Planfdrslaget redovisar Dexeln 10 som omrdde f&r bostads-
indamdl med byggnadsridtt anpassad till markdgarens projekt.
Aven Dexeln 2 och 5 redovisas som omrade foér bostadsdndamil
men med byggnadsritt fér fristdende enbostadshus i maximalt
tvd vadningar. Fastigheternas storlek ger vissa méjligheter
att bilda ytterligare tomter £6r enbostadshus. F&ljaktligen
redovisar planférslaget en bestdmmelse om minsta tomtstor-
lek (800 m2) samt maximalt antal tomter inom omrddet.

Samlingslokaler

Inom Dexeln 6 finns en tvdvaningsbyggnad uppférd omkring
1935 som bl a inrymmer férsamlingshem, pastorsexpedition
och vaktmistarbostad. Dessutom finns ett fristdende garage
som tillh®Sr vaktmidstarbostaden. Fdrsamlingshemmets parke-
ring ligger delvis inom fastigheten och delvis inom kommun-
dgd mark.

Planfdrslaget redovisar Dexeln 6 som omrade fOr samlings-
lokaler med en byggnadsritt som bl a anpassats till befint-
liga byggnader. Dessutom har fastigheten utvidgats At

8ster s& att hela den befintliga parkeringen ryms inom
fastigheten.

Utvidgningen berdr mark som redovisas som allmdn plats

i gdllande plan. Rent teoretiskt kan gdllande plans redo-
visning ge allminheten m&jligheter att passera Oster om
fdrsamlingshemmet i f&rlingningen av Gésta Tamms gata
till Eriksgatan. I praktiken 8r passagen inte md&jlig att
anvinda pa grund av den mycket stora lutningen (i genom-
snitt 1:3) mot Eriksgatan.

Skyddsrum

Den tillkommande bebyggelsen ger ett Okat behov av skydds-
rumsplatser. Behovet tillgodoses genom det &verskott pa
platser som finns i befintliga skyddsrum inom Dexeln 7
(stadshuset) och inom kvarteret Stdmpeln.



Gator och trafik

Sveavdgen ingar i Flens ndt av huvudgator och Orrestagatan
fungerar som lokalgata.

Endast en mindre del av Orrestagatan ingdr i planomradet.

Avsikten dr att befintlig gata med sldnt inom Dexeln 6
skall foéras Over fradn tomtmark till allm&n plats.

Parkering

Bostadsfastigheternas behov av uppsté&llningsplatser foér
fordon skall tillgodoses inom tomtmark.

Vatten och avlopp

I Orrestagatan finns savdl vatten, spillvatten som dag-
vattenledningar med kapacitet f6r ytterligare anslutningar.
Noteras bdr dock att det befintliga bostadshuset inom
bexeln 10 &r anslutet till ledningar 1 Sveavidgen.

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens
VA-ledningar.

Markradon

Kommunens o&versiktliga markradonutredning anger att plan-
omradet dr beldget utanfdr bedbmt hdgriskomrdde. Utred-
ningen rekommenderar dndd att en detaljerad undersdkning
gdrs vid nybyggnad inom omradet. Saledes skall exploatéren
£Or Dexeln 10 redovisa en detal jerad markradonundersdkning
innan bygglov sdks.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden féreslas bli 5 ar inom Dexeln 10 och
15 &r inom planomradets Ovriga delar. I bada fallen rdknas

ehomféramdetiden fran den dag dé& planfdrslaget vinner
lalga krafti.
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