DETALJPLAN FOR

BROGETORPSOMRADET

(DELPLAN 5)
INOM FLEN, FLENS KOMMUN
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Detaljplan for

BROGETORPSOMRADET (delplan 5)
samt upphdvande av detaljplan foér
del av TALJA 1:5

inom Flen, Flens kommun.

Upprédttad pd stadsarkitektkontoret 1989-02-01.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfodrslaget bestdr av plankarta i skala 1:1000 med be-
stdmmelser. Till f&rslaget hdr ocksad denna bheskrivning,
genomférandebeskrivning, illustrationsmaterial, grundkarta
och fastighetsférteckning.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslaget syftar till att reservera mark f&r en del
av de ndrmaste arens produktion av bostdder enligt kommu-
nens bostadsfdrsdrjningsprogram. Fdérslaget redovisar om-
radden f£oér bostadsbebyggelse utmed en f£6rldngning av Bo
Hammarskidlds vdg och rymmer cirka 85 bostdder i smahus,

Upphdvandet berdr en mindre del av den tomt £6r skola
som redovisas i gdllande plan.

PLANDATA

Stadsdelen Brogetorp dr beldgen norr om S$J:s stambana
och 6ster om Flensan. Planomradet &r i sin tur bellget

Oster och sydost om befintlig bostadsbebyggelse inom stads-
delen. Omradets areal uppgar till cirka 19,9 hektar.

Markigofdrhidllanden

Inom planomradet finns tva dldre samfdlligheter f&r vig.
Kommunen &r stdrsta deldgare i samfdlligheterna, men totalt
finns cirka 40 deldgande fastigheter. I &vrigt dger kommu-
nen all mark inom planomradet. Noteras kan att tva befint-
liga fritidshus arrenderas ut pad A&rskontrakt.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunfullmdktige beslutade 1974-02-28 att anta ett fdrslag
till dispositionsplan f&r Brogetorp. Den antagna disposi-
tionsplanen redovisar en relativt hdrd exploatering med
totalt cirka 1000 l&genheter och service i form av bl a
IM-skola, bibliotek, daghem, f&rskola och livsmedelsbhutiker.

Stadsarkitektkontoret har pabdrjat en dversyn av de &ver-
siktliga planférutsdttningarna infdr fortsatt utbyggnad

inom omrddet. Utgangspunkten dr da att kommande exploate-
ring skall anpassas till natur och topografi. Diarmed minskar
antalet bostdder i f6rhdllande till den antagna disposi-
tionsplanen. Den &versiktliga studien har varit féremal

f8r ett brett remissférfarande under hdsten 1988 och ut-
stdlld under januari/februari 1989. Fdreliggande detaldiplan
féljer anvisningarna i den &versiktliga studien.

Detal jplaner

Idag dr planomradets norra del samt viss gatumark inom
omradet detaljplanelagd. Inom den norra delen redovisar

en detaljplan fastst&dlld 1981-02-16 mark £&r lag- och
mellanstadieskola. I &vrigt ansluter planomrddet till

detal jplaner fastst&dllda 1970-03-11, 1975-09-24, 1976-10-19
occh 1981-03-13.

BostadsfO6rsodr jningsprogram

Kommunens bostadsfbrsdrjningsprogram (BFP) fdrutsitter

att en fortsatt utbyggnad med bostdder inom Brogetorp
pabdrias under 1989. Enligt programmet skall 20 enbostads-
hus per ar uppfdras under aren 1989 t o m 1991.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnamnden beslutade 1988-08-24 § 182 att uppdra

till stadsarkitektkontoret att upprédtta erforderliga dver-
sikts- och detaljplaner f&6r fortsatt utbyggnad av bostider
inom Brogetorp.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r kuperat med tvd markerade h&jdpartier i
norr respektive sydvdst. Fran h&jdpartierna (bada nar

upp till cirka +55 m) sluttar marken huvudsakligen 4t
s6der och sydvist. De ldgst beldgna delarna (+26 m) &ter-
finns utmed Bo Hammarskidlds vig i omrddets vistligaste
del.

Planomradet innehdller flera olika vegetationstyper. Bland-
skogen dominerar men inslag av tdt granskog samt Sppna

f d dngsmarkspartier kantade av sammanhdngande 18vtrads-
bestadnd férekommer.

Geotekniska fOrhdllanden

VIAK AB har utfdért geotekniska utredningar inom de laglinta
delarna sOder och sydvdst om Fridhem. Undersdkningarna
visar i huvudsak pd goda grundldggningsférhdllanden. Dock
finns omrdden med 186sa sedimentlager utmed gdng- och cykel-
vdgen fran Oktobervigen och s®derut. Inom dessa omriaden
maste byggnader grundlidggas pa palar.

Fornldmningar och byggnadsminnen

En fornminnesliknande 1l&mning finns cirka 100 m s&der
om Fridhem. Kommunen har fér avsikt att begdra tillstdnd
till att undersbka och ta bort ldmningen.

Nagot byggnadsminne finns inte inom planomrédet.



Bebyggelseomraden

Bostider

Planférslaget reserverar mark for totalt cirka 85 enbostads-
hus inom omrddet &ster och sydost om befintlig bebyggelse.
Ddrmed ger fdrslaget planmissiga férutsdttningar f£6r pro-
duktion av bostader enligt kommunens bostadsfdrsédrinings-
program. Dessutom skapar férslaget en reserv av planlagd
mark som medger att exempelvis framtida etapper kan tidi-
gareldggas.

Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen far sin trafik-
matning via en férldngning av Bo Hammarskidlds vlg. En
mindre del l&ngst i norr matas via en kort férlingning

av Januarivigen.

De cirka 85 bostdderna f6rdelar sig pa 25 styckebyggda
villor och fyra omrdden med gruppbyggda hus med totalt
omkring 60 enheter i form av radhus eller dylikt. I fdrsta
hand skall de minsta omradena fdr gruppbyggda hus anvindas
fér gruppbostdder fOr &ldre, handikappade och langvarigt
sjuka. Om behovet av sddana bostdder l&ses pad annat sitt,
kan omrddena anvidndas fb6r "traditionella" grupphus.

Kommunen kommer att utse exploatdrer till grupphusomradena
genom sdrskilda beslut. FSljaktligen &r det i dagsliget
dnskvart att planfdrslaget medger alternativa l&sningar.
Didrfér laser fdrslaget enbart exploateringsgrad, hushdijd,
byggnadsfria zoner och i viss madn utfarter. Illustrations-
materialet visar méjliga l1ldsningar inom ramen f&6r fdrsla-
gets anvisningar.

Tomterna foér styckebyggda hus far en genomsnittsareal
av cirka 900 m2.

Barnomsorg

Planfdrslaget redovisar ett omrade £6r daghem/fdrskola
vid férldngningen av Januarivdgen. Omradet dr dimensionerat
for tre avdelningar.

Service

Befolkningen inom Brogetorp kommer att uppgd till 1100-1200
personer vid full utbyggnad enligt den pagdende O6versikt-
liga studien. D&rmed blir inte underlaget tillrécklig

fo6r varken skola eller livsmedelsbutik.



Ungefdrliga gangavstand till olika former av service fram-
gar av nedanstdende sammanstdllning:

Livsmedelsbutik: 1400 m

Bank: 1400 m

Post: 1400 m

LM-skola: 1900 m (Stenhammarskolan)
Skyddsrum

Brogetorp ingar i Flens skyddsrumsort. Redan idag finns

ett underskott pd skyddsrumsplatser inom stadsdelen. DArfdér
skall skyddsrum byggas enligt skyddsrumsbesked som ldmnas

i samband med kommande bygglovprdvning.

Friytor

Lek och rekreation

Planomrddet &r beldget i anslutning till ett av central-
ortens ndrstrdvomrdden. Vidare fungerar den 6ppna slutt-
ningen intill kv Hinden som pulkabacke under vintrarna.
Dessutom finns en stor kommunal lekplats med bl a grusplan
fér bollspel mellan Septembervdgen och kv Hinden, cirka
100 m vdster om planomradet.

Planfdrslaget gdr det mdjligt att bibehdlla pulkabacken
samt reserverar mark f£6r en mindre grdsbollplan nordvist
om Fridhem. Dessutom skall ndrlekplatser finnas inom om-
radena for gruppbyggda hus.

Gator och trafik

Gatundt

Den befintliga bostadsbebyggelsen inom Brogetorp nds fran
Norra Kungsgatan via Bo Hammarskidlds vdg - Brogetorpsvégen
- Januarivdgen. Savdl Bo Hammarskiélds vdg som Brogetorps-
vdgen ingadr 1 Flens ndt av huvudgator och Januarividgen

har karaktdr av uppsamlingsgata. Aktuella trafikmingder

p& Januarivigen dr 1600 fordon/dygn vid korsningen med
Brogetorpsvdgen och 400 fordon/dygn Oster om korsningen
med Aprilvidgen.

Planfdérslaget fbrutsdtter att Bo Hammarskidlds vlg férlings
6sterut som matning till det nya bostadsomrddet. Fdrling-
ningen kommer att fungera som uppsamlingsgata med anslu-
tande lokalgator. Férslaget innehdller dven en kortare
férldngning av Januarivdgen som férsdrjer barnstugan och
det nordligaste omradet f&r gruppbyggda hus.



Gdllande plan reserverar mark f&r en f6rlidngning av Bo
Hammarskidlds vdg fram till férbifarten (riksvadg 55). Den
bversiktliga studien av Brogetorp konstaterar att nyttan
av férbindelsen inte motiverar de stora anldggningskostna-
derna. F&ljaktligen slopas reservatet inom planomrddet.
Avsikten Ar dessutom att gdllande plan f6r fortsfttningen
av reservatet Osterut skall upphdvas under 1989,

Gadng- och cykeltrafik

En gidng- och cykelbana kommer att byggas utmed den sdédra
sidan av foérldngningen av Bo Hammarski®lds vig. DArmed
ansluter vigen till befintiigt ndt mot centrum och m&jlig-
gbr naturlig anslutning till en framtida bro &ver stambanan.

Enligt fdérutsédttningarna i den Gversiktliga studien fér
Brogetorp skall en gdng-och cykelbana byggas utmed Januari-
vidgens sddra sida. Gatans totala bredd enligt gdllande

plan ger tillrackligt utrymme f£&r savdl kdrbana om 7 meter
som gadng- och cykelbana om 4 meter.

Avsikten &r att grusvdgen fran Oktobervigen mot Fridhem
skall rustas upp som gang- och cykelvig. Dessutom skall
en gang- och cykelvdg byggas mellan Bo Hammarskidlds vig
och Januarivdgen inom parkzonen i planomrddets 8Sstra del.

Kollektivtrafik

Idag finns en busshdliplats med vindslinga f&r tltortstra-
fiken vid Januarivdgens korsning med Marsvigen. LéAget

ger boende inom den nuvarande bebyggelsen kortare gdngav-
stadnd till hallplatsen &n 400 m.

Omradets topografi gdr det svart att klara rundkdrning
med buss. DArfdr maste tAtortslinjen &ven trafikera Bo
Hammarski®lds vdg om den tillkommande bebyggelsen skall
kunna fa acceptabla gangavstdnd till hdllplats. Fdljakt-
ligen redovisar planférslaget en bussvlndslinga cirka
100 m sydvdst om Fridhem.

Parkering

Planfdrslaget redovisar ett mindre omrade f6r parkering
vid Januarivdgens nuvarande slut. Avsikten Ar att omrddet
pa samma sdtt som idag skall kunna anvéndas av exempelvis
besdkare till kvarteren Hinden och Bdvern. I &vrigt skall
all uppstdllining av fordon ske inom tomtmark.



Orienteringsklubben Nalle har sin klubbstuga pd en udde

1 Taljasijdn cirka 400 m nordvist om planomrddet. Eftersom
enbart gangstigar leder till klubbstugan ir det &nskvirt
att besdkare till stugan skall kunna nyttja parkerings-
platserna vid barnstugan under kvdllar och helger.

Stoérningar

Stérningskdllorna inom planomradet &r trafiken pa& jirnvigen
och p& de stérre gatorna. Planfdrslaget har utformats

sd att trafik- och jdrnvdgsbuller inte skall dverstiga

55 dBA (ekvavilent niva) inom tomtmark.

Trafiken pd Bo Hammarski®lds vAg ber#knas uppgd till max
cirka 800 fordon/dygn. Ddrmed krdvs inte ndgra andra skydds-
zoner dn sidoremsor utmed gatan.

Nar det gdller tégbuller ger terrdngen en naturlig skirm
gom ger tillr&cklig d&mpning. Sk&rmen madste dock férstidrkas
med en maximalt 2 m h6g bullervall pa en strdcka av cirka
90 m. Dagens tdgtrafik pad stambanan framgdr av nedanstdende
tabell:

Antal Langd Hastighet
Passerande persontdg 43 250 m 130 km/h
Persontdg med uppehdll 18 250 m 100 km/h
Godstag 8 600 m 100 km/h
Godstag 20 600 m 90 km/h

Markradon

Statens Geotekniska Institut harx utfdrt en markradonunder-
sdkning inom planomradet. Undersdkningen klassar omradet
som hdgradonmark, vilket innebdr att tillkommande byggnader
skall uppfdras med grundldggning i radonsdkert utfdrande.

Rent allmédnt innebdr "radonsdkert utfdérande" en omsorgs-
fullt utfdrd grundldggning dédr alla rérgenomfdringar tdtas
med exempelvis elastisk fogmassa. I 6vrigt star byaggnads-—
ndmnden till tjé&nst med s8rskilda rekommendationer fér
olika hustyper.

Teknisk fOrsodrijning

Vatten och avlopp

Planomradet genomkorsas av huvudvattenledningen fran vatten-
verket i Flen till bl a Hilleforsnds. Dessutom finns led-
ningar f&ér vatten och spillvatten utmed kvarteret Hindens
bstra grdns samt en pumpstation fér spillvatten séder

om kv Hinden. I &évrigt finns ledningar inom befintlig
bebyggelse med tillrdcklig kapacitet f&r anslutning av
tillkommande bebyggelse.



Planfdrslaget férutsdtter att huvudvattenledningen l&ggs
om till en strdckning utanfdér tomtmark, att dikena kring
dngarna vid Fridhem kulverteras, att pumpstationen flyttas
till planomradets sydfstra del samt att all tillkommande
bebyggelse ansluts till kommunens avloppsnédt.

El

En 40 kV hégspdnningsledning, som &gs av Vattenfall, passe-
rar genom planomradets s8dra del. Ledningsstrdket beror
enbart mark som redovisas som "park" i gdllande plan.

Planfdérslaget reserverar mark f6r en transformatorstation
i anslutning till pumpstationen i planomrddets syddstra
del. Ddrvid fdrutsitter stadsarkitektkontoret att tillfart
For skétsel och underhall kan samordnas.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden fbreslds bli 10 &r fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft.

UPPHAVANDE

Planfdrslaget innebdr att skoltomten enligt gallande detalj-
plan (beldgen 6ster om kvarteret Bédvern) ersitts med mark
fér bostAder och naturmark. Dock medfdr gdllande plans
avgrdnsning av skoltomten att en mindre del berdr mark

som kommer att behandlas i1 ndsta planldggningsetapp. Det
aktuella omradet innehdller mark som &r lamplig fdr bostads-
bebyggelse.

I nuldget &r det 8nskvdrt att ge mdiligheter till alterna-
tiva 1ldsningar vid kommande planldggning. F6ljaktligen
féreslds gdllande detaljplan bli upphdvd inom ett omrade
om/cir a 1,13 hektar.

— [\"/ J ‘]
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an H € Hans—-Erik Eriksson
tadsarkitekt Planingen jor



TILLAGG TILL BESKRIVNING MED ANLEDNING AV REVIDERING
1989-03-13.

Under utstdllningstiden berdknade Flens FEnergiverk effekt-
behovet inom det blivande bostadsomradet. Berdkningarna
visar pd ett mindre behov &n vad som tidigare diskuterats.
Ddrav fdljer ocksd att storleken pd en tillkommande trans-
formatorstation kan minskas vidsentligt. F&lijaktligen 6n-
skade Energiverket att l8get f6r transformatorstaticonen
dndras s& att en kortare kabeldragning blir m&jlig.

Stadsarkitektkontoret har reviderat planfdrslaget genom
att flytta omradet f£6r transformatorstation till v&ndplanen
f6r, en av lokalgatorna. Darmed har Energiverkets &nskemdl

tillgogosetts.
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Hans-Erik Eriksson
Stadsarkitekt Planingenjdr




