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Foérslag till byggnadsplan fér .206:, {;13 &éiw
SKIRINGE 1:21 M FIL HACG—AEE TG
i Flen, Flens kommun.

Upprédttat pa stadsarkitektkontoret i Flen 1987-03-23.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestdr av plankarta i skala 1:1000 samt
bestdmmelser avfattade i sdrskild handling. Till férslaget
hér férutom denna beskrivning ocksd illustrationsritning,
grundkarta, fastighetsfdrteckning, samradsredogbrelse

samt utredningsmaterial.

PLANDATA

Planomradet &dr beldget mellan ldnsvdg 681 (f d riksvdg-55)
och sjdn Orrhammaren omedelbart norr om centralorten Flen.
Den totala arealen &dr 16,7 ha varav 6,6 ha utgbrs av vatten-
omrade.

Motiv fO6r planfdrslagets avgrdnsning.

I norr har planomrddet avgrdnsats sd& att befintlig aker-

och dngsmark inom Skiringe 1:21 skall kunna f&ras &ver

till jordbruksfastigheten Skiringe 1:10. De delar av Skiringe
1:21 som dr beldgna utanfdér planomradet omfattas av avstyck-
ningsplan med férordnande enligt 168 § Byggnadslagen och

85 § byggnadsstadgan. Ddrmed upphér avstyckningsplanen

att gdlla dad den nya plan- och bygglagen trider ikraft.

Idag dr huvuddelen av ldnsvdg 681 stadsplanelagd och avsikten
dr att de ej planlagda delarna av vigen skall erhdalla

samma planstatus vid kommande planarbeten. F6ljaktligen
behandlas inte nagon del av l&nsvdgen i féreliggande férslag
till byggnadsplan.

Omedelbart utanfdr planomrddets nordvdstra grdns finns

fem fastigheter som berdrs av en 40 kV kraftledning. Ursprung-
ligen behandlades fastigheterna i planférslaget. Under
remisstiden pdpekade Vattenfall Ostsverige att ledningen

inte uppfyller de krav pd brottsdkerhet som stdlls inom
detaljplanelagda omraden. Enligt Vattenfall skall exploatér
eller dylikt svara f6r ombyggnadskostnaderna (cirka 155.000
kronor).



Eftersom planférslaget inte innehdller ndagon stbrre exploa-
tering som kan bdra ombyggnadskostnaderna, midste ber&rda
delar utga ur foérslaget. Avsikten &r dock att bebyggelsen
skall regleras genom exempelvis omradesbestdmmelser enligt
Plan- och bygglagen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

Oversiktliga planer

Enligt den 1977-03-31 antagna kommundversikten ingar plan-
omradet i ett stdrre omrade kring Flens tiAtort dir omrades-
plan skall uppréttas.

Detal jplaner

Planomradet dr inte detaljplanelagt idag men ansluter

till stadsplaner faststdllda av ldnsstyrelsen 1967-12-01
och 1970-03-11. Den nordligaste delen av omrddet omfattas
av en avstyckningsplan godk&dnd av l&nsstyrelsen 1934-09-28.
Sedan 1984-02-07 gdller dock foérordnande enligt 168 §
byggnadslagen och 83 § byggnadsstadgan inom omradet med
avstyckningsplan. Férordnandet innebdr forbud mot tédtbe-
byggelse samt att avstyckningsplanen inte jadmst&dlls med
byggnadsplan i de avseenden som ndmns i byggnadsstadgans
femte kapitel.

FOrordnande enligt naturvardslagen

Inom en zon om 100 meter pd Omse sidor om Orrhammarens
strandlinje gdller strandskyddsférordnande enligt 15 §
naturvardslagen.

Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsens AU beslutade 1985-02-04 att hos byggnads-
namnden begdra att omradet Skiringe-Nytorp detaljplaneldggs.
D& byggnadsndmnden behandlade drendet 1985-06-19, fick
stadsarkitektkontoret i uppdrag att detaljplaneldgga omradet.



Befintliga foérhallanden

Terrdng och vegetation

Den norra delen av planomradet dr samlat kring ett hdjdparti
med en hdégsta héjd av 50 meter Over havet. Fran hdjdpunkten
sluttar omrddet med stundtals kraftiga lutningar mot s3jén
Orrhammaren och mot ldnsvdgen. At Oster och syd&st 6vergar
sluttningarna i laglant adker- och &dngsmark.

Den s6dra delen av omradet utgdrs av en smal markremsa
mellan Orrhammaren och ldnsvdgen med en lutning av omkring
1:4 ned mot sjon.

Vegetationen bestdr av blandskog med inslag av tomtmark
i den norra delen av planomrddet samt av tomtmark med
en rad uppvuxna 1l6vtrdd utmed Orrhammaren i den s&dra
delen.

Geotekniska férhdllanden

Inom de bebyggda delarna av omradet dr grundldggnings-
férhallandena goda. I O6vrigt visar en grundundersdkning
utfdrd under hdsten 1986 att akermarken utmed vagarna

1 planomradets norra del kan bebyggas med villor pad plattor
i mark. Dock bor inte uppfyllnader O6ver 0,5 meter ske.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Nagra byggnadsminnen eller kdnda fasta fornld&mningar finns
inte inom planomradet.

Bebyggelse

Inom den norra delen av planomrddet d&r tolv fastigheter
bebyggda med enbostadshus fér permanent bruk. Savidl storlek,
form som fasadmaterial varierar. Vidare dr tva fastigheter
bebyggda med envadnings fritidshus med trdfasader. Dessutom
finns en mindre transformatorstation samt en pumpstation
ndrmast ldnsvdgen.

Planomradets s&dra del innehdller en verkstadsbyggnad
pa fastigheten Skiringe 1:40 samt fem villor och en sommar-
bostad.



Vadgar och trafik

Ldnsvdg 681, som begrdnsar planomradet i &ster, trafikeras
av i1 genomsnitt cirka 4100 fordon/dygn. Fran l&nsvagen

leder tva smala grusvdgar med ladg standard in i den norra
delen av planomradet. Den s&dra delen av omradet har sin
trafikférsbrijning ordnad via resterna av en tidigare stréck-
ning av vdg 681 med en gemensam utfart mot den nuvarande
lansvdgen. Dock har den sydligaste samt de tva nordligaste
fastigheterna direktutfart mot ldnsvagen.

Samtliga vdgstrdckningar inom planomradet skOts och under-
halls av de markdgare som berdrs av respektive vdg. FOr
skétseln av den s&dra infarten till omradets norra del

har markdgarna bildat Ekegdrdens vdgfdrening.

Ledningssystem

Huvuddelen av de bebyggda fastigheterna inom planomradet
dr anslutna till kommunens VA-ndt. Dock saknar fastigheterna
Skiringe 1:44 och 1:45 avloppsanslutning.

Vattenledningen till och avloppsledningen fran Hdlleforsnds
passerar genom planomrdadet. Ledningsstrdket har en sydvést-
nordostlig strdckning i sjén Orrhammaren fram till befintlig
pumpstation vid vdg 681 och vidare norrut ldngs ldnsvdgen.

Mark&dgofbdrhallanden

Fastigheten Brogetorp 3:1 8gs av AB Primus-Sievert och
fastigheten Brogetorp 3:2 dgs av Statens Vdgverk. I 6vrigt
dgs all mark inom planomradet av privatpersoner.

PLANFORSLAG

Bebyggelsen inom planomrdadet dr oreglerad idag samtidigt
som omradets ldge intill centralorten medfdr ett starkt
bebyggelsetryck. Dessutom innehdller omradets norra del
flera obebyggda tomter som styckats av enligt 1934 ars
avstyckningsplan och som idag maste betecknas som oldmpliga
f6r bebyggelse.

Féreliggande planférslag syftar till att planmdssigt reglera
savdl befintlig bebyggelse som markanvdndningen i &vrigt
inom omradet. Vidare prdévas méjligheterna att komplettera
bebyggelsen inom omrddets norra del med ytterligare tomter
fO6r permanentbostdder.



Bebyggelseomraden
Bostdder

Avstyckningsplanen fran 1934 illustrerar totalt 50 tomter.

I 6verensstdmmelse med avstyckningsplanen har 28 fastigheter
styckats fran stamfastigheten. Inom planomrddet finns

23 av de avstyckade fastigheterna, varav 13 &r bebyggda
idag.

Det fbrordnande enligt 168 § byggnadslagen som géller

inom avstyckningsplanens omrade har tillkommit med anledning
av att férutsdttningarna fbér bebyggelse férdndrats kraftigt
sedan avstyckningsplanen godkdndes. Avstyckningsplanens
disposition tillgodoser inte dagens normer och lagstiftning
vad gédller exempelvis anslutning till kommunalt vatten

och avlopp, tillgdng till friytor, tillg&nglighet, trafik-
sdkerhet samt sundhet och trevnad. Dessutom paverkar savil
dagens trafik pd l&nsvdgen som den kraftledning som genom-
korsar planomradets norddstra del m&jligheterna att bebygga
omradet enligt avstyckningsplanens anvisningar.

Planfdrslaget redovisar samtliga bebyggda fastigheter

inom planomradets norra del som omrdde fdOr permanenta
bostadshus. Vidare har de obebyggda fastigheterna Skiringe 1:26
och 1:29 beddbmts vara m6jliga att bebygga. F6ljaktligen
redovisas dven dessa fastigheter inom omrade f&r permanenta
bostadshus.

Stadsarkitektkontoret har ocksa studerat férutsdttningarna
f6r nya tomter fOr permanenthus. Med utgdngspunkt fran
terrdngfdérhdallanden, anslutningsméjligheter f&6r vatten

och avlopp, geotekniska férhdllanden samt trafikbuller

har kontoret funnit att ytterligare sex tomter kan tillskapas
bl a genom att grdnserna for fastigheterna Skiringe 1:33

och 1:48 justeras.

I &6verensstdmmelse med radande fdérhdllanden ger planférslaget
mdjligheter till utékning av fastigheterna Skiringe 1:24

och 1:44 sa& att uthus respektive huvudbyggnad ryms inom
respektive fastighet. Dessutom m&jliggdr fdrslaget att
fastigheterna Skiringe 1:31 och 1:50 utdkas enligt markdgarnas
6nskemal.

De sex bostadshusen i planomradets s6dra del redovisas
som omrade f6r permanenta bostadshus i en vaning. Terrdng-
férhallanden och svarigheter att ordna tillfarter gbér
att nagon fértdtning inte &r mdjlig inom detta omrade.



Service

Gangavstanden frdn planomrddet till olika former av service
framgdr av nedanstdende tabell:

LM-skola 2200 meter
Hogstadium 2150 meter
Foérskola 1600 meter
Livsmedelsbutik 1800 meter
Post och bank 1800 meter
Arbetsplatser

Skiringe 1:40 redovisas som omrade f&r smaindustri (Jm)
med maximal hush&jd anpassad till befintlig verkstadslokal.
Fastighetens ldge &r mycket utsatt med koérytor i direkt
anslutning till lé&nsvdgen. FOr att skapa en trafiksdker
utfart skall ddrfdr stdngsel sdttas upp i enlighet med
anvisningar pa& plankarten.

Transformator- och pumpstation

Mellan vdg 681 och fastigheten Skiringe 1:32 finns en

mindre transformatorstation samt en pumpstation fér avlopp.
Planfdrslaget sanktionerar de bada stationerna genom att
sdrskilda omraden redovisats ddr byggnadsrdtterna anpassats
till befintliga byggnader. FOrslaget sanktionerar &ven

en befintlig transformatorstation i planomradets sydligaste
del och en mindre pumpstation f&r avlopp mellan Skiringe 1:22
och 1:36.

Vigar och trafik

Vagndt

Féreslaget vagndt inom den norra bebyggelsegruppen f&ljer

i stort sett det befintliga ndtet. Dock innebdr férslaget

att den sddra anslutningen till ldnsvdgen utgdr och utfarterna
frdn omrddet samlas i en punkt. F6ljaktligen foérutsdtter
férslaget att en vdg med strdckning mellan fastigheterna
Skiringe 1:28 - 1:30 samt Skiringe 1:38 byggs ut. Vidgen
redovisas i avstyckningsplanen och mark f6r en cirka 6 meter
bred vd3g har reserverats vid gjorda avstyckningar.



Vandplanen i planomradets nordvidstra del och anslutningen
till Skiringe 1:44 har utformats med hdnsyn tagen till
kraftledningens sdkerhetsomrdde och 6vriga foreskrifter.

Planfdrslaget innebdr inte nagra férdndringar av vignidtet
inom den sddra bebyggelsegruppen. Terrdngens lutning medfdr
att utfart fran Skiringe 1:13 och 2:1 inte kan ske via
resterna av ladnsvdgens gamla strdckning. For Skiringe 1:13
kan utfarten 1l6sas genom servitut Over Skiringe 1:40 och
fér Skiringe 2:1 maste den befintliga direktutfarten mot
ldnsvidgen kvarsta.

Gang- och cykelvdgar

Ldnsvdg 681 haller en asfalterad bredd av cirka 12 meter.
Sdledes finns utrymme f£f6r att vid behov skilja av en del
av kO6rbanan med exempelvis mdlad linje och dé&rmed skapa
en separerad gang- och cykelvdg till Flens centrum.

Kollektivtrafik

Vid infarten till planomrddets norra del finns en hallplats
fér tatortstrafiken inom Flen.

Parkering

All parkering fdrutsdtts ske inom tomtmark.

Teknisk fOrs6rjning

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens
VA-ndt. Dock medfér ldget att fastigheterna Skiringe 1:44
och 1:45 &r mycket svadra och kostsamma att ansluta till
kommunens avloppsndt med konventionella metoder. Anslutningen
fér de aktuella fastigheterna och for de fem fastigheterna
utanfér planomradet mdste ske med lagtryckssystem (LPS).
Systemet innebdr att pumpar vid varje bostadshus trycker
avloppet till en punkt med sjdlvfall. Eftersom fastigheterna
dr beldgna inom VA-verkets ansvarsomrdde, svarar kommunen
f6r ink6p, installation samt underhdll av pumparna. Fastig-
hetsdgarna skall erldgga anslutningsavgift enligt gdllande
taxa och svara fér ledningar fram till tomtgréans.



Planférslaget redovisar sdrskilda omrdden till skydd foér
befintliga, allmdnna VA-ledningar inom tomtmark (u-omrade).

Avfall

Kommunen skall dven i fortsdttningen skbta sophdmtningen.

STRANDSKYDD

Avsikten &r att gdllande strandskyddsfdrordnande skall
upphdvas inom byggnadsmark (bostdder och smaindustri).

PLANGENOMFORANDE

Planfdrslaget kommer att genomfdras med olika fastighets-
bildningsatgdrder som avstyckning av tillkommande tomter,
sammanldggning av befintliga fastigheter inom parkmark

samt fastighetsregleringar som innebdr utékning av nagra
fastigheter. Dessutom f&rutsdtter planfdrslaget att fastig-
heten Skiringe 1:6 ldggs samman med 2:1 och Skiringe 1:14
med 1:17.

Eftersom avsikten &dr att genomférandet skall ske pa initiativ
av markdgarna skall ocksa en samfdllighetsfdrening bildas
inom planomrddets norra del. Ddrmed kan fdreningen med

bidrag fran Statens Vdgverk och fran kommunen bygga ut,

skbta och underhdlla vdgndtet inom omradet. Fbreningen

bildas vid en férrdttning ddr ocksa féreningens ansvar

fér skétsel och eventuell 16sen av parkmark fastldggs.

Avsikten &r ocksd att f6rbud mot nybyggnad enligt byggnads-
lagens 110 § andra stycket skall meddelas vid planfast-
stdllelsen f6r fastigheterna Skiringe 1:44 och 1:45. Fdrbudet
gdller sedan tills dess att fastigheterna dr anslutna

till kommunens VA-nédt.

itektkontoret i Flen 1987-03-23.
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Stadsarkitekt Planingenjor
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TILLAGG till beskrivning med anledning av revidering efter
utstdllning.

De anmdrkningar och synpunkter som riktats mot planfdrslaget
under utstdllningstiden har fdéranlett f6ljande revideringar
och kompletteringar:

o En illustrerad ny grdns mellan Skiringe 1:31 och
1:50 har justerats enligt onskemal fran dgaren
till Skiringe 1:31.

o Den s®&dra infarten till planomradets norra del
har redovisats som vdg pd plankarten.

o Vaganslutningen till fastigheten Skiringe 1:44
har férldngts med fem meter.

o Vdganslutning till Skiringe 1:25 har tagits in
i planférslaget.

o Mindre felaktigheter under beskrivningens punkter
"Ledningssystem" och "Plangenomfdrande" har radttats
redaktionellt.

Styadsarkitektkontoret i Flen 1987-06-05.

Hans-Erik Eriksson
Planingenjor

Stadsarkitekt
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