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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av

. plankarta med bestdmmelser

. planbeskrivning

. genomfoérandebeskrivning -
grundkarta '

. fastighetsférteckning

. illustrationsplan

. samradsredogbrelse

. utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att méjliggdéra byggande av flerbostads-
hus och radhus pa det s k lasarettsomriadet samt att anpas-
sa bestammelser och byggratter till befintliga férhallan-
den norr och séder om lasarettsomradet.

PLANDATA

Planomradet ar beladget ca 600 m norr om centrum och be-
gransas av Orrogatan, Tegelvagen och en vik i sjén Orr-
hammaren. Se oOversiktskarta.



PLAN-
OMERADE

TiL
LENTRUM

Planomradets areal ar ca 14,0 ha varav ca 2,0 ha vattenom-
rade.

Huvuddelen av marken fér det blivande bostadsomradet ags
av AB Katrineholms Husbyggen. Marken norr darom ags av
landstinget. Ovrig mark ags av enskilda personer, ett
privat vardhem samt kommunen.

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN

Nagon aktuell oversiktlig plan fér omradet finns inte.

Planomradet berdér eller gransar till detaljplaner fast-
stdllda av lansstyrelsen 1967-12-01, 1974-04-25, 1983-11~-
15 och 1983-12-09.

For Bolmorten 1 finns en tomtindelning faststalld 1968-
05-10.

I bostadsfdérsdérijningsprogrammet 1987-89 anges lasaretts-
omradet som reserv for méjligt byggande. Omradet kommer
att ingd i 1988-90 Ars program vilket haller pa att upp-
rattas fér narvarande.

Planlaggning av lasarettsomradet for bostader initierades
av kommunstyrelsens arbetsutskott 87-04-27 och beslutades
i byggnadsnamnden 87-05-20.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Lasarettsomradet ar bevuxet med olika slags lovtrad, bl a
ett flertal stora ekar. Strandremsan ar sank och bevuxen

med sly av salg och al. En landskapsinventering ar utford
av Nova markkonsult AB,

Ovanfor sankmarken bestdr de lagre partierna av lera och
kullarna av moran och berg.

Vissa faktorer tyder pa att radonavgangen fran marken kan
vara hégre an normalt. Darfor skall exploatdren sa snart
som moéjligt utfdéra en markradonundersdkning. Eventuella
krav pa byggnader kommer att meddelas som foreskrifter i
kommande bygglov.

Bebvggelseomraden

Lasarettsomrddet foreslas bli bebyggt med bostadshus i
tre grupper. Huvuddelen av bostaderna ar i punkthus.
Dessa kan passas in varsamt mellan bergsknallarna och de
stora befintliga traden.

De tva norra grupperna bestdr vardera av tre fyravanings
punkthus. Varje grupp inneh&ller ca 35 lagenheter och er-
forderliga bostadskomplement. Den soédra gruppen innehal-
ler ca 15 lagenheter i form av tvavanings radhus. Hela om-
radet omfattar ca 83 lagenheter eller ca 9100 m2 BTA inkl
bostadskomplement.

Lagenhetsfoérdelningen ar ungefar

2 Rk 3 Rk 4 Rk

40% 20% 40%

Enligt en geoteknisk undersékning utfoérd av Nova markkon-
sult AB bdér man pala for fem av punkthusen. Ovriga hus
grundlagges pa moran och berg.

Inom landstingstomten anpassas byggratten i plan och héjd
till befintliga foérhdllanden.



I sédra delen av planomradet foreslds byggratter och typ
av anvadning som motsvarar befintliga férhallanden. Sale-
des redovisas fastigheterna Orresta 2:39 och 2:40 samt
Bolmorten 3 som omrdden fér friliggande bostadshus. Vi-
dare redovisas Orresta 2:41 (foretagshalsovarden) och
Bolmorten 1 {privat sjukhem) som omraden f£oér vard. Plan-
férslaget ger dessutom méjlighet till utvidgning av fas-
tigheterna Orresta 2:39 samt Bolmdérten 1 och 3.

Skyddsrum

Det nya bostadsomradet maste tillgodose sitt eget behov

av skyddsrumsplatser. Det kan uppskattas till ca 180 plat-
ser. Lagenhetsférraden i ett eller tva av punkthusen bor
kunna utnyttjas som skyddsrum for hela omradet.

Service

Daghem och foérskcla ligger pa andra sidan Orroégatan mitt-~
emot vardcentralen. Om behovet av barnomsorg dkar kan det
bli aktuellt att anordna ett lagenhetsdaghem inom omra-
det.

Grundskolor ligger ungefdar en kilometer fran planomradet.
Skolvagen kommer att korsa Orrégatan vid Hultvagen och
sedan foélja Villagatan.

Friytor

Gransen mellan vardcentralen och bostadsomradet foéreslas
bli nagot justerad foér att dels rata ut gransen, dels ge
de boende en del av den iordningstéllda stranden.

Varje bostadsgrupp far ett bilfritt entréomrade som ut-
rustas med smabarnslekplats och sittméjligheter.

Mellan bostadsomradet och stranden féreslas ett omrade for
allman gangtrafik (x-omrade) for att garantera allmanhe-
tens tilltrade till strandzonen.

Strandpartiet utefter bostadsomriadet (alkarret) ar upp-
skattat av madnga fér sin flora och fauna. For att bevara
miljoén foreslds en skyddsbestammelse fér de befintliga
traden.

Byggratten for den sédra bostadsgruppen ar avgransad 15
meter fran Bolmbérten 1 for att forsvdra insyn over sjuk-
hemmets tomt.



omradet med allmin platsmark lidngs Tegelvdgen har mins-
kats till vad som kravs for sjalva vagen samt for snoupp-
lag. De angransande tomterna Bolmdrten 1 och 3 &r utdkade
i motsvarande grad.

Tillfarter till Orresta 2:39 och Bolmérten 3 blir trygga-~-
de genom att mark inom Orresta 2:41 respektive Orresta
2:38 skall vara tillganglig fér utfart (y-omraden).

Orresta 2:39 Ar s& stor att den fdreslds bli méjlig att
dela i tva bostadstomter. Den vastra tomten nas via lasa-
rettsomradets infartsgata och parkeringsyta enligt over-
enskommelse mellan berdérda fastighetsagare. Byggratten
har begransats till den del dar grundférhallandena be-
démts vara acceptabla. En grundundersékning maste redovi-
sas innan eventuellt bygglov meddelas.
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Vattenomraden

Landstinget har placerat keollektordelen av en Vérmepumps-
anlaggning i sjén Orrhammaren. Detta medges i planen.

Ratten att bygga bryggor har begransats for att bevara
miljon i alkarret.

Gator och trafik

Lasarettsomradet kan nis med bil fran bade Orrdégatan och
Tegelvagen. Varje bostadsgrupp har en egen angérings-
plats. Avstandet fran angdring till husentré ar max 35 n.

I Flen uppskattas behovet av parkeringsplatser for bosta-
der till 13 platser per 1000 m2 BTA. Bruttoarean i det
nya bostadsomradet utan bostadskomplement ar ca 8200 m2
BTA. Detta ger ett behov av ca 106 platser. De illustre-
rade parkeringarna kan astadkommas utan sprangning eller
tradfallning. De rymmer ca 115 platser.

For att iordningstalla de sédra parkeringarna foresléds ut-
fyllnad med byggnadsavfall frédn lasarettsbyggnaderna.
sattningsrisken inom angransande u-omr&den maste beaktas.

Fér Tegelvagen avses ingen foérdndring vad galler standard

eller héjdsattning. Foreslagna hojder ar lika avvagda héj-
der.

Teknisk férsérining

De nya husen avses bli anslutna till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

Planomridet genomkorsas av flera strdk med va-ledningar
inom tomtmark. En sdrskild bestdmmelse (u-omrade) skyddar
tillgangligheten till dessa ledningar. U-omradena i nu
gallande plan har justerats till ledningarnas verkliga
lagen.

Vissa delar av u-omradena har daliga grundlaggningsfér-
hdllanden. Har tal ledningarna endast smd markuppfyllna-
der.

Den befintliga transformatorstationen vid Tegelvagen och
en planerad station inom lasarettsomradet har fatt egna
omraden i planen. Tillfarten till den planerade stationen
maste tryggas genom servitut.



Administrativa fragqor

Genomfoérandetiden foéreslas bli tio ar fran den dag da pla-
nen vinner laga kraft.

Bygglovsplikten foreslds minskad for landstinget. Sadledes
kravs inte bygglov fér fristdende forrad eller garage av
mattlig storlek, skyltar eller forandring av parkerings-
platser. Marklov for begransad schakt och rivningslov
kravs inte heller. Stadigvarande arbetslokal kraver dock
bygglov.

Bygglovsplikten foreslas vidare utga for fristadende komp-
lementbyggnad av mattlig storlek pa vissa tomter. Endast
en sadan far uppféras per fastighet.

White arkitekter AB

Gumakow

Sven Gunnarsson
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X-omradet over landstingets tomt utgar.
Ett E-omrade tillkommer inom lasarettsomradet.

Wyite arkitekter AB

Sven Gunnarson



