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Bakgrund

Foretaget HVB Lappetorp AB som adger fastigheten Kungsbacka 1:42 i Bettna har begart ny
detaljplan med syftet att kunna uppratta ett HVB-boende for barn i aldern 12-16 ar.
Dessutom Onskar dgaren till fastigheten Kungsbacka 1:88 att andra en del av fastighetens
anvandning till bostadsandamal och for uppstallning av husbilar och husvagnar. Positivt
planbesked meddelades 2016-01-26.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en mer flexibel anvandning i kvarteret med boende,
vardhem fér ungdomar, samt uppstallningsplats for husbilar och husvagnar. Inom Flens
kommun finns generellt ett behov av marknara smalagenheter. Den parkmark som finns
inom kvarteret uppfyller inte nagot uttalat behov, varfér planen dven provar mojligheten att
kunna uppfora smaskalig bostadsbebyggelse i denna del.

Forenlighet med 3, 4 och 5 Kap Miljobalken

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser och kan darmed anses vara forenlig med
bestammelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PIandata

nF

Bettna ligger mellan Flen och Nyképing, vid véig 52. TGOJ's jdrnvdg passerar orten.
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Planavgrénsning

Planomradet &r beldget i Bettna, cirka 20 kilometer séder om Flen.

Planomradets areal ar cirka 11 500 kvadratmeter. Omradet avgrdnsas av Strémsborgsvagen i
norr, Kungsbackavégen i dster, Valstavagen i soder och Akravigen i vaster. TGOJ's jarnvag ar
beldgen 6ster om planomradet.

Foretaget HVB Lappetorp AB dger fastigheten Kungsbacka 1:42. En privatperson ar agare till
Kungsbacka 1:88. En del av Kungsbacka 1:54 ingar i detaljplanen. Parkmark inom Kungsbacka
1:80 ags av Flens kommun.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan fran ar 2007 for Flens kommun, anger att efterfragan pa bostader i
Bettna kan Oka i takt med utvecklingen av Skavsta flygplats. Med ett avstand pa endast
20-30 min med bil och buss till Skavsta flygplats, kan Bettna erbjuda boende i
landsbygdsmiljd med nirhet till en internationell flygplats. Oversiktsplanen anger dock att
jarnvagen (TGOJ-banan) kan begransa mojligheterna till att bygga bostdder pa grund av
barriar- och bullereffekter. Dessutom kan det finnas daliga grundlaggningsforhallanden inom
de lagt beldgna partier som finns.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden, angransande planer

For kvarteret galler detaljplan BE4, antagen 1968-12-05. Detaljplanen ger mojlighet for
bostads- och handelsandamal i tva vaningar for fastigheten Kungsbacka 1:42. Byggratten for
Kungsbacka 1:88 ar forhallandevis stor och anger handelsandamal med sammanbyggda hus i
tva vaningar. For en del av Kungsbacka 1:54 dr markanvandningen handelsdandamal.
Kungsbacka 1:80 som dar kommunalagd mark, har en bestammelse for allman park eller
plantering. For resterande bebyggelse inom kvarteret ar markanvandningen bostads- och
handelsandamal.
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Mark inam
Kungsbacka 1:54 som
ingar i planomreddet
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(Tidigare) gdllande detaljplan med planomréadet markerat.

Miljobedomning/Miljékonsekvensbeskrivning

Behovsbeddmningen ar forsta steget i en miljobedéomning, dar man avgdr om detaljplanen
medfér en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) goras. En prelimindr behovsbeddémning har gjorts som visar att planens
genomférande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan och darmed att krav pa MKB
inte foreligger. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och pekar sarskilt pa att risk- och
bullerproblematiken maste losas.

| avsnitt Konsekvenser av planens genomférande ar en mer uttbmmande beskrivning av
planens konsekvenser miljomassigt, och ur socialt, fastighetsrattsligt och ekonomiskt
perspektiv.

Befintliga forhallanden och férandringar

Natur, friytor
® Mark och vegetation
Marken inom planomradet ar i princip helt plan.

Utemiljon bestar av tomtmark samt av parkmark mot Akravigen och Valstavagen.
Parkmarken bestar av en 6ppen grasyta, medan en del trad finns inom tomterna. Marken &r
tidigare akermark och har sannolikt inte varit bebyggd tidigare.

® Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena ar inte utredda, eftersom de primara énskemalen for
detaljplanen avser andrad anvandning av befintlig bebyggelse. Geoteknisk undersékning ska
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goras infor bygglov for nya bostader inom kvarteret.

e Fororenad mark
En MIFO-undersokning har utférts 2016-09-08 pa uppdrag av fastighetsagaren till
Kungsbacka 1:42. Utredningen sager att inga kdnda fororeningar finns inom fastigheten.
Risken ar liten for att eventuella fororeningar ska spridas fran grannfastighet som ligger
nedstroms, dar det bedrivits bilverkstad, till aktuell fastighet.

e Radon
Omradet ligger inom normalriskomrade betraffande markradon.

e Fornlamningar
Inga fornlamningar har patraffats inom planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden

Bettna ar ett tidigare stationssamhalle som domineras av smahus i ett till tva plan. Ett fatal
flerbostadshus i upp till tre plan finns. Bettna mekaniska industri som ligger i utkanten av
samhallet ar den storsta arbetsgivaren.

Kungsbacka 1:42 till vinster, Kungsbacka 1:88 till hoger.
— Bostader, vard, verksamheter

Kungsbacka 1:42

Inom fastigheten planeras for upprattande av ett HVB-hem (hem for vard eller boende) for
ungdomar i dldrarna 12-16 ar, i befintligt bostadshus (D,). Fastigheten far dven anvandas for
bostad (B).

Kungsbacka 1:88

Inom fastigheten finns idag en handelsbyggnad som inrymmer en bilhall. Detaljplanen
uppdaterar den pagaende anvandningen till att i stallet vara Verksamheter. Verksamheter
som planbestammelse (Z) innebér att byggnaden far anvandas for service, lager, forsaljning
av skrymmande varor och andra verksamheter med begransad omgivningspaverkan, som
exempelvis utbildningslokaler. Detaljplanen medger ocksa att bostad ska kunna inrymmas i
befintlig byggnad (B). Alternativ ar att hela omradet enbart utgérs av bostadsbebyggelse, se
aven under e,
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For del av resterande mark inom Kungsbacka 1:88 ar markanvandningen
sasongsuppstallningsplats for husbilar och husvagnar (Z,), alternativt att bostader far
uppforas har.

Kungsbacka 1:54

Fastigheten som till en mindre del ingar i planomradet &r en bostadsfastighet med ett
bostadshus. En del av fastigheten ligger inom handelsandamal i tidigare gallande detaljplan.
Detaljplanen dndras i denna del sa att markanvandningen for hela fastigheten ar
bostadsandamal. Marken far dock inte bebyggas.

Kungsbacka 1:80
Den resterande obebyggda marken inom planomradet ar maojlig att bebygga med bostader.

Utnyttjandegrad, antal vaningar, byggnadssatt,

Hogsta byggnadshojd ar 6,5 meter, vilket tillater byggnader i tva vaningar. Hogsta nockhojd
ar 8,5 meter. Hogsta byggnadshojd for byggnadskroppen inom Kungsbacka 1:88 som
inrymmer verksamheter ar 5 meter, hégsta nockhdéjd ar 6,5 meter, se vidare under e,.

Kvarteret kan bebyggas med smaskalig bebyggelse, liknande den som finns i omgivningen.
En- och tvabostadshus, parhus eller med sammanbyggda hus kan uppforas. Sammanbyggda
hus kan vara radhus, kedjehus eller flerbostadshus. Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea
per fastighetsarea ar 20 %.

Storsta totala exploateringen for den del av Kungsbacka 1:88 som inrymmer befintliga
byggnader, ar 880 kvadratmeter byggnadsarea vilket avspeglar befintlig byggnadsarea. Av
denna area far byggnad for bostader och verksamheter ha storsta byggnadsarea pa 100
kvadratmeter, samt hogsta byggnadshojd pa 6,5 meter och hogsta nockhojd pa 8,5 meter (2
plan). Byggnad for verksamheter far ha storsta byggnadsarea pa 780 kvadratmeter, samt
hogsta byggnadsho6jd pa 5 meter och hégsta nockhojd pa 6,5 meter (1 plan). Alternativt
byggnadssatt ar om forsaljningshallen rivs, att enbart bostader far uppfoéras har. Hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea blir da 20 % med hogsta byggnadshéjd pa
6,5 meter och hogsta nockhdjd pa 8,5 meter (2 plan).

Detaljplanen leder till att den s6dra och vastra delen av kvarteret kan inrymma 15- 25
lagenheter i ett plan, eller som max det dubbla tva plan.
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Alternativa skissférslag pa bebyggelse.

— Kommersiell och offentlig service, samt arbetsplatser i Bettna
Bettna skola ar beldgen vid kyrkan och dar finns forskola, fritids samt grundskolans arskurs
F-6. | Bettna finns hemtjanst, mataffar, matstalle, sdgverk, bibliotek, mekanisk verkstad samt
bilhandlare.

— Tillganglighet
Den utvandiga tillgangligheten ar god inom planomradet, genom att marken ar plan.
Bostdderna och markomradet ska utformas enligt de bestammelser som finns i lagar och
forordningar gallande tillganglighet och anvdndbarhet for personer med nedsatt
orienterings- och rorelseformaga.

Gator och trafik

— Gatunat, gang och cykeltrafik
Riksvag 52 passerar utanfor samhallet. Gatorna i Bettna dr smala och saknar mestadels gang-
och cykelbanor. Trafiken ar mycket begransad i samhallet.

— Kollektivtrafik
Turtatheten med buss ar cirka en tur per timme under vardagar, mot Flen och Nykdping.

— Parkering, angoring och utfart
Vid Kungsbackavagen ar ett omrade narmast jarnvagen dar det ar krav att
komplement-byggnader som garage, forrad och carport ska uppforas, alternativt plank, se
vidare i avsnitt Farligt gods. Attefallshus far inte uppforas i detta lage.

Utfarter och parkeringar horande till sammanhallen bebyggelse bor samlokaliseras till
gemensamma parkeringar for att undvika onddigt manga utfarter. | 6vrigt ar det mojligt med
utfarter fran enskilda smahusfastigheter. Utfartsforbud galler i korsningen Kungsbackavagen
- Valstavagen.

Teknisk forsérjning

— Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till allmant vatten och avlopp. Langs Kungsbackavagen ligger det
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spill- och vattenledningar i angransning till fastigheten Kungsbacka 1:88.
Dagvattenhanteringen inom planomradet &r inte utredd narmare. Lokalt omhandertagande
av dagvatten foérordas. Forutsattningarna for lokalt omhandertagande bor vara
tillfredsstallande, da 80 % av markytan kommer att vara tillganglig for infiltration.
Tillkommande hardgjorda ytor inom kvarteret boér undvikas for att inte forsvara infiltration.

= Varme
Enskilda |6sningar for uppvarmning.

- El, telenat
Vattenfall AB dr huvudman for elndtet i omradet. Telia Sonera Skanova Access AB ar
huvudman for telenatet.

— Avfall
Uppsamling av avfall bor organiseras sa att backningsrérelser undviks. Sormland Vatten och
Avfall AB héanvisar till Allmanna rad och anvisningar kring avfallshantering.

En atervinningsstation finns mellan Kungsbackavagen och jarnvagen, omedelbart intill
planomradet och cirka 35 meter fran byggratt for bostader, se ortofoto pa sid 3.

Skydd mot storningar
Buller
Planomradet ligger som ndarmast 37 meter fran TGOJ-banan mellan Grangesberg och
Oxelosund. Omradet ar inte utsatt for vagtrafikbuller. Forordning 2015:216 anger de
bullernivaer som inte far overskridas vid bostadsbyggnader:
e 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
e 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats
e 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for lagenheter om hogst 35
kvadratmeter
® Om 55 dBA ekv ljudniva 6verskrids vid fasad, bor minst halften av bostadsrummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva maximal ljudniva inte dverskrids och minst halften av bostadsrummen ar
vanda mot en sida dar nivaerna inte overskrids kl 22-06 vid fasaden.
e Om 70 dBA maximal ljudniva anda overskrids vid uteplats, bér nivan inte 6verskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme kl 06-22.

Flens kommun har gjort en bullerkartlaggning av vag och jarnvag (Sweco 2014-10-07).
Endast godstag trafikerar banan, 3,4 tag per dygn i snitt. For prognosaret 2030 forvantas
godstrafiken 6ka pa strackan till 12 tag per dygn. Enligt bullerutbredningskartorna ar det
ingen skillnad mellan nuldge och prognosar.

Sammanvagt buller, ekvivalentniva i planomradets grans mot jarnvagen uppgar till 50-55
dBA. De maximala nivaerna ar har éver 85 dBA. Inom detta omrade far endast
komplementbyggnader uppforas. Inom det omradet dar bostader far byggas ar de
ekvivalenta nivaerna som hogst 50 dBA och de maximala nivaerna som hogst 80-85 dBA.
Med tanke pa det laga trafikflodet 6verskrids inte de maximala tillatna ljudnivaerna vid
uteplats kl 22-06. Bullernivaerna ligger darmed totalt sett under de nivaer som inte far
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overskridas, vilket leder till att inga atgarder ar noédvandiga. Bullermiljon kommer ytterligare
att forbattras genom att komplementbyggnader, alternativt plank ska uppforas mot
jarnvagen, primart som skydd mot farligt gods.

Nuldge ekvivalentniva med planskiss. Nuldge maxniva.
30 dBA éverskrids inte inom omrade
for bostdder.

Farligt gods

For planerad bebyggelse som ligger narmare jarnvagen an 150 meter rekommenderar
Lansstyrelsen i Sodermanlands lan att en riskanalys gérs. Rekommenderat avstand for
enfamiljsbostader ar 70 meter, vilket ar tillampligt for den smaskaliga bebyggelse som
foreslas. Underlag for att uppskatta olycksrisken ar statistik fran Trafikanalys (2016) och
prognos for antalet godstag ar 2030.

Individrisk far &r 2030
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Uppskattning av individrisken utifran angivna forutsdttningar. Pa stérre avstand dn 48-50
meter fran jdrnvdgen dr risken under den undre grdnsen for dtgdrder ndr det gdller
enfamiljsbostdder.
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Ett utlatande avseende risk till féljd av transport av farligt gods pa jarnvdgen har gjorts
(Tyréns 2017-02-15) pa grund av att planomradet som narmast ligger 37 meter fran
TGOJ-banan mellan Grangesberg och Oxeldsund. Planerad bostadsbebyggelse ligger som
narmast 57 meter fran jarnvagen. Berakningar av den uppskattade individrisken ligger under
gransen for ALARP-omradet (As Low As reasonably Practicable) for bostaderna.

For att sakerstalla att risken fran jarnvagen reduceras till en acceptabel niva, foreskriver
detaljplanen att en komplementbyggnad, alternativt plank med en héjd pa minst 1,8 meter,
ska uppforas mot jarnvagen. Konstruktionen ska ha tandskyddande skikt pa fasaden mot
jarnvigen och i dvrigt folja Trafikverkets rekommendationer. Oppning for in- och utfart far
goras.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldaggs med standardfoérfarande enligt féljande tidplan.
Samrad 27 mars — 18 april 2017

Granskning 8 —-23 maj 2017

Antagande 20 juni 2017

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner
laga kraft. Genomforandetiden motiveras av att ett langre tidsperspektiv ar rimligt innan
kvarteret bebyggs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Ingen allman plats ingar i planomradet.

Fastighetsdgarna ansvarar for atgarder pa kvartersmark.

Sérmland Vatten och Avfall AB ar huvudman for allmanna vatten- dagvatten och
spillvattenledningar, samt for hamtning av avfall.

Vattenfall AB ar huvudman for elndtet i omradet. Telia Sonera Skanova Access AB ar
huvudman for telenatet.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive ledningshavare for
VA, el och tele i omradet. Samordning ska dven ske med Flens kommun for atgarder i gréns
till allman plats.

Avtal

Ett avtal ska traffas med dgaren till fastigheten Kungsbacka 1:88 angaende 6verforing av
mark till kommunens mark, se nedan under fastighetsrattsliga fragor. Ersattningsfragor,
areal, ansvarsfordelning for fastighetsbildningsatgarder samt tidsplan bor ingd i avtalet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett cirka 2550 kvadratmeter stort omrade inom Kungsbacka 1:88 avses 6verforas till
kommunal mark. Avsikten ar darefter att en ny fastighet bildas inom planomradet.
Flens kommun tar initiativ till fastighetsbildningen.
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Mark som avses éverféras frdn Kungsbacka 1:88 till kommunens mark (blatt). Ny fastighet
bildas inom streckat omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanens genomférande innebar att kommunalagd fastighetsmark for bostader
tillskapas. Genom detta far kommunen ett tillskott i planberedskapen, som kan nyttjas nar
behov uppstar.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande leder till att befintlig bebyggelse kan utnyttjas mer flexibelt.
Mojligheter ges for utsatta barn och ungdomar att bo i en bra milj6. Grénomradets
rekreativa funktion ar mycket begransad och effekten av att det forsvinner ar marginell.

Konsekvenser for miljon
Planens genomfdrande innebar att ett tidigare icke bebyggt omrade kan bebyggas som
bostader. Kommunen har bedémt att omradet inte besitter ndgra naturvarden.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebar ett mer andamalsenligt nyttjande av marken, vilket kan medféra
positiva ekonomiska konsekvenser.



Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Utldtande avseende risk (Tyréns 2017-02-15).
Eventuella tillkommande utredningar ska bekostas av exploatoren.

Medverkande tjansteman:

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av planhandlingarna:
Anna Maria Haggblom, planarkitekt Tyréns

Britt-Marie Andersson, Flens kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen den 7 juni 2017

Britt-Marie Andersson Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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