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Bakgrund

Pa norradelen av planomradet pa fastigheten Bettna-L6ta 13:1 har tidigare funnits en snicke-
rifabrik som forstordes av brand for ndgra & sedan. En mindre industribyggnad har nu upp-
forts pa samma plats. Fastighetsagaren till Bettna-L6ta 13:1 har ansokt om att fa forvarva den
kommunégda intilliggande fastigheten Bettna-L 6tta 4:27 for att fa uppfora 3-4 bostadshus pa
omradet i avsikt att siljas.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till ett ge mojlighet att uppfora nya bostadshus samt till att ange |dmpliga plan-
bestammel ser for den del av omradet som ska omfattas av mindre verksamhet. Omradet sak-
nar detaljplan och den planerade bebyggel sen bedoms vara av sédan omfattning att omradet
behdver detalj planeldggas.
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Planomréadets lige och areal

Planomradet &r belaget i norr delen av Bettnaiintill gamla stréckningen av vag 221 mellan
Bettna kyrka och L 6takorset. Omradet har avgransats till att endast omfatta fastigheterna
Bettna-L6ta 4:27 och 13:1 eftersom ingen forandring planeras av intilliggande omrade som
utgors av jordbruksmark. Planomradets areal uppgér till knappt 11 000 m?.
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Markégoforhillanden

Foretaget LPL forvatning AB &ger fastigheten Bettna-Lo6ta 13:1. Fastigheten Bettna 4:27 ags
av Flens kommun. Avsikten &r att LPL forvaltning skaforvarva Bettna-L 6ta 4:27 och ett ex-
ploateringsavtal haller pa att upprattas mellan kommunen och foretaget.

Marken inom planomradet gransar till jordbruksfastigheten Bettna-L6ta 18:1 som &r i privat
ago.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av kommunens 6versiktsplan som blev antagen 2007-06-14. Omradet
ingdr i omrade som omfattas av regionat intresse for kulturmiljo. Att skapa nya tomter for
bostader i anglutning till tatorterna &r i enlighet med dversiktsplanen. | dversktsplanen ar
Bettna med nérliggande omnejd utpekat som omréde dar fordjupning av 6versiktsplanen skall
uppréttas vid bebyggel setryck.

Detaljplaner
Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Narmaste detaljplan finns pa ett avstand
av drygt hundra meter och omfattas av bostadsbebyggelsei Bettna samhdlle.

Planuppdrag

Bygg-, miljo- och réddningsndmnden beslutade 2008-04-15 att uppdratill plan- och byggkon-
toret att upprétta detaljplan for Bettna-Lota 4:27 och 13:1 (f d Snickerifabriken) i Bettna,
Flens kommun.

Program for planomradet
Kommunen bedémer att detaljplanen kan uppréttas utan ett planprogram med motiveringen
att planen inte & av den omfattning att ett planprogram krévs.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen skai samband med detaljplanelaggning ta stéllning till om planens genomférande kan
medfdra betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan skall
en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Utifran de skyddsvéarden som finns och de effekter pa
miljo och hdlsa som planen kan innebara, har kommunen i samrad med | ansstyrelsen kommit fram
till att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan.

Ovriga kommunala beslut

Efter att LPL Forvaltning AB inkommit med forfragan om att fa forvarva fastigheten Bettna-
L 6ta 4:27 bedlutade tekniska némnden 2008-03-17 om kdpeskillingens storlek samt att ett
exploateringsavtal skulle uppréttas.

Befintliga forhallanden och planforslag

Historik

Pa fastigheten Bettna-L 6ta 13:1 fanns vid forra sekel skiftet en vaderkvarn. Verksamheten
utvecklades sa smaningom med en smedja och senare dven ett snickeri. Kring 1940 fick
snickeriet namnet Bettna Snickerifabrik som vid garbyte 1999 andrades till Trahuset i
Bettna. Det har i huvudsak tillverkats koksinredningar, dorrar och fonster i snickerifabriken.
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Byggnaden eldhérjades svart i slutet av 2001 och blev sedan totalforstord av brand & 2004.
Endast uthus och spanhus undkom branden. ; e,

Natur

e Mark och vegetation
Planomradet ligger pa en nivamellan 24 och 35
meter Over havet. Sodra delen utgors av en
skogbekl&add kulle medan norra delen & relativt
plan. Omradet gransar till brukad dkermark.

Geoteknik

| en Oversiktlig skredriskkartering som gjordes :
1996 framkom att marken inom planomrédet Snickerifabriken. Bilden &r hamtad frén
har goda grundl &ggningsforhallanden medan Sormlands museéum.

omrédet vid backen norr om planomradet har

otillfredsstallande stabilitet angdende skred. Vid byggnation m m inom planomradet behover
man ta hansyn till att aktiviteter sdsom sprangning kan ha negativ inverkan pa stabiliteten i
det angransande omradet.

Radon

Planomréadet ligger inom omrade som i en dversiktlig kartering ar klassat som normalriskom-
rade for markradon. Det & andaingen garanti for att radon inte forekommer och dérfor fore-
slas en planbestammel se som anger att byggnad ska uppforasi radonsakert utférande.

Kulturmiljo
Omradet ingar i omrade utpekat som regionalt intresse for kulturmiljo. Det ar darfor viktigt att
nya byggnader placeras och utformas med hansyn till kulturlandskapet.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete
pétraffar fornlamning foreligger dock anmal ningsplikt enligt kulturminnesl agen.

Storningar

o Markféroreningar
En s kallad MIFO-1-utredning har genomférts med anledning av den snickeriverksamheten
som varit pa platsen och att det darmed funnitsrisk att det skulle finnas rester av miljo- och
halsofarligadmnen. Av utredningen framgar att risken & mycket liten att det ska finnas mil-
jo- dler halsofarliga @amnen kvar pa omradet. Bostaderna kommer dessutom att placeras pa
sidra delen av planomradet d v sinte pa samma plats som snickerifabriken hade sin
verksamhet.

e Jordbruk
De nya bostaderna kommer att liggai anslutning till produktiv akermark. Pa cirka 200 meters

avstand finns en ladugard, men inga boskapsdjur finns dar for narvarande. Det lantliga |l aget
som pa manga sétt & positivt innebar dven att de boende maste vara beredda pa vissa ol &gen-
heter som t ex tillfalligt buller fran jordbruksmaskiner.

e Trafikbuller
Jarnvagen (TGOJ-banan) ligger pa ett avstand av 300 meter fran planomradet. Enkel buller-
berakning visar att bullernivaerna med stor sannolikhet understiger de rekommenderade rikt-
vardena.
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Efter att vag 221 fétt ett nytt 1age har vagtrafiken pavag 635 intill planomradet minskat
betydligt. Véagen trafikeras numerai forsta hand av personal och skolelever till Bettna skola,
kyrkobesotkare, boende norr om kyrkan samt av dem som skall till fotbollsplanen Gster om
jarnvagen. Hastigheten & 30 km/h pa vardagar under skoltid, i 6vrigt 50 km/h.

Bebyggelseomriden

e Bostader
Fastigheten Bettna-L 6ta 4:27 & idag obebyggd. Det framgar av en avstyckningshandling fran
1938 att det redan da fanns planer pa att bebygga fastigheten Bettna-L 6ta 4:27 med bostéder.
Omrédet ligger i en sydsluttning och 1ampligt
for bostadsbebyggel se. Arealen pa omradet
uppgdr till cirka 6000 m?. Ovre delen som till
storsta delen utgors av berg foresl as att
utnyttjas som ett gemensamt gronomrade och
omradet redovisas som gemensamhetsanl 89g-
ning.

Pa omréadet fores as friliggande bostader i Hus med férhojt vaggliv ar bra exempel pa hus
hogst tvé vaningar och med en storstatilléten 50 G;Ek”yg‘?r tki)” aldre bygg”";‘dssh"""”t-fGarage .
9 [ 9 OocCh uthus DOr byggas separat och utrormas sa
gﬁnﬁﬁr%??ﬁg?&te?g[ﬁ ;?rage?lliz, att de passar ihop med bostadshuset.
utformning och fargséttning bor folja den
sormlandska byggtraditionen och med
hansyn till kulturlandskapet Byggnaderna
ska harott taktegel som bidrar till att gora
bebyggel sen sammanhangande. Fasaderna gl
bor ha dova férger och pastellfarger skall Sl i
undvikas. b -

Gemensam tillfart till bostaderna ska

anordnas vilket lampligen kan goras genom
gemensamhetsanl aggning. For att ge

mojlighet till flexibilitet nér de blivande
tomterna ska bildas, redovisar inte planen nagot
exakt lage for tillfartsvagen.

Bilden visar en skiss pa hur de nya husen kan
placeras.

e Handéel, kontor, smaindustri,
transformator

Pa den plats dar den gamla snickerifabriken pa
fastigheten Bettna-L6ta 13:1 uppf 6rdes 2007 en
mindre kontorsbyggnad. Byggnaden ska kunna
anvandas aven for handel och mindre industri-
verksamhet och darfor fored as planbestammel se
som inkluderar kontor, handel och smaindustri.  Ss¥&s e B\
Inom Oml’édet ti ||é'[S aven att en transformator Den nya byggnaden ska kunna rymma
far uppforas. (sesid 7 under rubriken " Teknisk kontor, handel eller smaindustri.
forsorjning”).
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Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen med hansyn till sakerhet, hdlsa och
trevnad. Den befintliga byggnaden &r i ett plan och har en byggnadsyta pa ca 240 . | planen
foresl&s en maximal byggratt p& hogst 400 m?. | den till&tna byggnadsytan ingér inte det
spanhus som ocksa finns pa fastigheten. Norra delen av fastigheten redovisas mark som inte
far bebyggas pa grund av narheten till omrade som &r geotekniskt instabilt och dar det fore-
ligger risk for skred. (Se &ven sid 4 under rubriken

" Geoteknik™)

Kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse

Spanhuset som horde till snickeriet berdrdesinte
nér snickerifabriken brann ner 2001. Spanhuset har
ett kulturhistoriskt vérde eftersom det har anknyt-
ning till en kand verksamhet som funnits pa orten.
Dérfor foreslas en skyddsbestammel se som innebér
att byggnadens karaktér inte far forvanskas och att
byggnaden inte far rivas.

Spanhuset finns kvar som ett minne fran

Trafik den tid snickeriverksamheten var igang.

e Gatunét, gang och cykeltrafik
V&g 635 saknar separat gang- och cykelvag. Trafiksakerheten for skolbarnen som skatasig
fran samhdallet till skolan har vid ett flertal tillfallen varit uppetill diskussion. Efter att forbi-
farten blivit klar gjordes 2002 gjordes en trafikstudie av Véagverket. Métning av trafikmang-
den som visade att vagen & sa lagt trafikerad att en separat gang- och cykelvég inte prioriteras
av Vagverket. Det togs da fram forslag pa hur vagen ska kunna férses med hastighetsdam-
pande dtgérder som t ex gupp och att tydligare skiljaav en del av vagen for gang- och cykel-
trafik. Atgérderna har &nnu inte verkstéllts.

o Kaollektivtrafik
Busshallplatser finns 300 m fran omréadet, dar bussar till Flen, Katrineholm och Nykoping
passerar.

e Parkering, angdring och utfart
For norradelen av omradet finns en infart till befintlig kontorsbyggnad. For den sbdradelen
dér de nya bostadstomterna kommer att ligga skall en gemensam in- och utfart ordnas. Det
kommer att ske genom gemensamhetsanl ggning. Parkering kan anordnas inom gemensam-
hetsanl &ggningen eller pa enskild tomt.

e Utfart for jordbrukets behov
For att kunna na angransande akermark pa ett effektivt sétt behdver man kunna aka 6ver plan-
omradet med jordbruksmaskiner. Bade pa norra och sodra delen redovisas darfor sarskilda
omraden (y) dar marken skavaratillganglig for utfart for jordbrukets behov.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och Sormland
Vatten och Avfall AB ansvarar for vattenforsorjningen. Omradet saknar idag anslutning till
kommunens vatten- o avloppsnat. Narmaste ans utningspunkt ligger ca 60 meter fran planom-
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radet dar det ocksa finns en avloppspumpstation. Omradet skall ansl utastill det kommunala
vatten- och avloppsnétet och nya ledningar kommer att kunna dras fran pumpstationen till
planomradet. For att sakerstélla ledningarna redovisas sd kalat u-omrade utmed norra delen
av omradet och utefter vag 635. V atten- och avloppsanslutning kan antingen ske gemensamt
for de blivande fastigheterna eller enskilt for var och en.

Allanyatomter skatilldmpalokalt omhéndertagande av dagvatten. For att vattnet skainfiltre-
rai marken bor man minimera hardgjorda ytor som asfalt.

e Vame
De enskilda fastighetsagarna ansvarar for egen uppvarmning. Det finnsinget fjarrvarmendt i
Bettna. Det Oppna sydligalaget gor omradet |1ampligt att utnyttja solenergi som komplement
for uppvarmning av bostaderna.

e El
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjningen i omradet. En mindre transformator
kommer sannolikt att behdvas pa omradet. | nulaget vill man inte lasasig vid en exakt placer-
ing, darfor tilldter planen att transformator far uppforas inom norra delen av omradet
(HKJ,Ey). Transformatorn ska uppforas fristdende med ett minsta avstand pa 5 meter fran
annan byggnad och placeras med tillgang till vag for arbetsfordon. Omréadet for transforma-
torn far uppga till hogst 10 x 10 meter. Transformatorn kan lampligen placeras soder om den
befintliga kontorsbyggnaden.

o Avfall
Avfallshanteringen inom planomradet skots av Sormland Vatten och Avfall AB. Narmaste
kallsortering finns centralt i samhéallet.

e Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger ca 1 km fran centrum i Bettna dar det finns butiker, restaurang, aldreboen-
de m m. Bettna skola med klasser F —5 samt fdrskola och fritidshem ligger pa 500 m norr om
planomradet. Kyrka och forsamlingshem finns 300 m norr om omradet.

e Tillganglighet
Omrédets |age har brister ur tillganglighetssynpunkt for personer med funktionsnedséttningar.
Avstandet till de centrala delarna av samhéllet kan upplevas langt for den som &r rérel sehind-
rad och for synskadade saknas kontrastmarkeringar pa vagar och évergangstallen. Det ingar i
kommunens tillganglighetsarbete att forbéttra vagar och 6vriga allménna platser men dnnu
finnsinga konkreta atgarder planerade i Bettna. For vag 634 (Oppundavagen) och vag 635 &r
vagverket vaghallare och har darmed dven ansvar for tillganglighetsdtgarderna.

Friytor
e Strovomrade
Ett storre strovomréde finns vaster om Bettna skola.

e Lek och rekreation
Inom planomradet finns ett gemensamt gronomrade avsett for lek och narrekreation. Omradet
ligger pa kvartersmark for bostader och redovisasi planen som gemensamhetsanl &ggning. (se
sidan 5 under rubriken Bostader)
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Konsekvenser av planens genomforande

Planen ger forutséttningar for ett nytillskott pa tomter for smahusi Bettna vilket & positivt
eftersom det inte funnits lediga tomter eller byggts nagra bostadshus under en langre tid. Pla-
ceringen av nya bostader paden hér platsen bidrar till att "knytaihop” bebyggelsen vid kyr-
kan och skolan pa ena sidan med samhéllet pa andra sidan vilket & positivt for ortens
utveckling.

Omradet gransar till jordbruksmark. Det kan innebéra en del tillfalliga storningar fér de boen-
de men dessa bedoms inte var sa betydande att det skall varaett hinder for att uppfora ett
mindre antal bostadshus.

Administrativa fragor
Genomforandetiden foreslasttill 15 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Medverkande
Tekniska forvaltningen
Miljokontoret

Bygg-, miljo- och raddningsforvaltningen

Flen den 22 oktober 2009
Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandl&ggare Stadsarkitekt
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