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FLENS KOMMUN 2007-04-25 Dnr BMR/2007:18

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Bettna-Lota 4:43 m.m.

omfattande fastigheterna Bettna-Lota 4:43 och del av Bettna-Lota 22:1

inom Bettna, Flens kommun, S6dermanlands ldn

Planbeskrivning

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Planbeskrivning daterad 2007-04-25
Genomforandebeskrivning daterad 2007-04-25

Plankarta med bestdimmelser, skala 1:1000, daterad 2007-04-25
Sérskilt utldtande daterat 2007-05-14

Fastighetsforteckning daterad 2007-04-20
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Bakgrund

I géllande detaljplan for Bettna-Lota 4:43, Kullagérden, Bettna, dr “bostider och vérd
med dértill hérande verksamhet”, beteckning BD, tilldten anvéindning av kvartersmark
inom fastigheten Bettna-Léta 4:43.

Bettna Kullagard AB, fastighetségare till Bettna-Lota 4:43, har framfort 6nskemal om
en éndring av planen, for att matservering och butik, tillgédngliga for allménheten, ska
vara tillatliga inom fastigheten.

Kullagarden

Planens syfte och huvuddrag

Bygg-, milj6- och rdddningsndmnden gav 2007-03-13 plan- och byggkontoret i uppdrag
att dndra detaljplanen f6r Bettna-Lota 4:43, Kullagérden, Bettna. Syftet var att for fas-
tigheten Bettna-Lota 4:43 utoka anvidndningsbestimmelserna frén “bostidder och vérd
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med dartill hdrande verksamhet”, beteckning BD, till bostéider, vard med dirtill horan-
de verksamhet, handel”, beteckning BDH.

Gillande detaljplan, dnr PLA 0/9-1, omfattar, forutom Bettna-Lota 4:43, dven del av
fastigheten Bettna-Léta 22:1. Endast Bettna-Léta 4:43 bertrs dock av den utdkade an-
vindningsbestimmelsen.

Planftrslaget, som innebir att detaljplanen ersétter befintlig detaljplan, innefattar sméa
forandringar jaimfort med tidigare och kan diarmed uppriittas med enkelt planforfarande.

Plandata

Planomradets ldge och areal

Planomradet &r beldget mitt 1 Bettna tétort och begréinsas i vister-soder av Norrgérdsvi-
gen och Alvkullaviigen samt i &ster-norr av fastigheterna Bettna-Lota 4:14, 4:15, 4:31,
4:35,4:37, 12:12, 12:13, 22:5 och 22:7.

Planomradets areal uppgér till ca 1.5 ha, varav fastigheten Bettna-Lota 4:43 utgor
knappt 1 ha.

Markiégoférhallanden

Fastigheten Bettna-Lta 4:43 dgs av Bettna Kullagdrd AB, medan Bettna-Léta 22:1
tillhér Flens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

Gillande detaljplan antogs 2000-06-20 av davarande byggnadsndmnd och redovisar for
fastigheten Bettna-Lota 4:43 anvindningsbestimmelserna “bostdder och vard med dér-
till hérande verksamheter”, beteckning BD, med hégst en vaning for byggnader. Grion-
omradet norr om Kullagarden, fastighet Bettna-Lota 22:1, har beteckningen NATUR,

Genomforandetiden for detaljplanen 16pte fram t.o.m. 2005-07-17.

Forenlighet med Miljobalken

Det nu aktuella planforslaget medger inte en anvéndning av mark, byggnader eller andra
anlédggningar som medfor en betydande paverkan pa miljén, hélsan eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning erfordras diir-
for inte.

Foérutsattningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Gronomréadet, med beteckningen NATUR, inom fastigheten Bettna-Léta 22:1 berors
inte av nigra forédndringar i planforslaget jimfort med géllande detaljplan.
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Nivéskillnaden uppgar till nio meter inom Bettna-Léta 22:1, medan den dr begriinsad till
tre meter inom Bettna-Lota 4:43.

Tréd, t.ex. lind, bjork och tall, forekommer sparsamt inom planomradet.

Radon
Planomrédet 4r beldget inom normalriskomrade avseende forekomsten av markradon.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom planomréadet finns inga kinda fornldmningar. Om man vid grdvning eller annat
arbete pétriffar fornldmning, foreligger dock anmélningsplikt enligt 2 kap. 5 och 10 §§
Kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden
Bostiider och vard med dirtill hérande verksamhet

Sedan ar 2005 pdgér det en ombyggnad av det f.d. dlderdomshemmet Kullagarden till
ldgenheter anpassade for seniorboende. Nio séddana bostéder &r iordningstéllda och yt-
terligare fyra-fem ldgenheter planeras.

" Gardsyta for bostdder

Andra delar av byggnaden avser fastighetségaren att bygga om till lokaler fér hemtjéns-
ten respektive Oppen dldreverksamhet.

Lokalutnyttjandet &r i enlighet med géllande detaljplan.

Handel

Byggnadens kik-/matsalsdel
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Det f.d. dlderdomshemmets kok och matsal med férhall planerar dgaren att bygga om
till matservering och butik, vilka ska vara tillgdngliga for allménheten. For att detta ska
vara mdjligt behdver anvidndningsbestimmelserna for fastigheten Bettna-Lota 4:43
kompletteras med beteckningen H, f6r handel.

Tillgiinglighet

Planomridets ldge mitt i Bettna titort gor det latt tillgédngligt for allménheten. Aven
inom planomrédet bedéms forutsittningarna som goda for en bra tillgénglighet till savil
blivande matservering och butik som ténkt lokal for dldreverksambhet.

Friytor
Lek och rekreation

Inom fastigheten Bettna-Lota 22:1 finns en kulle, “Kullabacken”, som anvinds som lek-
yta av traktens barn. Inte minst vintertid dr kullen en omtyckt pulkabacke. "Kullaback-
en”, liksom hela fastigheten, berdrs inte av nagra férdndringar i den nya detaljplanen.

)
e ﬁ
.

"Kullabacken™

Gator och trafik
Gatundt

De till planomrédet grinsande gatorna, Norrgardsvigen och Alvkullavigen anviinds en-
dast av lokal trafik. Tillkomsten av matservering och butik i Kullagarden kan férvintas
medf6ra en begrénsad trafikdkning pé dessa gator, liksom pa del av Kullavigen.

Parkering, angdring och in-/utfart

15-20 parkeringplatser planeras strax véster om Kullagarden. Déarutéver finns det en be-
fintlig parkeringsyta, med 12-15 bilplatser, séder om Kullagarden. For de boende finns
det, och planeras ytterligare, parkeringsplatser i anslutning till ldgenheternas uteplatser.

Gardsparkering
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Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Planomrédet dr anslutet till kommunens vatten- och avloppsnét, vars ledningar #r belsg-
na inom gatumark.

El och tele

Gillande detaljplans u-omréade, fo6r TeliaSoneras ledningar utmed fastighetsgrins mot
Bettna-Lota 4:14 och 4:35, dr oféréndrat i planforslaget.

Avfall

Utover befintliga skdp och krl for hushéllsavfall, planeras ett nytt soprum utanfor och i
anslutning till blivande matservering/kok och butik.

Miljobalken och livsmedelslagstifiningen stéller krav pa en avfallshantering som inte
fororsakar oldgenhet ur miljé- och hélsoskyddssynpunkt. For organiskt avfall fran kok
och butiker &r kyld sopforvaring exempel pa en ur denna synvinkel ldmplig hantering.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen bedoms inte krdva ndgon miljokonsekvensbeskrivning; se ovan under
“Forenlighet med Miljobalken”.

Stérningar

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medféra andra stérningar for boende inom
eller utanfor planomrédet én en viss trafikkning till och fran Kullagarden.

Administrativa fragor

Genomforandetiden foreslés bli fem ar riknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjanstemén har deltagit vid framtagandet av planhandlingarna.

Christina Gortcheva, Stadsarkitekt
Ulf Malmsten, Vik. Planhandldggare
Sara Eresund, Planhandldaggare

Kaj Sundin, Métningsingenjor
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Christina Gortcheva - Ulf Malmsten
Stadsarkitekt Vik. Planhandlidggare
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